Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Gotovany

Sidlo: Gotovany €. 45, 032 14 p. Cubela

V zastupeni: Mgr. Andrea Adamciakova, starostka obce
ICO: 00315192

DIC: 2020581354

Bankové spojenie: Prima banka

Cislo wétu: SK02 5600 0000 0081 3344 2001

(d’alej len “prenajimatel”)

a

Najomca: LIPSA s.r.o.

Sidlo: Janosikovo nabreZie 3581/5, 031 01 Liptovsky Mikulas
V zastipeni: Zuzana Svecova, konatel’ka spoloénosti

ICO: 52243681

DIC: 2120959995

Bankové spojenie: VUB, as.
Cislo uétu: SK09 0200 0000 0041 2803 3053

(d’alej len “najomca”)

Prenajimatel' a najomca uzavieraju v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika a § 3 zakona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
tato

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
ClL 1
Predmet najmu

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej v katastri nehnutelnosti na
Katastralnom urade Zilina, katastra Liptovsky Mikulas na liste vlastnictva &. 231 ako kultirny dom,
stpisné ¢islo 45, spolu so zastavanym pozemkom na ktorom je stavba postavena, parcela KN — C ¢. 1,
zastavané plochy a nadvoria, s vonkajsimi upravami a to vodovodnou pripojkou, kanalizachou
pripojkou, elektrickou pripojkou, Zumpou, spevnenymi plochami a vonkajsimi schodmi, v katastralnom
uzemi Gotovany, obec Gotovany.



1.2. Prenajimatel’ sa zavézuje touto zmluvou prenechat” najomcovi do uzivania nebytovy priestor —
miestnost’ o vymere 25,37 m? sliiziaci na obchod s potravinami a rozlicnym tovarom a miestnost’ o
vymere 6 m? sltiziaci ako skladovy priestor , ktory je sucastou Kultirneho domu ako je uvedené v bode
1.1 tohto ¢lanku zmluvy/ d’alej len ako “predmet najmu’”.

CL II.

Ucel najmu

2.1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi za podmienok touto zmluvou dohodnutych predmet najmu,
ktory bude najomca uzivat’ vyluéne k poskytovaniu maloobchodného predaja a skladovania tovaru ako
je uvedené v bode 1.2. predmetnej zmluvy.

2.2. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel.

2.3. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet najmu je podla stavebno - technického uréenia sposobily na
dohodnuty acel najmu.

2.4. Prenajimatel’ odovzdal do prenajmu predmet najmu s nasledovnym zariadenim: - umyvadlo,
elektricky ohrievac vody, vylevka, elektricky konvektor 2 ks, plechovy regal na potraviny 2 ks, zasobnik
na chlieb a pecivo.

CL 11,
Trvanie najmu

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréitti odo dna
ucinnosti tejto zmluvy.

3.2. N4jomny vztah zalozeny touto zmluvou mozno skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran,
¢) pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktordkol'vek zo stran je opravnend vypovedat’ zmluvu aj bez
uvedenia dovodu. Vypoved musi byt pisomna a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna
doba je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucena a kon¢i uplynutim
posledného dna treticho mesiaca.

3.4. Prenajimatel’ moze od zmluvy odstapit’ v tychto pripadoch:

a) najomca uziva prenajatu vec takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika skoda
alebo mu hrozi zna¢na skoda,

b) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenecha predmet najmu alebo jeho cast’
do uzivania inej osobe,

€) bez predchadzajuceho pisomného stihlasu uskutocni stavebné tpravy na predmete
najmu,

d) nesplni oznamovaciu povinnost’ tykajicu sa nutnosti vykonania opravy predmetu
najmu, ktor je povinny vykonat prenajimatel’, ak v doésledku toho doslo k vznik
Skody na predmete najmu.

e) Opakovane napriek predchadzajicim dvom pisomnym upozorneniam nevykona



napravu v zlozeni a kvalite poskytovaného sortimentu podavaného tovaru.
f) Najomca si nebude plnit’ povinnosti v zmysle CI. IV. tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy podl'a bodov 3.4. tejto zmluvy musi byt pisomné a doruc¢ené druhej zmluvnej
strane. Odstipenie od zmluvy je u¢inné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni druhej
zmluvnej strane a zmluvny vztah sa tymto okamihom kon¢i. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté
pravo odstupujucej zmluvnej strany na ndhradu Skody, ktora jej vznikla v suvislosti s touto zmluvou.

3.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skon¢enim tejto zmluvy nezanikajl tie jej ustanovenia, z povahy
ktorych vyplyva, Ze maju ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najméi, nie vSak vylucne, ustanovenia o
zmluvnych pokutidch, ndhrade Skody, povinnosti najomcu vypratat a odovzdat’ predmet nijmu a
podobne.

3.6. Najomca sa zavizuje v den skoncenia najmu podla tejto zmluvy predmet najmu vypratat’ a
odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ucel
najmu alebo s pripadnymi stavebnymi Gpravami vykonanymi s pisomnym sthlasom prenajimatela, a
to na zéklade preberacieho protokolu podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade skoncenia
zmluvy odstipenim od zmluvy je najomca povinny predmet najmu vypratat a odovzdat
prenajimatel’ovi najneskdr do 7 dni po €innosti odstipenia od zmluvy. Pre pripad porusenia povinnosti
najomcu vcas odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’'ovi po jeho skonceni, si zmluvné strany dohodli
zmluvni pokutu, ktori je najomca povinny zaplatit' vo vyske 70,00 Eur za kazdy aj zadaty den
omeskania. Zmluvna pokuta je splatna na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom do 14 dni odo
dna jej dorucenia najomcovi.

ClL IV.

Cena najmu

4.1. Ro¢na vyska tihrady za najom je 12,00 Eur. Mesaéna vyska uhrady za najom je 1,00 Eur. Uhrada
za najom sa plati ro¢ne, vzdy do 31. 8. daného roka na et prenajimatel’a.

4.2. Naklady na spotrebu elektrickej energie, vodné a odvoz komunalneho odpadu si ndjomca hradi
podl’a skutoc¢nej spotreby.

4.3. Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim najomného, uhradi za kazdy dein omeskania, arok
z omeskania vo vyske 0,5% z neuhradenej sumy.

ClL V.
Prava a povinnosti prenajimatela

5.1. Prenajimatel” je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie, ¢o najomca deklaruje podpisom tejto zmluvy. Prevzatie predmetu najmu, vratane popisu jeho
stavu, stavu vodomeru,stavu elektromeru, pocet odovzdanych kl'a¢ov sa uskutocni na zaklade zapisnice,
ktoru podpise prenajimatel’ a ndjomca.

5.2. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

5.3. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba su opravneni vstupovat’ do predmetu najmu za uéelom



kontroly dodrziavania najomnej zmluvy v pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby v beznych
prevadzkovych hodinach najomcu. V pripade, Ze najomca neumozni vstup do predmetu najmu za
splnenia uvedenych podmienok, bola dohodnuta zmluvna pokuta 33,00 Eur, ktora sa zavizuje zaplatit’
najomca prenajimatel’'ovi.

5.4. Prenajimatel sa zavizuje bezodkladne vykonat' na predmete najmu opravy, ktoré presahuju ramec
beznej udrzby a opravy ktoré brania najomcovi v uzivani predmetu najmu. Ak najomca pre nesplnenie
povinnosti prenajimatel’a nemoéze uzivat' predmet najmu, nie je povinny za toto obdobie nemoznosti
uzivania predmetu najmu na dohodnuty ucel, platit’ najomné. To sa nevztahuje na platenie nedoplatku
na najomnom.

5.5. Prenajimatel’ suhlasi, aby najomca oznacil predmet najmu svojim obchodnym menom.

CL VL.
Prava a povinnosti najomcu

6.1. Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu Vv rozsahu a na tucel podra tejto zmluvy.
6.2. Najomca je povinny platit najomné vo vyske, sposobom a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve.

6.3. Najomca je povinny platit’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou predmetu
najmu, najma spotrebu elektrickej energie, vodné, sto¢né, odvoz komunalneho odpadu.

6.4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi vsetky zmeny ktoré nastali
na predmete najmu bez ohl'adu na to, ¢i ich zapri¢inil najomca alebo nie, vratane nebezpecia vzniku
skody. Najomca je tiez povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’. Za skody spdsobené v prenajatych priestoroch zamestnancami najomcu
alebo inymi osobami, ktoré vstapili do prenajatych priestorov najomcu, zodpoveda najomca.

6.5. Najomca zodpoveda za dodrziavanie vsetkych poziarnych a bezpec¢nostnych predpisov, tykajacich
sa predmetu najmu.

6.6. Najomca nesmie prenechat’ predmet najmu do uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

6.7. Najomca je povinny po skonceni najmu vratit’ prenajimatel’ovi predmet najmu v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim na jeho primerané opotrebovanie.
CL VILI.
Opravy, stavebné ipravy a iné upravy

7.1. Najomca je povinny vykonat’ na svoje naklady bezné opravy ako malovanie priestorov, oprava
poskodenej podlahy, vymena ziaroviek, oprava rozbitych okien, zamkov dveri, ako aj oprava veci,
ktore pri svojej ¢innosti poskodil.

7.2. Akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu moze najomca vykonat' len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Tieto upravy neovplyviuju dohodnuti cenu najmu. Ak najomca
uskutocni stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, je povinny na
vyzvU prenajimatela uviest’ vec do povodného stavu na svoje naklady.



CL VIILI.

Poistenie

8.1. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze predmet najmu je poisteny pre pripad poskodenia
alebo znicenia veci zivelnou pohromou a zavizuje sa zabezpecovat poistny vzt'ah po celi dobu najmu.
Poistenie zariadenia predmetu najmu a zasob je tiez povinnost'ou najomcu.

CL IX.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

9.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravenych touto zmluvou sa inak riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a vSeobecne platnymi pravnymi predpismi upravujicu tato
oblast’ ¢innosti.

9.2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami, pripadne ich
opravnenymi zastupcami a ucinnost’ diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zdk. €.
546/2010 Z. z., ktorym sa doplha zak. &. 40/1964 Zb. (Obéiansky zakonnik) v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony - Obchodny zakonnik, zakon &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov a d’alSie suvisiace predpisy.

9.3. Tato zmluva podlieha podl'a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, povinnému zverejneniu v
Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky, resp. v Obchodnom vestniku.

9.4. Najomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tuto zmluvu a svojim podpisom dava
suhlas na zverejnenie tejto zmluvy vratane prilohy v plnom rozsahu.

9.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze pripade vypovedania ndjomnej zmluvy si nadjomca nebude narokovat’
nahradu nakladov na pracu a material od prenajimatel’a v stivislosti s uskuto¢nenymi stavebnymi a inymi
pracami v prenajatych priestoroch.

9.6. Ucastnici zmluvy prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli, tato sa zhoduje s ich slobodne prejavenou
vol'ou, pravne tkony st urobené vazne, urcite a zrozumitel'ne, na znak ¢oho ju vlastnoru¢nymi podpismi
potvrdzuju.

9.7. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ vyluéne pisomnou formou so suhlasom oboch
zmluvnych stran.

9.8. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ¢oho kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

V Goétovanoch dna 24. 07. 2023

Néjomca: Prenajimatel’:
................ Vil SN V2N P
LIPSA s.r.o0. Mgr. Andrea Adamc¢iakova

Zuzana Svecova starostka obce Gotovany



