ZMLUVA O NAJME ¢. RSNM - 05/2019

Cl.1.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’ Slovenska republika

spravca majetku statu: Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice
so sidlom: Rastislavova 43, 041 90 KoSice, SR
Statutarny organ: MUDr. Milan Madar, MPH, generalny riaditel
MUDr. Peter Linkesch, medicinsky riaditel
ICO: 00 606 707
IC DPH: SK2021141969
§tatna prispevkova organizacia zriadena Zriadovacou listinou vydanou Ministerstvom
zdravotnictva Slovenskej republiky, zo diia 18.12.1990, €. 1842/1990-A/I-2
bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava, SR
BIC/SWIFT: SPSRSKBA
IBAN: SK09 8180 0000 0070 0028 0593
(dalej len ,prenajimatel’™)

1.2. Najomca: Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach

so sidlom: Ipelska 1, 040 11 KoSice

zastupeny: MUDr. Zuzana Dietzové, PhD, poverena regionélna hygienicka a generaina
tajomnicka sluZzobného Uradu

ICO: 00 606 723

IC DPH: 2020928052

Statna rozpoétova organizacia zriadena zak.s. 272/1994 Z.z.

bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava, SR
BIC/SWIFT: SPSRSKBA

IBAN SK 64 8180 0000 0070 0013 4588

(dalej len ,,ndjomca“)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany“)

Po vzajomnej dohode zmluvné strany uzatvarajd, v zmysle zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu

v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,zak. €. 278/1993 Z. z.“) a podla § 663 a nasl. Zak. &. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, tuto zmluvu o najme nehnutelného majetku Statu
(dalej len ,zmluva“):

CL 1.
Predmet zmluvy

2.1.Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu (najomné) najomcovi vec (nehnutelnost- pozemok),

ktora je predmetom najmu, aby ju doCasne (v dojednanej dobe) uzival, za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

2.2. Slovenska republika ako pravnicka osoba vlastni majetok a naklada s nim prostrednictvom spravcu majetku

23.

Statu v stlade so zak. &. 278/1993 Z. z.. Univerzitnd nemocnica L. Pasteura KoSice, Rastislavova 43, 041
90 Kosice, ICO: 00 606 707, ako spravca majetku $tatu, spravuje nehnutelny majetok $tatu, ktory je
zapisany na liste vlastnictva ¢. 5913, vedeny na Okresnom Urade KoSice, odbor katastralny, okres: KoSice —
II, obec: KOSICE-ZAPAD, Katastralne Uzemie: Terasa, a to pozemok parcela registra ,C* &islo 1/1, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 27 347 m? v areéli pracovisk prenajimatela na Ipelskej ¢. 1
v KoSiciach.

Predmetom tejto zmluvy je ndjom Casti parcely registra ,C* Cislo 1/1, uvedenej v bode 2.2. tohto &lanku,
o vymere 36 m2 Predmet najmu, t. j. prenajaté Casti pozemku parcely registra ,C* Cislo 1/1 su farebne
vyznadené v zakrese do katastralnej mapy vypracovanom spoloénostou: GUTH, s.r.0., Stefanikova 61, 085
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01 Bardejov, ICO: 44 368 623, Ing. Arch. Viktorom Guthom, ktory tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy (d‘alej len
zpredmet najmu“).

2.4.Nehnutelnosti najomcu na ktorych nadjomca realizuje stavbu, pre ktoru sa zriaduje zariadenie staveniska
(bod. 3.1. tejto zmluvy) su susediacimi s nehnutelnostami prenajimatela uvedenymi v bode 2.2. tohto
clanku zmluvy.

2.5. V svislosti s predmetom néjmu je ndjomca opravneny vyuZivat aj ¢ast cestnej komunikacie z parcely €. 1/1
veduce] k predmetu najmu za Ucelom prepravy materialu a len vrozsahu nutnom na zabezpeCenie
realizacie stavby (bod. 3.1. tejto zmluvy). Najomca je povinny vyuzivat Cast cestnej komunikacie podfa tohto
bodu tak, aby najomca ako aj tretie osoby vykonavajuce Cinnosti pre najomcu, nenarusovali, ani inym
spdsobom neobmedzovali riadnu a bezpeénu cestnu premavku na danej cestnej komunikacii. Najomca
zodpoveda za dodrzZiavanie v3etkych prisludnych platnych pravnych predpisov a znasa 8kody spdsobené
jeho Einnostou, ako aj sankcie za poruSenie pravnych predpisov najomcom uloZené organmi Statne;
a verejnej spravy v stvislosti s dotknutou cestnou komunikaciou.

2.6. Predmet najmu je toho Casu pre prenajimatela doCasne prebytoény (Rozhodnutie Rady riaditelov
Univerzitnej nemocnice L. Pasteura KoSice €. 55/2019 zo dia 10.06.2019).

2.7. Prenajimatel  prenechava predmet najmu najomcovi na uzivanie vzmysle §13a ods. 1 a 2, zak.
¢.278/1993 Z. z.

2.8. Prenajimatel neprenechava najomcovi touto zmluvou do uzivania hnutelné veci.

Gl .
Ucel najmu

3.1. Najomca bude predmet najmu, uvedeny v Cl. Il. bod 2.3) tejto zmluvy, uZivat vyluéne na zariadenie
staveniska (nepodnikatelsky najom) polas realizacie stavby: ,Pristavba budovy RUVZ so sidiom
v KoSiciach® na p.¢. 1/35, 1/12, katastralne Uzemie Terasa, ul. Ipelska 1 KoSice (dalej len ,stavba“)*, ktora
je vo vlastnictve najomcu a ktora sa nachadza v areali pracovisk prenajimatela, Ipel'ska ¢. 1, 040 11 KoSice
(dalej len ,ucel).

ClIv.
Trvanie najomného vztahu

4.1.Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itt odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do 31.03.2021.

4.2. Najomny vztah je mozné ukonit pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1. tohto ¢lanku:

a)pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b)pisomnou vypovedou ktorejkofvek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu.
c)odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve.

4.3. Vypoved musi mat pisomnd formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani pisomnej
formy je vypoved neplatna.

4.4. Vypovednd lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4.5. Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda, alebo mu hrozi znaéna Skoda.

4.6. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak ngjomca nezaplatil splatné mesacné najomné ani do
splatnosti dal$ieho najomného v zmysle Cl. V. bod 5.1.a 5.3.

4.7. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy pre poruSenie povinnosti najomcu, ktoré su uvedené
vClLVIl.aClll. bod 2.5. tejto zmluvy.

4.8. Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy, v pripade, ze mu prenajimatel nezabezpeCi neruSené
vyuzivanie predmetu najmu podfa tejto zmluvy a podfa podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

4.9. Odstupenie je ucinné difiom doruCenia ozndmenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Odstupenim od tejto zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

4.10.V defi ukonéenia najmu je najomca povinny protokolarne odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom bol prevzaty do najmu.



5.1.

5.2.

5.3.

CL. V.
Vyska nadjomného a spdsob jeho thrady

Zmluvné strany sa dohodli v zmysle z. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
NR SR €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava z. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov na
vy$ke najomného za predmet najmu uvedeny v bode 2.3. v sume 10,00 €/mZ/rok. Ro¢né ndjomné je

360,00 €, slovom tristoSestdesiat eur. Mesacné najomné je 30,00 € slovom tridsat’ eur. Najomné je
oslobodené od DPH v zmysle §38 ods. 3 zakona Cislo 222/2004 Z. z. o0 DPH v zneni neskorsich pravnych
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny prehodnotit vy8ku ndjomného tak, aby jeho vyska
zodpovedala obvyklému (trhovému) najomnému v Case jeho uréenia, s prihliadnutim na charakter predmetu
najmu a Ucel jeho vyuzitia. V pripade, ze sa zmluvné strany na Uprave vySky najomného v zmysle
uvedeného nedohodnu, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstipit.

Najomca je povinny uhradzat najomné podfa Cl. V. bod 5.1. prenajimatelovi mesaéne vopred na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom. Faktira je splatnd do 15 kalendarnych dni odo dna dorucenia
Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze alikvotna vy$ka najomného za obdobie od nadobudnutia u¢innosti zmluvy
podra Cl. X. bod 10.5. do konca kalendarmeho mesiaca, v ktorom zmluva nadobudla Géinnost, je splatna do
15 kalendarnych dni odo dfa doruéenia faktiry najomcovi. Najomné sa povazuje za uhradené driom jeho
pripisania na G&et prenajimatela uvedeny v Cl. I. tejto zmluvy.

Cl. V1.
Sluzby spojené s najmom a ich thrada

6.1. Prenajimatel neposkytuje najomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom.

74.

7.2,

7.3.

74.

7.5.

7.6.

1.1.

7.8.

7.9.

Cl. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavézuje protokolame odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie pre ucel najmu ku diu nadobudnutia uéinnosti zmluvy.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat len vrozsahu uréenom touto zmluvou, na Gcel vzmluve
dohodnuty, v sulade s podmienkami tejto zmluvy, prislusnymi platnymi pravnymi predpismi.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 2.3. do n&jmu, podnajmu_ alebo
vypoziCky tretim osobam. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je
takato zmluva neplatna. Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na uplatnenie nérokov z titulu
nahrady Skody.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat riadne, chranit ho pred poSkodenim alebo znienim, pri svojej
¢innosti je povinny dodrZiavat' bezpecnostné a protipoziare predpisy a vyZadovat ich dodrZiavanie svojimi
zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budd v predmete najmu nachadzat.

Najomca je povinny dodrZiavat vSetky vSeobecne zavazné predpisy v oblasti zivotného prostredia a to pre
vSetky jeho zlozky. V pripade zistenia nedodrZania vSeobecne zavéznych pravnych predpisov v oblasti
Zivotného prostredia, pripadne pri spdsobeni ekologickej havérie ndjomca znasa Skody spdsobené jeho
¢innostou, ako aj sankcie ulozené organmi Statnej a verejnej spravy. Najomca neodkladne zabezpeci na
svoje naklady odstranenie nevyhovujiceho stavu, vykoné opatrenia na zneSkodnenie havérie a odstranenie
jej nasledkov.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v celom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu najmu a je
povinny vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, alebo inej havarie. V pripade
zistenych z&vad je najomca povinny tieto zavady odstranit na viastné naklady. V8etky ostatné povinnosti
vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov je najomca povinny zabezpecit na vlastné naklady.

Né&jomca je povinny umoznit technikovi poziarnej ochrany prenajimatefa vykonat prehliadky na predmete
najmu pre potreby kontroly plnenia Uloh ochrany pred poZiarmi a poZiarnej prevencie v zmysle platnych
pravnych predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je ndjomca povinny ich v urenej lehote odstranit.
Najomca je povinny umoznit aj vykon Statneho poziarneho dozoru na predmete najmu.

Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu za uéelom kontroly
technického stavu a kontroly, ¢i najomca uZiva predmet najmu riadnym spdsobom a najomca je povinny mu
pristup a vykonanie kontroly v potrebnom rozsahu umoznit.

Né&jomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kazdu Skodu, ktord na predmete najmu vznikla do
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24 hodin od jej zistenia.

7.10.Najomca je povinny zabezpedit Cistenie pristupovych komunikacii k predmetu najmu (bod. 2.5. tejto
zmluvy), ktoré su v sprave prenajimatela na vlastné naklady. Najomca je povinny na vlastné naklady oplotit
a mat oploteny predmet najmu pocas celej doby platnosti zmluvy.

7.11.Najomca v celom rozsahu zodpoveda za pripadné Skody, vzniknuté na veciach vnesenych na predmet
najmu. Najomca v celom rozsahu zodpoveda za pripadné Skody na prifahlych budovéch a zariadeniach
susediacich s predmetom najmu.

7.12.Najomca je povinny na poZziadanie prenajimatela spristupnit a v pripade potreby na prechodnd dobu aj
uvolnit predmet najmu v Case odstrafiovania vzniknutych rozsiahlych porich a havarii na prifahlych
objektoch, ako aj pri vykonavani stavebnych uprav, rekonstrukcii a modernizacii.

7.13.V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (Uraz, havaria, poZiar ...) je najomca povinny plnit ohlasovaciu
povinnost prislusnym organom Statnej spravy v zmysle platnych pravnych predpisov. Vznik mimoriadnej
udalosti ndjomca neodkladne oznami prenajimatelovi.

7.14.Najomca je povinny zabezpeCit na vlastné naklady odvoz a likvidaciu vSetkych druhov odpadu, ktoré
vzniknu v désledku ¢innosti na predmete najmu. Najomca zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych prisludnych
platnych pravnych predpisov.

7.15.Najomca je povinny nahradit prenajimatelovi vSetky naklady a Skody, ktoré prenajimatelovi vzniknu
nespinenim povinnosti najomcu vyplyvajdcich z prislusnych platnych pravnych predpisov. Za $kodu sa na
Ucely tejto zmluvy povazuju aj sankcie ulozené prisluSnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy
prenajimatelovi za porudenie povinnosti najomcu.

7.16.Najomca nie je opravneny umiestnit na predmete najmu, alebo v arealoch pracovisk prenajimatela, alebo
na ich oploteni, akukolvek reklamu. Za reklamu sa nepovazuje umiestnenie oznaCenia najomcu
(obchodného mena, pripadne loga) na predmete najmu a oznacenie stavby.

7.17.Najomca potvrdzuje, ze bol prenajimatelom upozorneny na to, ze pod povrchom pozemku, ktory je
predmetom najmu sa nachadzaju inZinierske siete. Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby
neposkodil, ani ziadnym spdsobom nenarusil inZinierske siete a to najma neprimeranym zatazenim
zriadenim zariadenia staveniska.

7.18.Najomca nie je opravneny realizovat stavebné Upravy predmetu nédjmu, ani zriadit stavbu na pozemku,
ktory je predmetom najmu.

7.19.Najomca je povinny ku diiu ukon&enia najmu a odovzdania predmetu najmu podfa Cl. IV bod. 4.10 tejto
zmluvy upravit predmet najmu do pdvodného stavu vratane obnovy pbvodnej Upravy pozemku, obnovy
spevnenych pléch, chodnikov, cestnych komunikacii, odpratania odpadu, odstranenia plotu zariadenia
staveniska a pod.

CI. VIII.
Majetkové sankcie

8.1. N&jomca je povinny v pripade omeskania s Ghradou najomného podra Cl. V. bod 5.3. tejto zmluvy uhradit
prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vySke uréenej pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Najomca je
povinny urok z ome$kania uhradit do 15 kalendarnych dni odo diia doru€enia faktiry najomcovi na adresu
sidla uvedent v Cl. I. tejto zmluvy.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 90,00
slovom devatdesiat eur za kazdé jednotlivé porudenie povinnosti najomecu podfa Cl. VIl. a Cl. II. bod. 2.5. .
Néjomca je povinny zmluvnl pokutu uhradit do 15 kalendérnych dni odo dria dorucenia faktury vystavene;
prenajimatefom.

8.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske
dvanastnasobku mesatného najomného v pripade nedodrzania lehoty a povinnosti najomeu, uvedenej Cl.
IV. bod 4.10. alalebo 7.19. tejto zmluvy. Najomca je povinny tuto zmluvn pokutu uhradit do 15
kalendarnych dni odo diia dorucenia faktury vystavenej prenajimatefom.

8.4. Uplatnenim majetkovych sankcii podla bodov 8.1., 8.2. a 8.3. nie je dotknuty narok poSkodene;j strany na
nahradu Skody.

Cl. IX.
Osobitné ustanovenia

9.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti budu doru¢ovat na adresu sidla zmluvnych stran.



9.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost sa povazuje za doruCenu dfiom jej preukazatelného prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej bola adresovana. Pre vSetky pripady neprevzatia pisomnosti zmluvnou stranou,
ktorej bola pisomnost adresovand a to z akéhokolvek dévodu, sa pisomnost povaZuje za doruéent diiom
vratenia tejto neprevzatej poStovej zasielky postovym prepravcom zmluvnej strane, ktora pisomnost
odosielala, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak.

9.3. Zmluvné strany sa zavazuju navzajom pisomne informovat o v3etkych zmenéch identifikaénych Udajov a o
inych skuto€nostiach potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy.

9.4. Najomca prehlasuje, ze si predmet najmu prehliadol a prehlasuje, Ze je spdsobily na uzivanie na ucéel podla
Cl. lll. bod 3.1. tejto zmluvy.

9.5. Tato zmluva sa uzatvéra v sulade s § 13a zak. €. 278/1993 Z. z.. Ponuka néjmu nehnutelného majetku Statu
za Ucelom zriadenia a prevadzkovania zariadenia staveniska sa nezverejfiuje v registri a na platnost' tejto
zmluvy sa nevyzaduje suhlas Ministerstva financii Slovenskej republiky.

9.6. Najomca je povinny zabezpegit, aby tretie osoby, ktoré bud(i vykonavat cinnosti pre najomcu v stlade v Cl.
[II. bod. 3.1. tejto zmluvy dodrziavali podmienky tejto zmluvy.

CL X.
Zaverecné ustanovenia

10.1.Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne pregitali, jej obsahu porozumeli, povaZuju ho za dostato¢ne
zrozumitelny, jasny a jednoznaény, tuto zmluvu uzatvorili vazne, slobodne a ur€ito po vzajomnom
prerokovani, nie v8ak v tiesni, za jednostranne vyhodnych podmienok, pod psychickym, ¢i fyzickym
natlakom.

10.2.Menit a dopifiat tito zmluvu je mozné len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov.

10.3.Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy je Priloha é. 1 — zakres do katastralnej mapy (ClI. II. bod 2.3. tejto
zmluvy).

10.4.Prava a povinnosti zmluvnych strén, touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zak. ¢. 278/1993 Z. z., zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich pravnych
predpisov, zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a daldimi stvisiacimi
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

10.5. Tato zmluva nadobuda ucinnost nasledujici defi po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom viady SR.

10.6. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

10.7.Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise obdrzia obe zmluvné

strany.
KOSICE ..o, KOSICE ..vveeeereeeieierrree s
Za prenajimatela: Za najomcu:
MUDr. Milan Madar, MPH MUDr. Zuzana Dietzova, PhD
generalny riaditel poverena regionalna hygienicka a
Univerzitng nemocnica L. Pasteura KoSice generalna tajomnicka sluzobného tradu

Regionalneho uradu verejného zdravotnictva
so sidlom v KoSiciach

MUDr. Peter Linkesch
medicinsky riaditel
Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice



pepis Aroydald




