ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

{dalej len ,Zmluva”} uzavretd podla § 13 Zakona £. 278/1993Z.2. 0 sprave majetku 5tdtu v zneni neskorsich predpisov
(dale] len ,ZoS") a podla & 3 a nasl. Zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytowych priestorov v zneni
neskoriich predpisov (dalej len ,2oN") v spojeni s § 663 a nasl. Zikona & 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,0Z") medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
ndzov: Slovenska republika
spravea: Univerzitnad nemocnica Bratislava
sidlo: Pafitkovd 4, 821 01 Bratislava
zriadena: Rozhodnutim MZ SR & M/S604,/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dfia 18.12.2002
v platmom zneni
ICo: 31813 861
DIt 2021700549 '
bankové spojeniefésio Gitu: Stétna pokladnica/SK48 8180 0000 0070 D027 9891 {BIC/SWIFT: SPSRSKBA)
zastipeny: MUDr. Renata Vandriakovd, MPH, riaditelka UNB
a
Najomca
obchodné meno: Medirex, a.s.
sidlo: Holubyho 35, 902 01 Pezinok
zapisand: v Obchodnom registri Okresného sddu Bratislava |, oddiel: 5a, vl. £.: 4185/B
IE0: 35 766 450
DIc: ’ 2020204340
bankové spojenie/éislo G&u:  UnicreditBank Slovakia a.s./ SK1032584009/1111 (BIC/SWIFT: SPSRSKBA)
zastipeny: Ing. lozef Gavlas, MSc., predseda predstavenstva
Eldnok 1.
Predmet Zmluvy
1.1  Touto Zmluvou sa prenajimatel zavizuje prenechat ndjomcovi do dofasného odplatného uzivania (n&jrmu}

predmet ndjmu uréeny v Eldnku Il tejto Zmluvy, aby ho ndjomeca poias cohodnute] doby ndjmu ulival na
dojednany Giel. Najomca sa zavizuje platif prenajimatelovi pofas dohednutej doby ndjmu dojednant odplatu
{ndjomné) a po skonéeni dohednutej doby ndjmu predmet ndjmu vrdtit prenajimatefovi v stave, v akom ho
prevzal do uZivania s prinliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Eldnok IL.
Predmet najmu 4

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je dofasne prebytoény nehnutelny majetok Statu ato nebytové
priestory v budove Nemacnice Ruginov, Rufinovskd 6, 826 06 Bratislava (dalej len ,Nemocnica”), stavba sip. &
4810 — Nemocnica s poliklinikou Il. +pristavba, postavend na pozemku parcely registra ,C* s Elslom 15204/ 20 -
zastavané plochy a nadvorla o celkove] vymere 19 760 m?, zaplsand na LV £, 2866, k.0.: RuZinov, obec: BA - m.
& Rufinov, okres Bratislava |, (dalej len ,Stavba®), a to nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji v suteréne
spolu o wymere 22,31 m’, ktoré sti podfa grafického padorysu Specifikované nasledevne:

a) suterén, miestnost & DOXX o vymere 9,20 m” {chodba)
b} suterén, miestnost & D093 o vjmere 13,11 m’ (sklad)

(dalej len ,predmet najmu®).

2.2 Priloha £ 1 tejto Zmluvy obsahuje graficky ndkres pddorysu podlaZia Stavby s vyznafenim umiestnenia Casti
nehnutelnosti, ktord je predmetom najmu podfia tejto Zmiuvy.
2.3 Prenajimatel whiasuje, 3e jeho prévo prenajaf uvedeny priestor nie je obmedzené a vychadza z vysledkov

ponukoveho konania.
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2.4  Okrem predmetu ndjmu podia tejto Zmluvy, je najomca opravneny uZivat aj spolofné Casti, spolofné priestory i
a spolofné zariadenia Stavby a Je] pristuienstve, ktorych ufivanie je potrebné pre riadne ufivanie predmetu
ndjmu na dojednany Géel ndjmu, a ktoré si v spolofnom uiivani ndjomcu, prenajimatela a tie? inyich uivatefov
Stavby, prifom ide najm3 o spoloné komunikadng priestory Stavby. Tieto spoloéné Easti, spoloéné priestory
a spolofné zariadenia Stavby a jej prislusenstvo je ndjomca oprdvneny spoluufivat obvyklym spbsobom za
téelom pristupu k predmetu ndjmu a plného wiivania predmetu nadjmu tak, aby tymto uilvanim nad mieru
primeranu pomerom neobmedzoval a nechfaZoval ostatnyich spoluuZivatelov.

Clanok 1.
Uéel ndjmu

3.1 Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu najomcovi do uiivania {ndjmu} za uelom zriadenia a prevadzkovania
nebytového priestoru na prevadzkovanie laboratérne] diagnostiky v odbore klinickd biochémia, klinickd
hemataoldgia a transfuzioldgla v sdlade s platnym povelenim na poskytovanie xdravotne] starostlivosti.

3.2  Majomca je povinny predlofit prenajimatelovi fotokdpiu pravoplatného povolenia na utivanie predmetu ndjmu
na Géel podia bodu 3.1 bez zbytoéného odkladu. V pripade, Ze najomca nemd privoplatné povolenie na déel
podla Eldnku 3.1 v defi podpisu tejto Zmluvy, je povinny ho predloiil prenajimatelovi pe nadobudnuti jeho
pravoplatnosti, najneskér viak do pétndstich (15) dni odo dfia nadobudnutia privoplatnosti takéhoto
povolenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nepredioii prenajimatelovi fotoképlu pravoplatného |
povolenia ani v lehote do Siestich (6) meslacov odo diia Gfinnosti tejto Zmluvy, tato zmiuva strica platnostem,
a Géinnost, a to uplynutim Siestich (6) mesiacov odo dita dginnosti tejto Zmluvy, pricom k rovnakému diiu ddjde - }
tie# ku skonfeniu doby ndjmu podfa tejto Zmiuvy,

2.3  Na dohodnuty Géel ndjmu zafne ndjomeca predmet najmu ufivat potom, ako bude predmet najmu uvedeny do
stavu spdsobilého na uivanie predmetu ndjmu na dohodnuty dfel ndjmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest
predmet n&jmu prenajimatel. N&jomca je opravneny uZivaf predmet ndjmu na dohodnuty tcel az ked bude
driitelom vietkych povoleni potrebnych na whon éinnosti podla dielu najmu.

3.4 Ak ndjomca nebude predmet ndjmu uifval na dohodnuty del ndjmu, bude sa to povaioval za podstatné
porudenie Zmluvy.

Clanok Iv.
Doba ndjmu, trvanie ndjmu a skonfenie ndjmu
41 Prenajimatel prenechdva predmet najmu ndjomcovi do dofasného uZivania (ndjmu) na dobu urditd, v ditke
trvania pit (5) rokov (dale] len ,doba ndjmu®). Doba ndjmu zaéne plynif odo dfia, v ktorom tato Zmluva
nadobudne Bénnost.
4.2  Pokial z te[te Zmluvy nevypliva aj niefo ing, tak ndjom sa skondi:
a) uplynutim doby ndjmu, :
b) wpovedou,
¢) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomecom,
d) odstipenim od Zmluvy. t
43  Prenajimatel mbZe tito Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby ndjmu:
a) vsulade s § 9 ZoN.
4.4 Najomca mée tito Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby najmu:
i a) vsilades§ 9 ZoN.
45 Ak je dand vwpoved, vypovednd doba je tri (3) mesiace apotita sa od prvéhe dha kalenddrneho mesiaca
nasledujiiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vjpoved dorucena druhej zmluvnej strane.
4.6  Tito Zmluvu je moZné ukonéit af odstlpenim od Zmluvy zo strany:
a) prenajimatela a/alebo ndjomcu pre podstatné porufenie Zmluvy jednym 2z G€astnikov Zmluvy. Poruienie
tejto Zmluvy je podstatné, ak strana poruSujica Zmluvu vedela v ¢ase uzavretia Zmluvy alebo v tomto Sase
bolo rozumné predvidat s prihfiadnutim na el Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, 2
ktorych bola Zmluva uzavretd, 2e druhy Uéastnik Zmiuvy nebude mat zdujem na plneni povinnosti pri takor
porudeni Zmluvy,
b) prenajimatela pre podstatné poruienie Zmluvy najomcom. Za podstatné poruienie Zmiuvy ndjomcom san
Géely tejto Zmluvy povaiuje kaidé porudenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tato Zmluva, ako aj kaid 6
a akékolvek poruienie povinnosti ndjomcu uvedenej v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6 a v ktoromkolve :
bode uvedenom v L IX. tejto Zmiuvy.
¢} prenajimatela z ddvodu ukontenia dotasnej prebytodnosti majetku Statu, ktory je predmet—::um najmu pod
tejto Zmluvy.
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V pripade odstipenia od Zmluvy sa Zmluva zruuje dorugenim pisomného oznémenia o odstipeni od Zmiuvy
druhej zmluvnej strane. Divod odstdpenia od Zmluvy bude Specifikovany v czndmenl o odstidpen( od Zmluvy.
Plsomné zésielky jedného GEastnlka Zmluvy adresované druhému Gtastnikevi Zmluvy sa povaiuji za dorutene
piatym (5) diiom po ich odoslani doporugenou potou na adresu Gfastnika Zmluvy uvedend v zdhlavi tejto
Zmluvy, 3 to aj v pripade, ak sa tato listovd zdsielka nedostane do dispozicie toho Gtastnika Zmluvy, ktorému je
adresovana.

Clinok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Do desiatich (10) dni od zaZatia plynutia doby najmu Je prenajimatel’ povinny predmet ndjmu najomcovi
odovzdat & najomca Je povinny predmet ndjmu od prenajimatefa prevziat v stave, v akom sa predmet najmu
nachadza v tase uzavretla tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obwyklé opotrebenie predmetu najmu, ku ktorému
dojde v Ease od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu. V pripade, ak prenajimatel
nespini povinnost odovzdat predmet ndjmu najomcovi pri zagati ndjmu 2 dévodu, Ze na je| spinenie bude
potrebna sidinnost trete] osoby, najmi, nie viak wilutne, pévodného ndjomeu tohto priestoru, ktord ale tito
stifinnost neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e prenajimatel nie je v omeskani so spinenim tejto
povinnesti, a to poas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najmé, nie viak vyluEne, pdvodny ndjomea tohte
priestoruy, siginnest neposkytne.

Do stavu spbsobilého na uZivanie predmetu najmu na dojednany el ndjmu vyhovujic pofiadavkim najomcu

je predmet ndjmu povinny uviest ndjomca na vlasiné naklady a prenajimatel je povinny poskytndt na to

néjomeovi vietku potrebni stiéinnost. Najomca berie na vedomie a sihlasl s tym, fe pripojenie na inZinlerske
slete ako a] vietky dalile Upravy priestoru, ktoré sii potrebné, aby mohol predmet ndjmu ufivat na dohodnuty
el néjmu, vykond sm a na svoje naklady.

Ak je pre uskutoEnenle zmeny stavebnej Casti predmetu ndjmu potrebné povalenie, ktorym prislulny stavebny

drad musi povolif uskutoZnenie zmeny stavebnej tast] predmetu najmu, zabezpetia toto stavebné povolenie

zmluvné strany vo wvzajomnej sOfinnostl, Hladost o stavebné povolenie ake stavebnik podd prislufnému
stavebnému Gradu ndjomea. Vykondvanim stavebnych uprav nesmie ndjomea nad mieru primeranyd pomerom
obmedzif, obta¥ovat ani ohrozif prevédzku v Stavbe alebo v Nemocnici.

Pri skonteni ndjmu ndjomca zabezpeti wylistenie awypratanie predmetu nijmu na viastné naklady a

odovzdanie predmetu ndjmu prenajimatelovi formou protokolu najneskér v posledny defi najmu v stave,

v akom ho ndjomca prevzal pri zadati uiivania {najmu) s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na

predmete najmu vykonané stavebneé tipravy so sthlasom prenajimatela a zmluvné strany sa nedohodli inak, tak

v stave, do akého bol predmet néjmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych Gprav s prihliadnutim na obvykié

opotrebenie. V pripade, ak tdto povinnost ndjomeca nesplni, pedpisom tejto Zmluwy spinomociiuje

prenajimatefa na vstup do predmetu najmu a na wEethy a akékolvek dkony potrebné na vypratanie a wyCistenie
predmetu néjmu na naklady najomeu. Prenalimatel je oprévneny spinomocnit na tieto dkony aj tretie osoby.

Po ukonéeni néjmu nemd ndjormca narok na tihradu protihodnoty toho, o o sa zvysila hodnota predmetu

najmu, resp. na ndhradu hodnoty, ktord do predmetu ndjmu investoval.

O odovzdani a prevzatl predmetu ndjmu pri zadati ndjmu aj pri skonteni n&jmu si zmluvné strany povinne

spisaf protokol o odovzdant a prevzati, v ktorom uvedd najma: .

a) @islo a stav potitadla meradla elektromera uréeného na meranie mnodstva elektriny dedane] do predmetu
nijmu, ak je takyto elektromer v ase odovzdania a prevzatia predmetu néjmu namontovany,

b) éslo astav potitadla meradla vedomera urieného na meranie mnoistva teplej vody a studene] vody
dodane] do predmetu ndjmu, sk je takjto vodomer v Zase odovzdania a prevzatia predmetu najmu
nameontovany,

¢} &slo a stav potitadla meradla urgeného na meranie mnoistva tepla dodaného do predmetu nédjmu, ak je
takéto meradlo v Ease odovzdania a prevzatia predmetu najmu namantovane,

d) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete ndjmu wyskytujd; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete
ndjmu vyskytu]u v £ase uzavretia tejto Zmiuvy.

Clanok V.
Vifika najomného a odplata za spologné priestory
Néjomné bolo s ohfadom na trhové ndjomné stanovene dohodou zmluvnich stran podfa Zékona €. 18/1996 Z
+. o cendch v zneni neskoréich predpisov a podla § 13 ods. 2 ZoS vo vyske:
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- Pofas trvania doby ndjmu Je prenajimatel povinny pre ndjomecu zabezpedovat poskytovanie tychto slufieb,

52,00 EUR (slovom: pitdesiatdva eur] rofne za kaidy 1 m? skladovych priestorov o vymere podiahovej plochy
13,11 m2, t.]. za skladové priestory spolu 681,72 € {slovom: tpststopsemdesiatjeden eur a sedemdesiatdva
eurocentov) rotne;
28,00 EUR (slovom: dvadsatosem eur) rofne za kaZdy 1 m? ostatnych priestorov - chodba o vymere podlahove]
plochy 9,20 m2, t]. za ostainé priestory spolu 257,60 € (slovom: dvestopifdesiatsedem eur a Sestdesiat
eurocentov) rofne;
Rotné najomné celkom za priestory tvoriace predmet ndjmu spolu je 939,32 € {slovom: devifstotridsafdevat
eur a tridsafdva eurocentov].
V ndjomnom podla bodu 6.1 Zmluwy nie je zahmutd dadl 2 pridane] hodnoty. Pretoie ndjom nehnutelnosti
alebo Je| Easti Je gslobodeny od dane z pridanej hodnoty, néjornné poedla bodu 6.1 Imluvy sa dalej o daft
z pridane] hodnety nezvysuje.
Zmluvné strany sa dohodll, fe prvé nijomné nijomca zaplati prenajimatefovi do pétndstich (15) dnf po
doruteni faktiry vystavene] prenajimatefom, ktorou ho prenajimatel voli ndjomcovi vydctuje. Y ostatych
pripadoch je ndjomca povinny ndjomne splacat v mesaénjch platbdch do pétndsteho (15.) dfia prisluinéha |
mesiaca, za ktoré sa nijomné platl. Néjomné je splatné na Géet prenajimatela na zéklade nim vystavenych
faktdar. Mesaéné ndjomné predstavuje sumu 78,28 € (slovom: sedemdesiatosem eur 2 dvadsafosem
eurocentov). Zmluvné strany sa dohodli na zackrdhleni mesaénéhe ndjomného tak, ako je uvedené
v predchadzajice]j vete.

Najomné je ndjomca povinny platif na bankovy uget prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmiuvy. Ndjomné
povaiuje 2a zaplatené diiom prip/sania sumy ndjomného na bankovy Giet prenajimatela. '
V pripade, ak sa najomca dostane do omeikania s Ghradou svajich pefiainych zdvazkov uvedenych v tomt
Zldnku &0 | len v Zasti, mé prenajimatel ndrok siadat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo wirske 0,05 %
z dignej Eastky, a to za kaidy aj zalaty defi ometkania. Zmluvnd pokuta sa nevzfahuje na nahradu Zkody
sphsobend poruienim povinnosti najomoom. Prena|imatel mé nérok na nahradu Skedy sphsobend porulenim
povinnostl najomcom v plnej viike.

Prenajimatel je oprdvneny jednostranne upravif wiku néjemnéhe podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy o vySku rastu
indexu spotrebitefskych cien vyhlasovaného Epatistickym dradom SR za predchddzajlci kale nd#rny rok akeo 4
vpripade, ak dohodnutd vyika najomného nebude zodpovedat obvykle] viSke ndjomnéhe, za akd sz
prenaj(majd nebytové priestory na ureny Gtel v uréene] lokalite.

Clanok VI
5luzhy, ktorjch poskytovanie je spojené s ukivanim predmetu néjmu

ktorych poskytovanie je spojené s uiiva nim predmetu najmu, ide najma, nie viak vjluine, o tieto sluzby:

a) dodavka elekiriny,

b) dodévka pitne] vody {studene] a teple]) a odvddzanie odpadovej vody,

€) wykurovanlie predmetu najmu,

d) dezinfekeia a deratizadia,

e) vietky daliie slufby, ktoré st alebo budl spojené s ufivanim predmetu ndjmu, aktoré nie si uvedené
v tomto bode s uvedené a presne fpecifikované vo vipoitovom liste, =

(dalej spolu &j LSluEby”).

Cena Slutieb nie Je zahrnutd v ndjomnom. Popri ndjomnom je najomea povinng platit prenajimatefovi aj cenu

slufieb vo viike preukdzanych uZelnjch nékladov vynalofenych prenajimatelom na Ghradu za Sluiby, pokial nie

je dohodnuté inak, Cena SluZieb je uvedend v Prilohe £ 2 tefto zmiuvy.

N4jomea Je povinny zabezpeit, aby vietky podruiné merafe boli dradne overend,

Cenu Slujieb plati nsjomca prenajimatefovi tak ako je uvedené v bode 7.6 tohto Eanku. Cenu Sluiieh mus!

prenajimatel voti néjomcovi vyGitovat faktdrou vyhotovenou prenajimateflom a dorutenou najomeovi. Cen

Sluieb je splatnd tak ako bude uvedené vo faktira, ktorou prenajimatel voii najomcovi cenu tychto Slufie

wyliEtuje.

Na poiiadanie najomcu je prenajimatel povinny v primerane] lehote umoinit najomcovi, aby nahliadel d

dokladov, ktoré boll pedkladom pre vyGEtovanie ceny slutieb a do Uftovnych dokladov od dodévatefov

vyietovani ceny Slufieb, aby siz tychto dokladov robil odpisy, wypisy alebo fotokdpie.

MNéjomea je povinny platit prenajimatelovi mesatné zélohavé platby na cenu Sluieb vo vjike podla rozpis

zélohowyjch platieb vyhotoveného prenajfimatelom vo Vijpottovom liste, ktory je Prilohou &, 2 tejte Zmiuvy. P

uréovan vyiky mesaénych zélohovych platieb je prenajimatel povinny prihliadat najmd na celkovi ce
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jednotlivych sluieb, ktord prenajimatel zaplatil ich dodavatelom za uplynuly rok, a na spdsob urfenia ceny

slufieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmluvy. Od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto Zmluvy sa prenajimatel

mbie odchylit len v odévodnenych pripadoch. Mesaéné zalohové platby sa povaiuji za uhradené diiom ich

pripisania na Géet prenajimatela.

W siivislosti s uFivanim predmetu ndjmu je ndjomea apravneny na svoje naklady zabezpefit sl najmi:

a) pripojenie na elektronicku komunikaZnt siet a pripojenie na elektronické komunikatné sluzby {verejné
telefénne sluiby, détové sluiby vritane internetu),

b) ochranu predmetu najmu vhodnym zabezpefovacim systémom alebo vhodnym poplachovym systémom
ochrany a ich napojenie na najomcom zvoleny pult centralnej ochrany (PCO).

prenajimatel je povinny poskytnit na to najomcovi vietku potrebni sufinnost.

Clanok VIIL.
Beind Gdriba a opravy predmetu ndjmu

Pokial vtejto Zmiuve nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny udriiaval predmet ndjmu v stave

spbsobilom na dohodnuty Glel najmu a rabezpetovat riadne pinenie SluZieb, ktorych poskytovanie jespojené s

uilvanim predmetu ndjmu.

Nijomca je povinny zabezpetoval, nadat a uhradzat:

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebicov v predmete najmu,

b) predpisané pravidelné revizie podiarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete ndjmu a

¢) daldie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Najomeca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat

prenajimatel aich vykonanie umoZni. Pri poru fenl tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu tym

spisobent a nemd ndroky, ktoré by mu inak prisltichali pre nemoinost alebo obmedzent moinost uZivat vec
pre vady veci, ktoré sa véas prenajimatefovi necznamili.

Ndjomea je povinny znadat obmedzenie v ulifvani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho

opriv a Gdriby. .

Zmluvné strany sa dohodli na tom, e najomca je povinny na svoje néklady zabezpefovat, zndsat a uhrddzal:

a) drobné opravy predmetu ndjmu sivisiace s ufvanim predmetu najmu, ktoré nebudl presahovat vySku
300,- € jednotlive, atief beind acbvykil udribu predmetu ndjmu, jeho siZasti ajeho vnltorného
vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnych oprav a nékladov spojenych s beinou ddribou predmetu najmu sa
riadia analogicky pod'a tych ustanoveni Nariadenia viady SR & 87/1995 Z.z, ktorym sa vykonavajid niektore
ustanovenia Obéianskeho zakonnlka v zneni neskorich predpisov, ktoré upravujd pojmy ,drobné apravy v
hyte stivisiace s jeho ukivanim” a ,naklady spojené s beinou Udribou bytu”,

b) potrebnd wmenu sanitdmeho vybavenia predmetu ndjmu {vodovodné batérie, zachodové misy, umyvadia,
sprchové vanidky a vane), vietkych jeho stéasti a prislufenstva.

Opravy 2 Upravy v prenajatom priestore, ktoré budi victieho rozsahu, je ndjomca opravneny realizovat na

viastné naklady a iba na zéklade predchddzajiceho pisomnéhe siihlasu prenajimatela.

Clianok IX. e

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu Y
prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet néjmu v dohodnutom stave. V pripade, ak prenajimatel
nesplni tdto povinnost z ddvodu, e na jej spinenie bude potrebnd sdtinnost tretej osoby, najma, nie viak
wluéne, pévodnéhe ndjomcu tohto priestoru, ktora ale tito sidinnost neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, 3e prenajimatel nie je v omeskani so spinenim tejto pavinnosti, a to potas celého ohdobia, v ktorom
tretia osoba, najmé, nle viak wiudne, pdvodny ndjomca tohto priestoru, siéinnost neposkytne.
Prenajimatel je povinny v dohednutom stave predmet najmu udriiavat a zabezpedif ndjomcovi plny a neruseny
wkon prav spojenych s ufivanim predmetu najmu. TYm nie je dotknutd povinnost najomeu znadat obmedzenie
v ufvani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a Gdriby,
prena)(matel je povinny zabezpedovat riadne plnenie Slusieb, ktorjch poskytovanie je s uZivanim predmetu
ndjmu spojené, a to aspofi v rozsahu potrebnom pre piné a neruiené ufivanie predmetu ndjmu na dojednany
ddel najmu.
Néjomca je opravneny ulival predmet najmu len v rozsahu uréanom touto najomnou Zmluvou. Tym nie je
dotknutd povinnost ndjomcu dodrziaval obmedzenia v udivanl predmetu najmu, ktoré vyphjvajl z osobitnych
viepbecne zéviznych pravnych predpisov Slovenske] republiky.
Najomca sa zavizuje, fe uiivanim predmetu ndjmu nebude narufend previdzka zdravotnickeho zariadenia
v stivislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajimatefl, pacienti a tretie

4



9.6

9.7

9.10

9.11

9.12

9.13
9.14

9.15

9.16

9.17
9.18

9,19

osoby. Najomca tief nesmie uZivanim predmetu ndjmu nad mieru primerand pomerom obmedzit 3
obfaiovat ostatnych spoluviivatefov Memocnice. Za tymte dfelom musi maf ndjomea wpr
Previdzkovy poriadok. Prevddzkovy poriadok ndjomcu musi ndjomea vypracoval tak, aby nebaol ‘.fm.‘qmﬁ
5 Prevddzkovym poriadkom prenajimatela,
Ndjomeca bude ufival prenajaté priestory obwyklym spésobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla Ekuda-
Nédjomca zodpoveds za pripadné Skody alebo polkodenia vzniknuté pri nesprivnem ulivani priestoru a '
skody spésobené neplnenim zdkonnych alebo zmiuvnych povinnosti,
Mdjomca je povinny staral sa oto, aby na predmete ndjmu, jeho sicastiach ajeho wnitornom vybaven ;
zariadeni nevznikla skoda.
Mdjomca sa zavizuje uZivat predmet ndjmu riadnym spisabom tak, aby nedochadzalo ku Skodam.
Majomca je povinny na vlastné naklady vpredmete ndjmu avokoli uréenom a nevyhnutnom na uZivan:
predmetu ndjmu a pri uZivani predmetu najmu udrfiavat poriadok.
Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k predmetu ndjmu za Géelom kontroly, & najomca ufiva predms
najmu riadnym spdsobom a ndjomca je povinny takejto Zadosti whovief.
Makolko predmet ndjmu je majetkom Stdtu, nijomca nesmie prenechaf tento majetok titu do ndjmu
podndjmu ani vypoiicky. Ak ndjomeca prenecha predmet ndjmu, ktory je majetkom &tétu, do ndjmu, podnajm
alebo vypoiitky, je takdto zmluva od podiatku neplatnd.
Nijomea je opravneny vykonal v prenajatom priestore stavebné Upravy lba po predchddza)dcom pisomnon
sthlase prenalimatefa. Za dfelom ziskania sdhlasu od prenajimatela je ndjomca povinny predlof
prenajimatefovi projektovid dokumentdciu o stavebnych dpravdch uvedenych v predchddzajicej vete. A
prenajimatel neodsdhlas! ndjomeom predloiend projektovi dokumenticiu av lehote tridsiatich {30) dni ode
dita predlofenia projektovej dokumentacie najomecom neddjde k dohode o konefnom zneni tejto projektove
dokumenticie, plat, Ze prenajimatel nesihlasi s projektovou dokumentdciou. Naklady spojené s Upravam
predmetu ndjmu zndia v celom rozsahu ndjomeca a prenajimatel nie je povinny mu ich uhradif. Ak ndjomc
neukonél stavebné dpravy predmetu ndjmu do 3esfdesiatich (60) dni odo diia, kedy mu bude na u
prenajimatelom udeleny sihlas, povaiuje sa to za podstatné poruienie Zmiuvy. Ak ndjomca zdkaz wykona
stavebné dpravy aZ po ich odsdhlaseni prenajimatefom porudl, Je povinny znasat vietky nakiady spojené g
zmenami predmetu najmu a s uvedenim predmetu najmu poe skonéenl najmu do pdvodného stavu a sGéasn
zodpovedd prenajimatefovi za Skodu spdsobend porufenim tohto zdékazu. Ak najomea so suhlason
prenajimatefa vykonal zmeny predmetu ndjmu, nemdie od prenajimatefa pofadovat dhradu niklade
spojenych 5 takouto zmenou predmety ndjmu a zhodnotenie predmety ndjmu ostdva vo wiastnicow
prenalimatela. Po ukondeni ndjmu nema najomea ndrok na dhradu protihodnoty toho, o &o sa zvyiila hodnot:
predmetu najmu.
Néjomca sa zaviizuje, 2e odovzdd revizne spravy prenajimatelovi,
V pripade vzniku havdrie resp. je] hrozby je ndjomca povinny okamiite umoinil prenajimatefovi pristy
k zariadeniam {k rozvodu plynu, elektrine a pod.).
Méjomca sa  zavizule, ¥e pofas doby ndjmu  zabezpedi wietky potrebné  platn
povoleniafopravnenia/rozhodnutia vsdlade so vieobecnymi zdvdznymi préavnymi predpismi Slovenske
republiky, bude dodriiavaf vietky vieobecne zdvdzné pravne predpisy Slovenske] republiky a bude postupmrai
ysulade so wietkymi prisluinymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenske] republiky, ktor
upravuju podmienky vwkondvania &éinnostl, ktoré bude poéas doby ndjmu najomca vykonaval,
V predmete ndjmu pofas doby jeho uZivania ndjomcom, je najomca povinny najmd zabezpefit a dhbs
o dodriiavanie asabitnyeh vieobecne zaviznych predpisov na Useku hygieny, bezpecnosti 2 ochrany zdravia
préci (dalej len ,BOZP"), ochrany pred pofiarmi (dale] len ,OPP") avcelom rozsahu rodpovedd za |
dodriiavanie. Ndjomca je povinny dalej dodriiavat vietky vndtorné normy a smernice upravujlce previdzi
MNemocnice, najmd poliarno-poplachové smernice, pofiarny evakuaény plan a hygienické smernice, s ktorymis:
ndjomca obozndmil, fo potvrdzuje podpisom tejto Zmluwy.
Najomca sa zavizuje dodrilavat Podmienky BOZP a OPP pre najomeov, ktoré tvoria prilohu £ 3 tejto Zmiuvy. |
Majomca je tief povinny dodriiaval daliie pokyny, ktoré je oprévneny udelovaf sprivca Nemocnice
zamestnaneckom pomere u Prenajimatela. l.
V zmysle ZoF a sdvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa najomca ravdzuje do desiatich [lﬂ}cl
E
I
I

od Gfinnosti Zmluvy predioit prenajimatelovi tieto pisomné doklady:

a) Uréenie pofiarne nebezpeénych miest (ak sdj,

b) Kliée a pedmienky vstupu do ulivanych priestorov (v zapedatene] obalke),
¢} Mena, priezvisko a telefénne &slo uréene] zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hldsit pripadny vals
poifiaru alebo havarie,

o
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Tieto podkiady umiestni prenajimatel’ na najblifej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrozenia bolo
moéné ihned zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat Skody. Najomca je povinny zabezpedit aj aktualizdciu
vietkych dokumentov uvedenych v tomto bode vrozsahu podfa prisluSnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky. V pripade, ak bude ktorykolvek z dokumentov uvedenych v tomte bode v rozpore s ekvivalentnym
dokumentom prenajimatela, povaiuje sa to za podstatné porudenie tejto Zmluvy.

MNédjomea Je povinny v prenajatych priestoroch wykonat revizie vlastnych elektrickych zariadenl a spotrebitov
vterminoch podla prisluine] normy snaslednym odstréanenim poruch, Najomca sa 2avizule, e vietke
vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vnesie do predmetu ndjmu, budd v radnom
technickom stave a budd spifiat vietky zdkonné poZiadavky na takéto vybavenie, elektrotechnické zariadenia
aIné hnutelné veci a tieto bude poutivat riadnym sposobom tak, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.
Najomca zabezpedi, aby Jeho zamestnanci a vietky osoby zdriujice sa v prenajatych priestoroch dodriiavall
zékaz fa)fenia,

Ak treba, aby sa pri wllvani predmetu najmu alebo jednotllvieh veel patriacich do sdboru wved, ktory je
predmetom néjmu podla tejte Zmiuvy, zachovall osobitné pravidld, najmé ak sa ufivanie riadi ndvedom aleba
je upravend technickou normou, ndjomca podpisom tejto Zmluvy poturdzuje, fe ho s nimi prenajimatel
dékladne obozndmil; toto neplatl, ak lde o pravidld vieobecne zndme, s ktorymi nie je potrebné ndjormeou
oboznamovat,

Vzniknuté poskodenie, stratu alebo znienie predmetu najmu alebo ktorejkolvek z veel patriacich do siboru
vee, ktoré si predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy je ndjomea povinny ohldsit prenzjimatelovi bez
zbytoéného odkladu. Povinnost ndjomeu nahradit Skodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti za
gkodu.

Za Zkodu spbsobend v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v pinom rozsahu ndjomca,
Néjomca sa tief zavizuje nabradit Skodu vzniknutd na predmete ndjmu nad rémec obvyklého opotrebenia.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ikodu, ktord wvanikne na zariadeni a wybaveni priestorov, na vnesenych a
uloZenych veclach.

Majomca wyhlasuje, e predmet ndjmu bude wiivat na urBeny GEel ndjmu, iba ak bude dr¥itefom vietkych
povoleni/opravnenifrozhodnuti patrebnych na wkon dinnosti podlia GEelu ndjmu,

Majomca sa zavdzuje ohlasit prenajimatelovi kaZdd zmenu svoje] pravne] subjektivity, svojej pravnej farmy,
svojho sidla, zmenu vo viastnicke] Struktdre ndjomcu {(preved obchodnych podielov na nidjomcovi), ako aj
zmenu v osobach Statutdrneho orgdnu ndjomeou.

Majomeca nie je opravneny zriadit sl na adrese predmetu néjmu, v sidle spraveu alebo na pracovisku spraveu,
svoje sidlo/miesto podnikania.

By "y o L » Eli’lﬂokl

¢k = - 18D eany Zmluvné pokuty

V pripade, ak né]umca poruii ktordkelvek z povinnosti, kkoré ma ustanovené v bodoch 3.4 a 9,11 tejto Zmluwvy,
md prenajimatel nérok fiadat od ndjomcu zaplatenie zmluvngj pokuty vo viike rofného ndjomného za kaidé
jednotlivé poruienie, a to aj opakované. Zmluvnd pokuta sa nevzfahule na nédrok na ndhradu Skody spbsobend
poruienim pevinnost! ndjomecom. Prenajimatel ma ndrok na nahrady.ikady spﬁsubenu poruenim povinnostl
najomecom v plnej wyike. U AT R IRNIM nall et F

V pripade, ak néjomca porusi ktordkolvek z povinnosti, ktoré md ustanovené v hmﬁsm:;m 3.3, 9.4,9.12, 9.15,
9.16, 9.17, 9.23, 9.25 a 9.26 tejto Zmluvy, méd prenajimatel nirok fladaf od nﬁjmncu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyike dvojmesadného ndjomného za kaidé jednotlivé porulenié, a to a] opakované. Zmluvnd pokuta
sa nevzfahuje na ndrok na ndhradu Skody spbscbend porufenim povinnestl ndjomecom. Prenajimatel ma narok
na nahradu fkody spdsobend poruienim povinnosti najomcam v plnej wike,

V pripade, ak ndjomea porudl ktordkelvek z povinnostl, ktoré md ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 8.2, 8.3,
8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, a 9.19 tejta Zmluvy, ma prenajimatel ndrok fadat od ndjomecu zaplatenie zmluvng
pokuty vo vyike 1,000, € za kaidé jednotlivé porufenie, a to aj opakovand, Zmluvnad pokuta sa nevatahuje na
nérok na ndhradu skody spdsobend poruSenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel ma nédrok na nahradu Skody
spisobend porulenim povinnosti ndjomeom v plnej vyike,

V pripade, ak nijomca poruli ktordkelvek 2 povinnosti, ktoré mid ustanovené v bodech 5.6, 9.9, 9.10, 9.18,
5.20, 9.21 a 9.27 tejto Zmiuvy, md prenajimatel narok Ziadat od ndjomcu zaplatenie zmluvne] pokuty vo vyike
500,- € za kaidé Jednotlivé poruienie, a to a] opakované. Zmiuvnd pokuta sa nevziahuje na ndrok na ndhradu
tkody sphsobend porulenim povinnostl ndlomcom. Prenajlmatel ma ndrok na nahradu Zkody spdsobend
poruienim pavinnosti ndjomcom v pinej vyike.
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V Bratislave, dfig. ..o ceanaa

Clénok XI.

Spolofné a zdveredné ustanovenia
Tato Zmluva nadobida platnost diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financil Slavenske] re publiky v zrysle
13 ZoS 2 Utinnost diiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 OZ v centrdlnom regis
zmliv www.crz.gov.sk, nakolko ide o povinne zverejfiovand zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zakona £ 211/2000 2
o slobodnem pristupe k infermdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informac
v zneni neskorSich predpisov.
Pokial nedbjde kzverejneniu Zmluvy vezmysle predchddzajiceho odseku zakéhokolvek dévedu, obids
zmluvné strany berd na vedomie, e sa Zmiuva v zmysle § 47a ods. 4 02 povafuje za neuzavretd, a ¥e sa 2.
od poliatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, Ze si nebudd uplatiiovat nérok na nahrac
Skody v stivislosti so zruenim Zmluvy v zmysle predchidzajice] vety.
Ndjomca berle na vedomie, e sprivea je subjektom hospodérske] mobilizdcie v 2zmysle Zakona &, 179/2011 2.
o hospodarske] mobilizécii a o zmene a doplneni zdkona & 287/2002 Z.z. o riadeni 5tatu v krizovich situdcid
mime Easu vojny a vojnového stavu v zneni neskoriich predpisov a zavizuje sa zabezpedif a umoEnit prevad:
prenajatych priestorov v prospech sprdvcu potas obdobia krizove| situdcie alebo pofas vyhldsenia mimoriadn
situdcie v sulade s Ustavnym zékonom £ 227/2002 Z.z. o bezpednosti Stétu v ase voiny, vojnovéha stav
vinimoéného stavu anldzového stavu vzneni neskorfich predpisov a Zikonom & 42/1994 Zz. o dviln
ochrane chyvatelstva v zneni neskorilch predpisov.
Tato Zmluva je vyhotevend v platich (5) rovnopisoch, pre kaidd zmluvnd stranu si uréené dva (2) jej rovnopi:
a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je urEeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
Tato Zmluva méZe byt zmenend len dohadou zmiuvnych stran uzavretou v pisomne] forme.
Ktejto Imluve je pripojend Priloha & 1 - obsahuje urfenie jednotlivich miesthosti zo siboru miestnos
tvoriacich nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu podls tejto Zmluvy a graficky nékres pddory:
Stavby s vyznalenim umlestenia jednotlivich miestnosti zo siboru misstnost/ tvoriacich nebytovs priestor
ktoré s0 predmetom ndjmu podfa tejto Zmluvy.
K tejto Zmluve Je pripojena Priloha £ 2 — \ypoZtowy list, Priloha €. 3 = Podmienky BOZF a OPP pre ndjomcav.
Vzdjomne wziahy zmluvnych strdn ztefto Zmluvy veniknuté, ale touto Zmluvou neupravens, sa riad
prisludnymi ustanoveniami OZ upravujdcimi zmluvny typ Ndjomne] zmluvy a ustanoveniami 2o,
Zmluvnég strany vyhlasujl a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzuji, e si Zmluve preéitali, jej obsah
porozumell, ich véla uzavrief tdto Zmluvy je slobodnd a vaina. Svof sihlas so Zmluvou potvrdzujl svojin
podpismi pod text tejto Zmluvy.

V Bratislave, diia e

....................................

-E;Eaven stva MUDr. Rendta Vandriakova, MPH, riaditefka UNB
_.-f'"r HIGLITEA, o

Elan MEDIREX GROUP
MEBIREX  Holubyho 25

202 01 Pazinok
IE0; a5 7e6 450 ()




UrivierzEnd nemocnics Bratisleve, Mamoonlca Rulings
Funovsks 6, Braliskva

| Priloha &. 2
k zmiuve o najme nebytového priestory

VYPOCTOVY LIST

dhrady za dodavku sluZieb
Nijomca: Medirex, a.s. Listvlast.: 28685
Miestnost’ Ohj.: popaleniny a patolégia Parc. &:  15284/20
Sipis. & 4810
1. poschodia
Specifikacia: oddelenie
Podet osob: 0
Nijomnéa plocha: 22,31 m®
’
Tepelna energia na UK 92,28 €
Tepelna energia na TUV 0,00 €
. Udrzba a obsluha tepelného zariadenia 97,38 €

Elekiricka ensrgia 0,00 €
Udr#ba a revizie elekirickjch rozvodov 7.09 €
Veadng a stofna 0,00 €
Ddvod vody z povrchového odtoku 10,28 €
Udrzba vodoinstalacii 7.00€
PoZiama ochrana 0,00 €
Odvoz domového cdpadu 0,00€
Upratovanie ambulancie 0,00€
Dezinfekcia a deratizacia 0,00 €
Wiykony spojov 000€
Pogtovné 0,00€
Wyfahy 0,00 €
Upratovanie spoloéngch priestorov 5247 €
Likvidacia infekéného cdpadu 000 €
Intemst 0,00 €
Spolu za rok . 266,59 €
za mesiac 2222¢
DPH 20% 444 €

i Spolu mesaéne 26,66 €

Pozndmia: K wskednej sume budd dedétovane skufodné ndklady na jednotlivé polaZky.
Wpottovy list je platny od 1.1.2018,

o

Mar. Stanislav Sroufek
vedtici odd.spravy prevadzky ——

W Bratislave dfia 11.3.2013
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 27819883 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

stuhlasi

| s najmom priestorov o celkove] vimere 22,31 m? v suteréne stavby (Nemocnica s poliklinikou 1l. + pristavba) so
stp. ¢. 4810, situovane] na pozemku parcela C KN ¢. 15284/20, v katastréinom (zemi RuZinov, obec Bratislava -
| m. &. RuZinov, okres Bratislava Il, vedene] v katastri nehnutelnosti Okresnym tradom Bratislava na liste viastnictva
| ¢. 2866, ktorjich Specifikacia je v €. Il. bod 2.1 a v prilohe &. 1 zmiuvy o najme nebytovych priestorov, do odplatného
| uFlivania obchodnej spolotnosti Medirex, a. s., so sidlom: Holubyho 35, 302 01 Pezinok, ICO: 35 766 450.

V/ Brafisiave 30.10.2019
K spisu £islo: MF/14305/2019-821

JUDr. Branislav Pokomy
riaditel
odboru majetkovopravneho



