NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb., Ob¢iansky zdkonnik
a prislusnych ustanoveni Obchodného zdkonnika
(dalej tiez ako ,,.Zmluva*)

medzi:
Prenajimatel’ Obec Zavar
Sidlo: Viktorinova 14,919 26 Zavar
1CO: 00313203
DIC: 2021175761
Zastlipeny: Bc. Lukas Sochor, starosta obce
IBAN: SK33 0200 0000 0000 1512 6212
(d’alej len ,Prenajimatel™)
a
Najomca: Trnavska arcidiecézna charita
Sidlo: Hlavna 43,917 01 Trnava
1CO: 35602619
Statutarny organ: Ing. Miroslav Dzurech
IBAN: SK71 7500 0000 0040 0829 7855
Kontakt: 033/5511396

(dalej len ,Ndjomca")
(Prenajimatel a Najomca spolo¢ne d'alej aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ,Zmluvnd strana")

Prenajimatel prenechdva touto Zmluvou docasne a za odplatu Ndjomcovi niZsie uvedené priestory do ndjmu,
a to na ich redlne vyuZitie v ramci podnikatel'skej ¢innosti Ndjomcu, pricom Zmluvné strany sa dohodli na
nasledovnych podmienkach uZivania predmetnych priestorov:

Clanok]1.
UVODNE USTANOVENIA

1. Uzatvorenim tejto Zmluvy prenechava Prenajimatel’ za odplatu N4jomcovi niz$ie $pecifikované Casti
aby ich Najomca vyluéne pre svoje potreby dofasne (v dojednanej dobe) aktivne uZival vylu¢ne
v sulade s tcelom najmuy, a to za podmienok dojednanych v tejto Zmluve.

2. Prenajimatel’ tymto vyjadruje osobitny ddraz na potrebu riadneho plnenia povinnost{ zo strany
Nédjomcu, ato najmé na potrebu riadneho uZivania prenechanych priestorov a zvereného majetku
Prenajimatel’a tak, aby na prenechanych veciach nevznikala Ziadna §koda a nedo$lo k ich nadmernému
opotrebeniu, vratane véasného odovzdania predmetu ndjjmu Prenajimatelovi v stave spdsobilom na
jeho d'alSie vyuzitie.

Clanok 1L
PREDMET NAJMU

1.  Predmetom ndjmu su nizie $pecifikované priestory nachadzajice sa v stavbe so stipisnym ¢islom 142,
stavba postavena na pozemku parcela reg. ,C“, p. ¢. 8, popis stavby: rodinny dom, nachidzajici sa na
ulici Hlavna ¢. 43, v obci a katastrdlnom tzemi Zavar, evidovana na LV ¢ 900, vedenom Okresnym
tradom Trnava (d’alej len ,Budova“), a to konkrétne nasledovné priestory nachadzajtice sa na prizemi
tejto nehnutel'nosti.

e Priestory s vymerou 41,30 m?, ktoré st vo vztahu k ich umiestneniu v Budove bliZsie Specifikované
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a oznacené v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy - situacny pldn Budovy (dalej len ,Predmet ndjmu”).

Touto Zmluvou Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu Najomcovi do¢asne do uzivania, pri¢om
Ndjomca sa zavazuje platit’ Prenajimatelovi riadne avias za doasné uZivanie Predmetu najmu
najomné, ako aj naklady za energie a ostatné plnenia spojené s uZivanim Predmetu ndjmu a plnit’
povinnosti $pecifikované v tejto Zmluve.

Spolu s Predmetom najmu Prenajimatel’ prenechava Najomcovi docasne do spoluuZivania taktiez
vstup do Budovy, a to za tcelom pristupu k Predmetu najmu. Povinnosti, ktoré je Najomca povinny
podla tejto Zmluvy plnit vo vztahu k Predmetu ndjmu sa primerane vztahuji aj k uzivaniu tychto
spolo¢nych priestorov v Budove.

Clanok I1I.
UCEL NAIMU

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet ndjmu do uZivania vyluéne na vykon svojej ¢innosti
zameranej na charitativne Wcely (tj. za WGCfelom uskladnenia hygienickych pomécok
a elektrospotrebi¢ov pre ludi vnadzi - dalej len ,Uéel ndjmu). Zmluvné strany sa dohodli
a Prenajimatel’si vyslovne vymietiuje, e Ndjomca je povinny Predmet najmu vyuZivat’ na Uel najmu
stistavne, nepretrZite a aktivne tak, aby bol Predmet najmu realne vyuzivany na U¢el najmu.

Ndjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu vylu¢ne na vyssie dohodnuty U¢el najmu a len pre
svoje potreby. Najomca nie je oprdvneny bez pisomnej zmeny tejto Zmluvy zmenit Uéel najmu
dojednany vyssie. Porusenie povinnosti Najomcu uZzivat Predmet ndjmu vylu¢ne na vy$sie dojednany
ucel, a to sistavne, nepretrzite a aktivne, sa povaZuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Nédjomca nie je opravneny dat’ prenajati vec do podnajmu ani do odplatného/bezodplatného
uZzivania Ziadnej tretej osobe, pri¢om porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné poruenie
tejto Zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE

Nédjomca sa zavazuje za uZzivanie Predmetu ndjmu (¢lanok II bod 1. tejto Zmluvy), ako aj za
spoluuzivanie spolo¢nych priestorov v Budove, uhradit’ Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske 100,- € za
kaZzdy zacaty kalendarny mesiac.

Néjomné a platby za sluzby podl'a bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy sa plati po ¢astiach, ktoré st splatné
vzdy za obdobie kalendarneho $tvrtroka vopred, najneskdr do 15. diia prvého mesiaca aktualneho
kalendarneho $tvrtroka, a to vo vyske % ro¢ného ndjomného a platieb podla bodu 1 tohto ¢lanku
Zmluvy, t. j. spolu vo vyske 300,- EUR, teda ndjomné sa plati nasledovne:

Splatnost: Prvy Stvrtrok - Druhy Stvrtrok - | Treti Stvrtrok - Stvrty $tvrtrok -
15.01. 15.04. 15.07. 15.10.
Vyska platby: 300,- EUR 300,- EUR 300,- EUR 300,- EUR

Néjomné a platby za sluzby podl'a bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy sa platia bezhotovostnym prevodom na
ucet Prenajimatela alebo vhotovosti bez vystavovania a zasielania faktir. Ostatné Prevadzkové
naklady bude N4jomca uhradzat osobitne podl'a ¢l. V. tejto Zmluvy.

Ak dojde zo strany Ndjomcu k ome$kaniu s platenim ndjomného alebo inych platieb, je Najomca
povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z ceny najmu/platieb, s ktorymi je
v omeSkani, a to za kazdy, aj zacaty deri omeskania.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze upratovanie prevadzkovych priestorov zo strany
Prenajimatela nebude zabezpecované a bude zabezpetované Najomcom.

¢
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lanok V.



PREVADZKOVE NAKLADY

Okrem platenia ndjomného a platieb vzmysle ¢lanku IV tejto Zmluvy je Njomca povinny platit
Prenajimatel'ovi taktieZ sumu rovnajicu sa Ndjomcom spotrebovanych prevadzkovych nakladov
v Predmete najmu a vBudove (dalej len ,prevddzkové ndklady”) vzmysle tohto bodu Zmluvy.
Prevadzkovymi nakladmi st:

- naklady za spotrebu elektrickej energie,
- vodnéa
- stocné.

Pre Ulely zistovania skuto¢nej spotreby v Predmete najmu si v Budove umiestnené nasledovné
merace:

- Cislo podruzného elektromeru: 115690921521
- ¢islo vodomeru na vodu: 958427704

Néklady na dodavku energii - vodné, sto¢né a elektricku energiu budi fakturované Najomcovi zo strany
Prenajimatela vo vyske nakladov skuto¢ne fakturovanych od (ich) dodavatelov (so zohladnenim
skuto¢nej spotreby Nadjomcu podl'a meracov energif), a to dvakrat ro¢ne, ktora faktiura bude vystavena
po uplynuti kalendarneho polroka a je splatna do 25. diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
uplynuti predchadzajticeho kalendarneho polroka. Pri thrade faktiry je Ndjomca povinny uviest ako VS
Cislo vystavenej faktury.

Ak dojde zo strany Najomcu k ome$kaniu pri Ghrade faktar vystavenych za tUcelom zaplatenia
prevadzkovych nakladov, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05
% z fakturovanej sumy, s ktorou je Najomca v omeskani, za kazdy, aj zacaty den omeskania.

Clanok VL.
DoBA NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, ato od 01.07.2023 do 30.06.2025 (dalej len ,Doba
ndjmu").

Predmet najmu bude Najomcovi odovzdany diiom 01.07.2023 o 14:00 hod.

Najomca odovzda Prenajimatel'ovi Predmet ndjmu nasledovny defi po uplynuti Doby ndjmu v riadnom
stave, vypratany, ¢isty a upratany. V pripade, ak Ndjomca neodovzda Prenajimatel'ovi Predmet najmu
riadne a v¢as, ma Najomca povinnost Prenajimatelovi platit za kazdy izacaty defi omeskania
s odovzdanim Predmetu ndjmu ndjomné v zmysle ¢lanku IV. tejto Zmluvy v jeho alikvotnej vyske, a to
aZ do riadneho odovzdania a prevzatia Predmetu najmu.

Clanok VII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Stav Predmetu najmu je Najomcovi dobre zndmy. Ndjomca Predmet nadjmu preberd v takom stave,
vakom sa tento nachddza ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy (s doérazom na to, Ze tieto priestory
Ndjomca dlhodobo uzival), a to bez vyhrad, a vyhlasuje a potvrdzuje, Ze tento stav Predmetu najmu mu
vyhovuje, stihlasi snim aje stladny s jeho poZiadavkami a potrebami v stlade s U¢elom najmu.
Prenajimatel’ prenechava Predmet ndjmu Nijomcovi vstave, vakom sa tento nachddza ku diu
uzatvorenia tejto Zmluvy, pricom Najomca si nevyhradzuje vykonat zo strany Prenajimatela Ziadne
zmeny alebo Upravy Predmetu najmu. Ndjomca bude Predmet ndjmu v tomto stave na svoje vlastné
naklady udrziavat.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a:
a) odovzdat Predmet ndjmu Ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a na dojednany ucel;
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b)

<)

umoznit Najomcovi uzivat’ Predmet ndjmu v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve
a zabezpecit Najomcovi neruseny vykon prav spojenych s najmom;
umoznit' Najomcovi neruseny pristup k Predmetu najmu.

Prava a povinnosti Najomcu:

a)

b)

d)

g)

h)

Najomca sa zavazuje uzivat’ Predmet ndjmu obvyklym spésobom a riadne s cielom predchadzat
pripadnym Skodam na majetku Prenajimatel’a, dodrZiavat v Predmete najmu, ako aj na jemu
prilahlych pozemkoch, poriadok, ¢istotu auZzivat tieto priestory len vrozsahu, na ucely a
sposobom vymedzenym touto Zmluvou, pricom Najomca mé povinnost Predmet njmu na svoje
naklady udrziavat' v stave, v akom ho od Prenajimatel’a prevzal;

oznamit' Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat

Prenajimatel, a ktoré nespadaji do rozsahu obvyklého udrZiavania Predmetu najmu, ako aj

umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktora

nesplnenim povinnosti vznikla;

dodrziavat' v Predmete ndjmu povinnosti vyplyvajtce z prislusnych pravnych predpisov v oblasti
ochrany Zivotného prostredia, majetku, bezpe¢nosti a ochrany Zivota a zdravia pri praci, ako aj v
oblasti poZiarnej ochrany; Najomca je povinny plnit azabezpefovat plnenie povinnosti
vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, ako aj
predpisov vydanych na jeho zaklade a vykonavacej vyhlasky MV SR & 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov, ako aj zakona & 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov,

Najomca zodpoveda za dodrziavanie zdkona & 79/2015 Z. z. oodpadoch avykonavacich

vyhla$ok, v zneni neskorsich predpisov v stlade so vieobecne zaviznym nariadenim prislu§ného
samospravneho organu a za dodrziavanie zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v znen{ neskorsich
predpisov. Za Skody vzniknuté Najomcovi nedodrzanim tychto predpisov Prenajimatel
nezodpoveda. Pokuty, ktoré Prenajimatel'ovi vzniknu ¢innostou Ndjomcu, uhradi Najomca,

umoznit' Prenajimatelovi na jeho Ziadost vstup do Predmetu najmu za ufelom kontroly
zariadenia  a prisluenstva, zistenia spbsobu uZivania Predmetu najmu, pripravy
a uskutocfiovania prac potrebnych pre stavebné tpravy a opravy Predmetu najmu a spoloénych
priestorov a odstranenia akejkol'vek S$kody a prekadzky. Ndjomca je povinny na poZiadanie

Prenajimatel'a umoZnit’ prehliadku Predmetu ndjmu bezodkladne, najneskér do 48 hodin od

poZiadania Prenajimatela. V pripade, ak Najomca neumoZni vykonanie takejto prehliadky podl'a
vysSie uvedeného ani na druhé poziadanie Prenajimatela, je Prenajimatel’ opravneny vykonat
takuto prehliadku pouZitim ndhradnych kli¢ov bez pritomnosti Ndjomcu,

v pripade vzniku havarie tto skuto¢nost’ Prenajimatel'ovi oznamit' bezodkladne, do 60 minut,
pripadne v lehote kratSej, a umoZnit pristup k dolezitym zariadeniam,

Najomca moze vykondvat stavebné tpravy ainé podstatné zmeny na Predmete najmu iba
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela a taktieZ so stavebnym povolenim, resp.
ohlasenim stavebnému tradu. Uhradu nékladov pre pripad tychto zmien a Uprav vratane
bezdbvodného obohatenia je Najomca opravneny poZadovat iba v pripade, ak sa na tom
s Prenajimatel'om vopred dohodne pisomne. Pre vyli¢enie pochybnosti v pripade zaniku
najomného vztahu (skon¢enia ndjmu) sa Prenajimatel’ a Ndjomca vyslovne dohodli, Ze Najomca
nema ndarok na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila (pripadne) hodnota Predmetu ndjmu/Budovy
v dosledku oprav, tprav alebo v désledku akychkol'vek inych ¢innosti, ak nie je v tejto Zmluve
dohodnuté inak a/alebo sa k ich ndhrade Prenajimatel’ pisomne nezaviazal,

bezodkladne Prenajimatel'ovi oznamovat zmenu v identifika¢nych tidajoch Najomcu,

Najomca na vlastné naklady uzatvori a po celi dobu najmu bude udrziavat' v platnosti poistenie
Predmetu najmu, ktoré bude pokryvat najma nasledovné rizika:

- poistenie zodpovednosti Najomcu za $kody vzniknuté v stvislosti sjeho ¢innostami
prevadzkovanymi vPredmete najmu azodpovednosti vo¢i narokom tretich o0séb
(zahffiajuce predovsetkym poskodenie majetku a vietky $kody a straty na Predmete najmu
av Predmete ndjmu a v pripade poranenia, irazu alebo timrtia 0sob a iné),

- zivelné poistenie Predmetu ndjmu a vSetkého majetku Ndjomcu v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poSkodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni.
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1.
2.

4. Najomca nie je opravneny jednostranne zapolitat’ akékol'vek svoje pohladavky voéi akymkolvek

pohladavkam Prenajimatel’a.

Clanok VIIL
SKONCENIE NAJMU

Najom Predmetu najmu a spolo¢nych priestorov v Budove zanika:

a) uplynutim Doby najmu, automatické obnovenie ndjmu je vylacené,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

c) zanikom podnikatel'ského opravnenia Najomcu umoziiujiceho uzivat Predmet najmu na Ucel
najmu v zmysle tejto Zmluvy,

d) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatel'a doru¢enou N4jomcovi, ak:

i) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s U¢elom najmu, alebo ak Predmet ndjmu nie je zo

strany Ndjomcu aktivne a nepretrzite viac ako 30 dni vyuZivany na Uéely najmu,

ii) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s riadnym platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s ndjmom,

iii) Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu

hrubo poruuju pokoj alebo poriadok v Budove,

iv) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmenach Predmetu najmu, ¢o brani uZivat Predmet

najmu,

v) Najomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast inému do uZivania,

e) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu doru¢enou Prenajimatel'ovi, ak:

i) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si Predmet nadjmu najal,

ii) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.
Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté niZsie v bode 3 inak; za¢ina plynit od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Vpripade, Ze kvypovedi pristipi jedna Zmluvni strana zdévodu, Ze druhd Zmluvnad strana
preukazatel'ne porusuje svoje povinnosti podl'a tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna
lehota je v takomto pripade 1 mesiac. V pripade, ak je ddvodom vypovede neplatenie ndjomného alebo
inych peflaznych zavizkov Najomcu, uZivanie Predmetu najmu vrozpore sUtelom nijmu alebo
prenechanie Predmetu najmu inému do uZivania, je vypovedna doba 15 dni. Vypovedna doba zacina
v pripade uvedenom v tomto bode Zmluvy plynat dfiom nasledujicim po doruéeni vypovede.

Najomca sa zavézuje najneskor v posledny deii Doby ndjmu Predmet najmu vypratat' a protokolarne
odovzdat’ Prenajimatel'ovi, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pricom Predmet najmu sa vracia
vypratany a cisty.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povaZzuje za riadne iba v tom pripade, ak N4jomca protokolarne vrati
priestor aklic¢e od vSetkych miestnosti Predmetu ndjmu Prenajimatelovi. Inak je Prenajimatel
opravneny vymenit' zimky, od ktorych nebudii v uvedenej lehote vratené vietky kl'i¢e Prenajimatel'ovi,
ato na ucet andklady Najomcu. Najomca je povinny do 15 dni po skonceni nijmu nahradit
Prenajimatel'ovi $kody vzniknuté nad ramec obvyklého opotrebovania Predmetu ndjmu na zaklade
Specifikacie $kod Prenajimatel'om. V pripade, Ze sa bude Najomca alebo akékol'vek iné osoby zdrzovat
bez pisomného sihlasu Prenajimatela vPredmete najmu ipo ukonfeni nijomného vztahu, je
Prenajimatel oprdvneny na naklady Ndjomcu tieto osoby vykazat' z Predmetu ndjmu a tieto osoby do
Predmetu ndjmu nevpustit, pri¢om Prenajimatel nezodpoveda za pripadné $kody vzniknuté Najomcovi
v dosledku uplatnenia tohto prava Prenajimatel’a; obdobne to plati aj pre veci ktoré Najomca nevypratal
z Predmetu ndjmu/spolo¢nych priestorov v Budove.

Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.
Zmluva nadobuda uc¢innost diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia.



3. Tato Zmluva méZe byt upravovana len na zaklade pisomnych a o¢islovanych dodatkov, podpisanych
oboma Zmluvnymi stranami.

4. Ak sa ktorékol'vek z ustanoveni Zmluvy stane neplatnym alebo ned¢innym, tato neplatnost alebo
neucinnost nespdsobuje neplatnost alebo neti¢innost ostatnych ustanoveni Zmluvy s vynimkou, ak by
tieto ustanovenia nemohli byt oddelené od ostatného obsahu Zmluvy pre povahu Zmluvy, jej obsah
alebo okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzatvorena. Zmluvné strany sa zavizuju nahradit’ neplatné
alebo net¢inné ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa ¢o najviac bude priblizovat pévodnému
zédmeru, ako bol zamyslany tymito neplatnym alebo ned¢innym ustanovenim.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy mé platnost
originalu. Kazda zo Zmluvnych stran obdrZi jedno vyhotovenie Zmluvy.

ZMLUVNE STRANY VYHLASUJU, ZE SI ZMLUVU DOKLADNE PRECITALI, JE] OBSAHU, PRAVAM A POVINNOSTIAM Z NE]
VYPLYVAJUCICH POROZUMELI A ZAVAZUJU SA ICH V CELOM ROZSAHU BEZVYHRADNE DODRZIAVAT. PODPISOM
TEJTO ZMLUVY ZMLUVNE STRANY VYHLASUJU, ZE ZMLUVU PODPISALI NA ZAKLADE SVOJE] SLOBODNE], VAZNE] A
ZROZUMITELNE] VOLE, ZE ZMLUVA NEBOLA PODPISANA POD NATLAKOM, ALEBO ZA NAPADNE NEVYHODNYCH
PODMIENOK.

Prilohy: Situacny pldn Budovy s vyznacenim Predmetu ndjmu

Zavar, dna 30.06.2023 Zavar, dna 30.06.2023
Najomca: VPR g ) Prenajimatel”
e ”’”f}:‘f% .
01 Trnava
C 2%
»
/ ;
t’l vska/archldlecezna charita Obec Zavar
g. Mir lav Dzurech, riaditel TTADCH Bc. Lukas Sochor, starosta obce
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