Zmluva o najme nebytového priestoru & 30/2023

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: SONaP Secovce s. r. o.

sidlo: Kochanovska 327 Secovee 078 01
zastipeny: Jan Kmet’

I1CO: 36 583 995

DIC: 2021875361

¢islo udtu: 2626747172/1100

bankové spojenie: TATRA BANKA

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Spojena Skola Kolldrova 17, Sec¢ovce
sidlo: Kollarova 17, 078 01 Sedovce

ICO: 35568356

DIC: 2022060238

¢islo uctu: 70000226546/8180

bankové spojenie:  Stitna pokladnica Bratislava

CLI
Predmet zmluvy

Vlastnikom nehnutelnosti — budovy na Obchodnej 164, 078 01 Secovce, je SONaP
Secovee s. r. 0. (dalej prenajimatel’), so sidlom Kochanovska 327,078 01 Secovce.

Predmetom tejto zmluvy (,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov v celkovej
vymere 352,85 m2, nachadzajtcich sa v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajucom
bode, a to: ato prizemie budovy o celkovej vymere 291,15 m2 al. poschodie
o celkovej vymere 61,70 m2.

Podorysné vymedzenie predmetu nijmu je vymedzené v prilohe €.1 tejto zmluvy
a tvori jej neoddelitel'nt stidast.

C1. 1L U¢el najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat za udelom vykondvania vychovno-
vzdelavacej Cinnosti Ziakov Spojenej $koly Kollarova 17, SeCovce, organizaénej
zlozky Stredna odborna §kola — elokované pracovisko.
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Cl. 111 Najomné, sluzby a sposob platenia

1. Najomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu nagjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov v nasledujtcej vyske :

Vyska zdkladného ndjomného nebytového priestoru je 324,56 EUR/mesiac.

Plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru st nasledovné :

a) pausélna platba za dodavku tepla: 291,10 € bez DPH mesaéne, 349,32 € s DPH

b) pausélna platba za vodné a stoéné: 116,40 € bez DPH mesacne, 139,68 € s DPH

¢) pauSalna platba za elektricku energiu: 417,54 € bez DPH mesacne, 501,05 € s DPH
d) pauddlna platba za upratovanie: 195,55 € bez DPH mesaéne, 234,66 € s DPH

Sluzby spolu: 1 020,59 € bez DPH/mesiac, 1 224,71 € s DPH/mesiac.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrada za ndjomné a platby za sluzby poskytované
s uzivanim nebytového priestoru je splatna po vystaveni faktiry prenajimatelom, v lehote
14 dni od dorucenia faktury,

3. Uhradu bude uskutodtiovat ngjomea bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela v
pefiaZnom ustave uvedenom v zdhlavi tejto zmluvy na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel'om.

CL IV. Doba nijmu

1.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdita od 01. 08. 2023 do 31. 08. 2023. Zmluvné
ustanovenia nadobudaju platnost’ diiom podpisania  zmluvy zmluvnymi stranami
a Gicinnost'ou odo dila nasledujuceho po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
CL V.

Skoncenie niajmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstupenim od
zmluvy.
2. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu , ak :
a) ngjomcea uziva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
poruSuje ustanovenia zmluvy,
b) ndjomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivajui predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuji pokoj a poriadok v predmete najmu,
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uZivat’ predmet najmu,
d) nédjomca prenecha predmet ndgjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu trete] osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.
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3. Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktort si predmet najmu prenajal, (zruSenie
elokovaného pracoviska z dévodu nedostatoéného podtu Ziakov),
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v sulade
s u¢elom najmu,
¢) prenajimatel’ odovzdal predmet nagjmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
pri¢om nebolo dohodnuté inak.

4. Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d),
a podl'a bodu 3. pism. a) a c) tohto ¢ldnku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podla bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto &¢lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac. Vypovednd lehota zadina plynit’ od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podl'a bodu 3. pism. a) b) ¢) tohto
¢lanku, je prenajimatel’ povinny vratit' dast’ najomného, od zadiatku plynutia vypovedne;j
doby.

CL VL
Dalsie ustanovenia

1. Ndjomca je oprdvneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

2. Néjomca zodpovedd za bezpedni prevadzku v priestoroch predmetu n4jmu
Specifikovaného v ¢l. I. bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZziarnej ochrany, bezpednosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislunych pravnych predpisov suvisiacich s
uzfvanim predmetu ngjmu. Ndjomea je povinny zabezpedit’ vetky povinnosti vyplyvajuce
zo0 zédkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zak. ¢&.
124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a
vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca zodpoveda za vsetky Skody
vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu ndjmu podla prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

3. Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za G¢elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za G¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

4. Nédjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznimit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znicenie predmetu ngjmu.

5. Zmluvné strany su  povinné ozndmit si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identifika¢nych udajov  ( najmi zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve. Pri neoznameni zmeny sidla zo strany najomcu sa zésielka zasielan
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10.

11.

na poslednu zndmu adresu sidla ndjomecu povazuje za dorudenti vratenim nedorudenej
zasielky prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zésielke nedozvedel.

Néjomcea je povinny zabezpe€it' na svoje néklady beZné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu ngjmu, ako aj beZni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' tkony spojené
s udrZiavanim predmetu ndjmu vratane oprdv, ktorych potreba vznikla v ddsledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykondvaju akékol'vek préce a ¢innosti, resp. zamestnancami ndjomeu.
PoruSenie tohto ¢lanku sa povazuje za uZivanie predmetu ndgjmu v rozpore so zmluvou,
v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v stlade s ustanovenim ¢&l.
V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom nédklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit’ ndjomea na svoje néklady v zmysle § 5 ods. 3 zék. & 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné opravy a beznt udrzbu, stvisiacu
sudrziavanim predmetu ndjmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie okien
adveri, Gdrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia -  vypinaCe, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava
a vymena kovani a zamkov. BliZ$i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1995
Z.z.

Ngjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné tpravy
ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov
a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podliecha reZimu stavebného zdkona, alebo
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich
naklady na realizdciu neprimerane prekracujti néklady beznej tidrzby a oprav.

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov. Néjomca je povinny vzniknutt $kodu odstranit’ bez zbyto&ného
odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknut $kodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej
Skody.

Négjomca je opravneny dat’ predmet n4jmu do podnigjmu tretej osobe len po
predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

V pripade skon¢enia ndjmu je najomca povinny ku diiu skondenia najmu predmet najmu
vypratat’ auviest ho do povodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykli mieru
opotrebenia. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splnent, ak najomca sucasne
vrati kl'u¢e od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zdvad. Ak ngjomca neodovzdd predmet nagjmu podla
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet ngjmu za neodovzdany.

Cl. VIL.

Zaverecné ustanovenia
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. Zmluva nadobtda platnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami .

. Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre prenajimatel’a
a dva pre ngjomcu.

. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oc¢islovanych pisomnych
dodatkov.

. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st :
a) Pddorysné vymedzenie predmetu néjmu ako priloha &. 1,

. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho
zakonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skutodnej, vaZnej a slobodnej vole a
zavézuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

 JRRY - - > /] y N,
V Sedovciach diia Jo. }.202 X V Sedovciach diia 4 G- - 1AVS

Za prenajimatel’a: Za nijomcu:
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