Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 1735/2019/PS-ESM

uzatvorend v zmysle § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich zmien a doplnkov ( d’alej v texte len ,,zmluva®)

Zmluvné strany :

Prenajimatel : Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armady ¢. 26, 974 01 Banska Bystrica
v mene ktorého kond : Jan Nosko, primator mesta
I1CO: 00313271
DIC: 2020451587
Bankové spojenie: CSOB a.s, pobo¢ka Banska Bystrica
IBAN : SK8775000000004017146004 BIC-SWIFT : CEKOSKBX
e-mail : podatelna@banskabystrica.sk

(dalej v texte len ,,prenajimatel™)

N4ajomca : Muzeum Slovenského narodného povstania
( $tatna prispevkova organizacia)
sidlo: Kapitulska 23, 975 59 Banska Bystrica
v mene ktorého kona : PhDr. Stanislav Micev, PhD., generalny riaditel’
ICO: 35986 077
DIC : 2021443556
IBAN: SK63 8180 0000 0070 0006 9616
tel. Cislo : 48/4123258, 48/2451101
e- mail : muzeumsnp@muzeumsnp.sk

anna.jakubikova@muzeumsnp.sk

( dalej v texte len ,,ndjomca™ )

Clanok I.
PREDMET A UCEL ZMLUVY

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — stavba ( budova byvalej zakladnej $koly),
supisné Cislo 6407, nachadzajuca sa na Magurskej ulici ¢. 16 v Banskej Bystrici, situovana na
pozemku parcela ¢. KN-C 2495/24 o vymere 5.022 m?, druh pozemku : zast. plochy a nadvoria,
ktora je zapisana na liste vlastnictva LV ¢. 2746, v kat. izemi Sasova, obec Banska Bystrica,
okres Banska Bystrica.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy — je Cast’ nehnutelnosti Specifikovanej v bode 1. tohto
¢lanku zmluvy, konkrétne : pavilon ,,A*, pavilon ,,B* a Cast’ spojovacej chodby medzi pavilénom
»A“a ,,B“vcelkovej vymere 2.019,33 m? ( d’alej v texte len ,,predmet najmu‘). Situa¢na snimka
rozsahu predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu do uzivania za ti¢elom zriadenia ,,Kultirno-
kreativneho centra Banska Bystrica®“, ktoré bude financované z prostriedkov Integrovaného
regionalneho operaéného programu I[ROP 2014 — 2020, z Prioritnej osi 3: Mobilizacia
kreativneho potencialu v regionoch. Centrum bude zriadené najmai za ticelom :

a) poskytovania poradensko-konzultacnych sluzieb zameranych na inovacie v kultirno
kreativnej oblasti,

b) poskytovania sluzieb kreativneho inkubatora, podpora buducich podnikatelov a pilotné
projekty v kreativnom priemysle,
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¢) poskytovania sluzieb kreativneho akceleratora, podpora existujucich podnikatel'ov
v kreativnom priemysle,

d) podpory kreativnych produkcii s cielom ich d’alSej distribucie,

e) poskytovania zvyhodnenych dlhodobych prenajmov pracovného priestoru a technoldgii
v ramci kreativneho centra,

f) vytvorenie kreativnej zony so sietou podnikatel'skych inkubatorov,

g) poskytovania sluzieb otvoreného ateliéru (poradenské sluzby, mentoring, koucing, vzde-
lavacie aktivity a pod.).

4. Pre naplnenie ucelu tejto zmluvy podla bodu 1.tohto ¢lanku zmluvy sa najomca zavézuje, zZe
v priebehu rokov 2019 az 2022, v ramci projektu s ndzvom : ,,Kultirno — kreativne centrum
Banska Bystrica®, zrealizuje rekonStrukciu a modernizaciu predmetu najmu, za nasledovnych
podmienok :

a) vlehote do 3 mesiacov od nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy najomca odovzda
prenajimatelovi jedno (1) vyhotovenie projektovej dokumentacie, ktorej
neoddelitelnou sucastou bude polozkovity rozpocet stavebnych prac, odsuhlaseny
zhotovitel'om projektovej dokumentécie,

b) vlehote do 9 mesiacov od nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy ndjomca predlozi
prenajimatelovi z ¢asového hl'adiska najskdor vydané a pravoplatné stavebné
povolenie;

c) v lehote do 12 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti z ¢asového hladiska najskor
vydaného stavebného povolenia, ndjomca za¢ne s realizaciou stavebnych prac na
predmete najmu;

d) vlehote do 31.12.2022 nijomca predlozi prenajimatelovi z ¢asového hladiska
posledné vydané a pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie.

Clanok II.
NAJOMNE, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO,
UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1. Vyska najjomného za uzivanie predmetu najmu bola v zmysle uznesenia MsZ ¢. 33/2019 zo dna
05.02.2019 a v sulade s ¢lankom 12, bod 2. Uplného znenia zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Banska Bystrica zo diia 01.12.2017 v zneni jeho Dodatku €. 4, stanovena na
sumu vo vyske 6 000,00 EUR (slovom : Sesttisic euro) rocne, t.j. vo vySke 500,00 EUR
( slovom : pit'sto euro) mesacne. (V sume ndjomného nie je zahrnutd thrada za sluzby spojené
s najmom ani Ghrada poistného za poistenie predmetu najmu).

2. Nijomca je povinny uhradzat’" prenajimatelovi najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy
mesacne vo vyske 500,00 EUR (slovom : pédtsto euro), vzdy do 30. dna prislusného
kalendarneho mesiaca za ktory sa najomné uhradza, a to bezhotovostnym prevodom na tcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi predmetnej zmluvy, pod VS 17352019, stym, Ze ako
$pecificky symbol bude uvedeny prislusSny mesiac arok, v ktorom sa bude uhrada za najom
realizovat’.

3. Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatel’ refakturovat’ najomcovi
v zmysle faktar doru¢enych prenajimatelovi od dodavatelov tychto sluzieb, a to na zaklade
skutoénej spotreby, nameranej na hlavnom meradi spotreby vody, tepla, TUV a na podruznych
meracoch odberu elektrickej energie. Zrazkova vodu bude prenajimatel’ refakturovat’ ndjomcovi
vo vyske pomeru plochy predmetu najmu k celkovej fakturovanej ploche. Odvoz triedeného
komunalneho odpadu (TKO) je ndjomca povinny zabezpecCit' si priamo s dodavatelom tejto
sluzby, na zaklade samostatne uzatvoreného zmluvného vztahu.

4. Prenajimatel’ ako poistnik uzatvoril poistnu zmluvu na poistenie predmetu najmu, pricom vysku
uhradeného poistného za predmet najmu bude prenajimatel’ refakturovat’ ndjomcovi, a to jeden
(1)) krat za stvrtrok.
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5. Nijomca je povinny uhradzat’ platby za najomné, platby za sluzby spojené s ndjmom a platby za
poistné v zmysle bodu 1. 2. 3. a 4., vo vyske a v lehotach splatnosti prenajimatel'om vystavenych
a najomcovi riadne dorucenych faktur.

6. Vpripade, ze faktira bude obsahovat’ nespravne a/alebo neuplné udaje, ndjomca je opravneny
vratit’ ju prenajimatelovi na prepracovanie s uvedenim vytykanych nedostatkov. Prenajimatel’
je povinny fakturu podla charakteru nedostatku opravit' alebo vystavit' nova. Vratenim faktary
neplynie lehota jej splatnosti. Nova lehota splatnosti zacina plynut’ diiom dorucenia novej alebo
opravenej faktary.

Clanok I11.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu v lehote do troch (3) pracovnych
dni od nadobudnutia U¢innosti predmetnej zmluvy a ndjomca sa zavézuje predmet ndjmu od
prenajimatela prevziat’ a uzivat’ ho na ucel dohodnuty v zmysle ¢lanku 1. bod 3. tejto zmluvy.
O odovzdani aprevzati predmetu ndjmu bude spisany pisomny protokol, ktory podpisu
opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy udeluje nijomcovi sthlas na realizaciu rekonStrukcie
a modernizacie predmetu ndjmu, prip. na iné technické zhodnotenie predmetu najmu, vyhradne
vstulade s projektovou dokumentaciou v podrobnosti realizatného projektu, schvalenou
prislusnym stavebnym uradom.

3. Najomca sa zavizuje v lehote do Strnast’ (14) dni pred zacatim stavebnych prac, predlozit
prenajimatel'ovi jedno (1) vyhotovenie projektovej dokumentécie v podrobnosti realizacného
projektu, schvalenej prislusnym stavebnym uradom, ako aj prip. zmeny a doplnky k projektove;j
dokumentacii, polozkovity rozpocet potvrdeny zhotovitelom projektovej dokumenticie a
najomcom, finan¢ny a tiez vecny a ¢asovy harmonogram stavebnych prac na predmete najmu.

4. Za G¢elom dosiahnutia ucelu predmetnej zmluvy, je ndjomca povinny zrealizovat’ rekonstrukciu
a modernizaciu predmetu ndjmu vyhradne na vlastné naklady a bez moznosti uplatnenia ich
refundacie vo¢i prenajimatel’ovi.

5. Technické zhodnotenie predmetu ndjmu

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze technické zhodnotenie prenajatétho hmotného majetku
tvoriaceho predmetu najmu, bude vo svojom uctovnictve viest’ a odpisovat’ ndjomca a to v
sulade so zdkonom ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

5.2 Njjomca je povinny viest presni evidenciu vydavkov vynalozenych na technické
zhodnotenie predmetu najmu, a to najma dodavky materialu, stpis prac, vykaz o vykonanych
pracach a dodavkach na majetku s vycislenim ich realiza¢nej ceny.

5.3 Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nezvysi obstaravaciu cenu predmetu najmu o vydavky, ktoré
predstavuju technické zhodnotenie prenajatého majetku uhradené ndjomcom. Vydavky
najomcu na rekonsStrukciu a modernizaciu predmetu najmu st technickym zhodnotenim

majetku, v zmysle ust. § 29 ods. 1 zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

5.4 V pripade, ze k ukonéeniu predmetnej zmluvy dbéjde pred tym, ako najomca odpise vo
svojom uctovnictve technické zhodnotenie predmetu najmu, ndjomcovi nevznikne voci
prenajimatelovi narok na tithradu zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia predmetu
najmu.

5.5 Najomca berie na vedomie, Ze udelenim sthlasu podla bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy,
prenajimatel’ neprebera na seba Ziadne zavézky vzniknuté ndjomcovi v suvislosti s pripravou
a/alebo realizaciou rekonstrukcie a modernizacie predmetu najmu.

6. Najomca je povinny pocas realizacie stavebnych prac na predmete najmu, uskuto¢nit’ kontrolné
dni, na ktoré bude prizyvat’ ( aj prostrednictvom elektronickej posty) uréené¢ho zodpovedného
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pracovnika prenajimatela, ktory bude mat pravo kontrolovat’ a vyjadrovat sa k priebehu
stavebnych prac.

7. Stavebny dennik

7.1 N4jomca je povinny pocas realizacie prac viest na stavbe stavebny dennik a vyhotovit
fotodokumentaciu  predmetu ndjmu pred realizaciou, pocas realizdcie a po realizacii
stavebnych prac, ktor odovzda prenajimatelovi pri odovzdani a prevzati stavby alebo jej
Casti. Stavebny dennik bude vedeny v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) (d’alej vtexte len ,stavebny zakon®) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, ato odo dia zacatia prac az do odstranenia poslednej vady
resp. nedorobku stavby, zistené¢ho pri kolaudacii stavby. Najomca je povinny zabezpecit, aby
sa stavebny dennik nachadzal na stavbe a musi byt trvale pristupny. Zapisy do stavebného
dennika bude vykonavat’ zhotovitel” stavby.

7.2 V stavebnom denniku budu zapisané najma tieto udaje:

— denny zapis: datum (mesiac, rok, nazov dna);

— udaje o pocasi, maximalna a minimalna teplota;

— udaje o pracovnej dobe, jej zaciatok a koniec;

— udaje o pracovnikoch a ich pocty;

— mechanizmy;

— Casovy postup prac na stavbe;

— vyjadrenie odborného technického dozoru k zapisom zhotovitel’a;

— vyjadrenie projektanta k zapisom v stavebnom denniku;

— zadznamy z vykondvaného autorského dozoru projektanta;

— poziadavky zhotovitel'a na objednavatel’a( ndjomcu) a naopak;

— doba trvania preruSenia stavebnych prac s odovodnenim ich prerusenia;

— zadznam o okolnostiach, ktoré maju vplyv na postup stavebnych prac;

— zapisy o vykonanych skuskach, (napr. sktiskach tvrdosti betonu, tlakovych skuskach,
skaskach tesnosti, vykurovacich skaskach a pod.);

— zmeny a odchylky vykonavanych prac od schvalenej projektovej dokumentacie;

— poziadavky odborného technického dozoru na odstranenie vad v priebehu vykonava-
nia stavebnych prac;

— zaznamy o vzniknutej Skody na stavbe ( predmete najmu).

8. Vsuvislosti s realizaciou stavebnych Uprav je najomca povinny pozadovat od zhotovitel'a
preukazanie kvality realizovanych prac a pouzitych materialov, a to atestami resp. certifikatmi
o kvalite zabudovanych stavebnych materidlov a zmesi, v zmysle zadkona ¢. 56/2018 Z. z. o
posudzovani zhody vyrobku, spristupfiovani uréeného vyrobku na trhu a o zmene a doplneni
niektorych zakonov o technickych poziadavkach. Zhotovitelom predlozené atesty a certifikaty
musia byt v Case ich predlozenia nadjomcovi musia platné.

9. Nijomca je povinny v lehote najneskor tri (3) pracovné dni vopred, vyzvat’ ( aj prostrednictvom
elektronickej posty) prenajimatel’a na kontrolu vsetkych prac, ktoré maji byt zakryté, alebo sa
stani nepristupnym; najomca je povinny v lehote a spdsobom podla predchadzajicej vety,
vyzvat' prenajimatela aj k ucasti na skuskach, ktoré budu pocas realizacie stavebnych prac
vykonavané.

10. Ak pocas realizacie stavebnych prac na predmete najmu prenajimatel’ zisti, Ze stavebné prace na
predmete najmu nie st realizované v stlade so schvalenou projektovou dokumentaciou,
prenajimatel’ je opravneny na zaklade pisomnej vyzvy avlehote vnej uvedenej, vyzvat
najomcu na odstranenie zistenych nedostatkov. Najomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu po
doruceni takejto vyzvy zacat’ s odstrafiovanim zistenych nedostatkov. Ak ndjomca v stanovene;j
lehote zistené nedostatky neodstrani, a pokial tieto nedostatky mézu ohrozit’ Zivot alebo zdravie
tretich osob, a/alebo ak prenajimatel'ovi hrozi vznik Skody, prenajimatel” je opravneny zabezpecit’
odstranenie zistenych nedostatkov na naklady najomcu.
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11.

12.

13.

16.

Najomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatel’ovi termin preberacieho konania stavebnych
prac na predmete najmu (alebo ich ¢asti), a to v lehote najmenej pat (5) kalendarnych dni pred
terminom jeho konania.

O odovzdani a prevzati stavebnych prac ( alebo ich Casti) bude spisany protokol, ktory podpisu
opravneni zastupcovia zmluvnych stran a zhotovitel'a, stavebny a technicky dozor. Najomca je
povinny k preberaciemu konaniu zabezpecit’ :
a) stavebny dennik,
b) finan¢né oductovanie stavby k terminu preberacicho konania (t.j. kone¢nu faktiru na
cenu stavebnych prac),
c) elaborat o kvalite a vykonanych skuskach, s dolozenim atestov a certifikatov o kvalite
vykonanych stavebnych prac a zabudovanych materialov,
d) doklady o nakladani s odpadom (vazne listky).
Néjomca je povinny prevziat od zhotovitela stavebné prace na predmete najmu bez vad
a nedorobkov.

Po ukonceni rekonstrukcie a modernizdcie predmetu ndjmu, ndjomca nie je opravneny bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat na predmete najmu ziadne
dalsie stavebné upravy. V pripade, Ze prenajimatel’ udeli ndjomcovi sthlas s vykonanim d’alsich
stavebnych uprav na predmete ndjmu, tieto budi vykonané najomcom na jeho vlastné naklady
a bez moznosti uplatnenia ich refundacie voci prenajimatel’ovi.

é!énok V.
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo inej formy uzivania, tretim osobdm na dobu
dlhsiu ako tridsat’ ( tridsat’) kalendarnych dni.

Néjomca sa zavizuje, Ze nasledujuci den po nadobudnuti u¢innosti predmetnej zmluvy, prenecha
cast’ predmetu najmu - Cast’ pavilonu ,,A“ o celkovej vymere 210,18 m2, konkrétne priestory :
miestnost’ ¢. 4 o rozlohe 24,57 m2, miestnost’ ¢. 5 o rozlohe 16,67 m2, miestnost’ ¢. 6 o rozlohe
16,10 m2, miestnost’ ¢. 7 o rozlohe 15,10 m2, miestnost’ ¢. 8 o rozlohe 65,98 m2, miestnost’ ¢. 9 o
rozlohe 22,48 m2, miestnost’ ¢. 17 o rozlohe 4,97 m2, miestnost’ ¢. 18 o rozlohe 34,00 m2,
miestnost’ ¢. 19 o rozlohe 5,19 m2, miestnost’ ¢.20 o rozlohe 5,12 m2, do uzivania subjektu :
Podnik medzitrhu prace — Sanca pre vsetkych, n.o., so sidlom Magurska ¢.16, 974 11 Banska
Bystrica, ICO : 45738700, a za tym u¢elom uzatvori s menovanym subjektom zmluvu
o podnajme, na obdobie do nadobudnutia pravoplatnosti z ¢asového hl'adiska najskor vydaného
stavebného povolenia na realizaciu rekonstrukcie a modernizacie predmetu najmu.

Néajomca sa zavizuje, ze nasledujuci den po nadobudnuti uc¢innosti predmetnej zmluvy, prenecha
cast’ predmetu najmu - cast’ pavilonu ,,A“ o celkovej vymere 40,2 m2, do uzivania subjektu :
MUDr. Lubica Bojkasova, so sidlom Magurska ¢.16, 974 11 Banska Bystrica, ICO : 35 655 038,
a za tym ucelom uzatvori s menovanym subjektom zmluvu o podnijme, na obdobie do
nadobudnutia pravoplatnosti z casového hladiska najskor vydaného stavebného povolenia na
realizéciu rekonstrukcie a modernizacie predmetu najmu.

Prenajimatel’ s uzatvorenim podnajomnych zmluvnych vztahov v zmysle bodu 2. a 3. tohto
¢lanku zmluvy — suhlasi.

Najomca je povinny pocas uzivania predmetu najmu vykonévat’ na vlastné naklady vsetky opravy
a udrzbu predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpeCit' vykonanie vSetkych revizii a oprav predmetu najmu a/alebo
zariadeni, ktoré su sucastou predmetu ndjmu. Nijomca je povinny prevziat na seba vsetky
povinnosti vyplyvajice z platnych pravnych predpisov na zabezpecenie bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj z platnych pravnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpecit’
ich plnenie na vlastné naklady. Najomca prebera na seba ana svoj ucet vSetky povinnosti
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10.

11.

12.

vyplyvajice zo zékona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve, ako aj z prevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni.

Néajomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit protipoziarnu ochranu predmetu najmu v
zmysle zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a zavizuje
sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp.
inej Skodovej udalosti.

Néjomca zodpoveda za bezpecnost pracovnikov zhotovitela realizujucich stavebné prave na
predmete najmu ako aj za bezpecnost’ tretich osob.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu vzniknutu v désledku poskodenia predmetu
najmu, ako aj vedl'ajSich priestorov, a v nich sa nachadzajacich zariadeni. Najomca zodpoveda aj
za Skodu vzniknuti na majetku alebo zdravi tretich oséb, ktora bola spdsobend v dosledku jeho
¢innosti.

Néjomca je povinny zabezpecovat na vlastné naklady deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu
predmetu najmu, v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Najomca si na vlastné naklady zabezpeCi nasledovné sluzby : zavedenie telefénnych liniek,
pocitaCovych sieti a ich prevadzku, strazenie predmetu najmu, upratovanie predmetu najmu,
udrzbu zelene na predmete najmu a udrzbu chodnikov nachéadzajucich sa v objekte predmetu
najmu.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v lehote do troch (3) pracovnych
dni po skonceni najmu. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany pisomny protokol,
ktory podpiSu opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran. Najomca sa zavézuje strpiet’ vykon
kontroly/auditu suvisiaceho s dodavanymi sluzbami kedykol'vek pocas platnosti a ucinnosti
zmluvy, a to opravnenymi osobami a poskytnit’ im vSetku potrebnt sucinnost’. Opravnené osoby
na vykon kontroly/auditu su najma:

Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky a nim poverené
osoby,

Ministerstvo financii Slovenskej republiky a nim poverené osoby,

Urad vladneho auditu,

Protimonopolny urad Slovenskej republiky,

Kontrolné organy Eur6pskej tnie,

Vybor pre vntitorny audit a vladny audit;

Najvyssi kontrolny urad Slovenskej republiky;

Splnomocneni zastupcovia Eurdpskej Komisie a Eurdpskeho dvora auditorov.

e a0 o

Clanok V.
SANKCIE ZA PORUSENIE ZMLUVY

V pripade, Ze ndjomca porusi svoju zmluvna povinnost’ na ktorej splnenie sa zaviazal v ¢lanku 1.
bod 4. a ¢lanku III. bod 3. a 10. a ¢lanku IV. bod 12. veta prva tejto zmluvy, prenajimatel’ je
opravneny uplatnit’ si vo¢i najomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 150,00
EUR (slovom : stopdt'desiat euro) za kazdy deil omeskania s plnenim, a to samostatne, za kazdé
jednotlivé porusenie zmluvnej povinnosti.

V pripade, Ze ndjomca porusi svoju zmluvnu povinnost’ na ktorej splnenie sa zaviazal v ¢lanku
III. bod 6. a9. tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si vo¢i najomcovi narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,00 EUR (slovom : dvesto euro).

V pripade, Ze ndjomca porusi svoju zmluvnu povinnost, na ktorej splnenie sa zaviazal v ¢lanku
II. bod 5. tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si vo¢i najomcovi narok na
zaplatenie Uroku z omeskania vo vyske 0,02 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania
s plnenim.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vySku zmluvnej pokuty podl'a bodov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy,
povazuju za primeranu zabezpec¢ovanym zaviazkom.
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5. Splnenim zéavdzku zaplatit zmluvni pokutu nezanikaji povinnosti zmluvnych stradn, plnenie
ktorych je zabezpecené dohodou o zmluvnej pokute.

6. Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo zmluvnych stran na odstipenie od zmluvy.
V pripade vzniku $kody, je ktordkol'vek zo zmluvnych stran opravnena narokovat si jej nahradu
v plnej vyske.

7. Prenajimatel’ ma pravo pri uplatiiovani zmluvnych pokut a/alebo inych penaznych narokov voci
najomcovi, zapocitat' takéto pohladavky jednostrannym pravnym ukonom s akoukol'vek (aj
nesplatnou) pohl'adavkou ndjomcu voci prenajimatelovi.

Clanok VI.
DOBA TRVANIA ZMLUVY

1. Predmetnd zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran aucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade sust. § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu 15 rokov od nadobudnutia jej ucinnosti.

3. Predmetnd zmluva zanikne :

3.1 zanikom predmetu niajmu;

3.2 uplynutim doby podl’a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy;

3.3 dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v takejto dohode;

3.4 vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran, v nasledovnych pripadoch :

3.4.1 prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ v pripade, ze :

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ¢lankom I. bod 3. predmetnej zmluvy,

b) najomca je viac ako jeden mesiac v omeSkani s thradou najomného a/alebo s
uhradou za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu a/alebo s hradou
poistného v zmysle ¢lanku II. bod 5. tejto zmluvy,

c) najomca bez pisomného suhlasu prenajimatela odovzda predmet najmu alebo
jeho cast’ do podndjmu alebo inej formy uZzivania tretej osobe,

d) najomca aj napriek pisomnej vyzve prenajimatela, opakovane, najviac dvakrat (2)
porusi svoje zmluvné povinnosti, na ktorych plnenie sa zaviazal v ¢lanku IV. bod
1.,6.,7.a 10, tejto zmluvy;

3.4.2 najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ v pripade, Ze :

a) na financovanie rekonStrukcie a modernizacie predmetu najmu, nebude
najomcovi schvéleny nendvratny financny prispevok ( NFP) zo §trukturalnych
fondov Eurépskej unie,

b) predmet najmu sa bez zavinenia nadjomcu stane nesposobily na dohodnuty tucel
uzivania;

zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac,

ktora =zacina plynut prvym dinom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom

bola vypoved’ z najmu druhej zmluvnej strane riadne dorucena;

3.5 odstiipenim od zmluvy z dévodu podstatného porusenia tejto zmluvy, pricom o podstatné
poruSenie tejto zmluvy poéjde v pripade, ak najomca aj napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatela s upozornenim na moznost odstipenia od zmluvy, porusi svoje zmluvné
povinnosti podl'a ¢lanku I. bod 4. tejto zmluvy; odstipenim od zmluvy zanikaji vsetky
prava  apovinnosti zmluvnych stran vyplyvajice ztejto zmluvy, s vynimkou prav na
zmluvné a zédkonné sankcie ( napr. pravo na ndhradu Skody, pravo na zmluvnu pokutu,
atd.) a s vynimkou zmluvnych  ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu vole zmluvnych
stran alebo z dévodu ich prévnej povahy zostavaju v platnosti aj po skoceni platnosti tejto
zmluvy.

Clanok VIIL.
DORUCOVANIE
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Pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky
pisomné oznamenia podla tejto zmluvy budi doruc¢ované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom
alebo inym vhodnym sposobom, a to na kontaktné adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane
zmenu kontaktnej adresy.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucenti diiom jej prevzatia adresatom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povazuje za dorucent aj diiom marneho uplynutia tloznej lehoty a to aj v pripade,
ak sa oulozeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj vratenim =zasielky odosielatel'ovi
s poznamkou, ze adresat je neznamy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade
osobného dorucenia alebo dorucenia kuriérom aj dnom odmietnutia prevzatia zasielky
adresatom.

V pripade komunikacie elektronickou postou sa zasielka dorucuje na e-mailové adresy uvedené
v zahlavi tejto zmluvy a za dorucent sa povazuje okamihom prijatia potvrdenia o doruceni
elektronickej poSty. V pripade nevystavenia potvrdenia o doruCeni elektronickej posty sa
zasielka odosland elektronickou poStou povazuje za dorucenu ditom jej odoslania.

Clanok VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva  je vyhotovena v 6smych (8) vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma charakter
originalu, Styri (4) vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a Styri (4) jej vyhotovenia obdrzi najomca.
Zmluvné strany si dohodli ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych
dodatkov, pisomnu formu u¢inen v listinnej podobe a dohodu v celom rozsahu.

Pre pripad, ze sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym alebo neti¢innym, tato
okolnost’ nespdsobuje neplatnost’ alebo netcinnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy azmluvné
strany su povinné nahradit’ neplatné alebo neucinné  ustanovenie novym, svojim obsahom
najblizSie vystihujucim ucel, ktory zmluvné strany chceli v Case uzatvarania zmluvy dosiahnut’.
Pre pripad, Ze po dobu trvania tohto zmluvného vztahu dbjde k akejkol'vek zmene
v identifika¢nych udajoch zmluvnych stran uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, kazda zo
zmluvnych stran je povinna oznamit' takuto zmenu druhej zmluvnej strane, a to bezodkladne
po tom, ako k takej zmene d6jde, ibaze by tato zmena bola zrejma z verejného registra, kde je
prislusna zmluvna strana zapisana.

Zmluvné strany sa zavézuju riesit’ spory prednostne formou uzatvorenia zmieru. V pripade, ze
sa spor nevyrieSi uzatvorenim  zmieru, zmluvné strany su opravnené predlozit’ spor na
rieSenie prislusnému sudu v Slovenskej republike.

Zmluvné strany prehlasujii, ze im nie su zname ziadne okolnosti, ktoré by branili platne
uzavriet’ tto zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje, zodpovedaju za Skodu ktord tym
druhej zmluvnej strane vznikne.

Zmluvné strany zaroven vyhlasuji, ze si text zmluvy riadne precitali, jeho obsahu porozumeli,
su si vedomé vSetkych pravnych nasledkov vyplyvajicich z tejto zmluvy, zmluva vyjadruje
ich slobodnu a vaznu vol'u bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.
Uzatvorenie predmetnej zmluvy bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom Banska Bystrica
uznesenim ¢. 33/2019 — MsZ zo dna 05.02.2019.

Priloha ¢. 1 : Situacna snimka rozsahu predmetu najmu.

V Banskej Bystrici, dia 24.10.2019 V Banskej Bystrici, dita 23.10.2019
Za prenajimatela: Za najomcu:
Jan Nosko PhDr. Stanislav Micev, PhD.
priméator mesta generalny riaditel’
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