Zmluva ¢&. 104/2019 R-STU
0 Nnajme nebytovych priestorov

uzavreta V zmysle § 720 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej aj ako ,,Zmluva®)

medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
sidlo:

ICO

Statutarny organ:

povereny na podpis zmluvy:
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

DIC

IC DPH:

Pravna forma:

(d’alej aj ako "Prenajimatel™)

Najomca:
miesto podnikania:

V zastapeni:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:
BIC/SWIFT:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

(dalej aj ako "Najomca")

Slovenska technicka univerzita v Bratislave

Vazovova 5

812 43 Bratislava

00 397 687

prof. Ing. Miroslav Fikar, DrSc., rektor

Ing. Dusan Faktor, PhD., kvestor

Statna pokladnica

SK66 8180 0000 0070 0008 4015

SPSRSKBA

2020845255

SK2020845255

verejnopravna institicia zriadena zékonom ¢. 131/2002 Z.z.
0 vysokych skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov ako verejna vysoka Skola.

Power System Consulting, s.r.o
Pri zvonici 13,

821 04 Bratislava

Ing. Benita Belanova, PhD.
Slovenské sporitelna, a. s., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava
5045106717 / 0900

SK57 0900 0000 0050 4510 6717
GIBASKBX

47090961

2023734405

SK2023734405

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym registrovana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I pod ¢. 88341/B, oddiel: Sro.

,Prenajimatel’ a Najomca“ spolo¢ne d’alej aj ako "Zmluvné strany")
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1.2

1.3

2.1

2.2

1. Zakonny ramec najmu

Nakol’ko Prenajimatel’ je verejnou vysokou skolou zriadenou zakonom ¢. 131/2002 Z.z. o
vysokych skoldch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsSich predpisov
(dalej aj ako "Zakon o vysokych skolach"), Zmluvné strany povazuji za potrebné
demonstrativne uviest' predpisy, ktorymi sa budu riadit’ ich vzijomné vztahy zalozené
touto Zmluvou.

Vseobecny ramec pravnych vzt'ahov dohodnutych Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve
vytvara najmid § 720 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik Vv zneni neskorsich
predpisov (d’alej aj ako "Obciansky zakonnik") a zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnijme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ako "Zéakon o
najme a podndjme nebytovych priestorov"). Zmluvné strany sa dohodli, ze nakolko
Prenajimatel’ v pripade podl'a tejto Zmluvy vykondva podnikatel'skl ¢innost’ podl'a §18,
ods. 1 Zakona 0 vysokych $kolach a na tato Zmluvu je mozné uplatnit’ § 261, ods. 9
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ako
"Obchodny zakonnik"), budl sa ich pravne vztahy blizSie neSpecifikované a neupravené
Zakonom o najme a podnajme nebytovych priestorov a zdkonmi uvedenymi v odseku 1.3
tohto ¢lanku spravovat’ Obchodnym zakonnikom.

Osobitnymi zdkonmi, ktoré s urcujlice a blizSie Specifikujii ustanovenia zakonov
uvedenych v odseku 1.2 ¢lanku st najma:

a) zakon ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych skolach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov V zneni neskorsich predpisov;

b) zakon ¢. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a o
zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
(d’alej aj ako "Zéakon o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii");

€) zakon ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zédkon o slobode informaécii) Vv zneni neskorsich predpisov
(d’alej aj ako "Zékon o slobode informacii").

2. Predmet, ucel a doba trvania najmu

Touto Zmluvou prenechava Prenajimatel’ do uzivania N4jomcovi docasne nepotrebny
nehnutel'ny majetok vo vlastnictve Prenajimatel’a, jedna sa o garaz, ktora sa nachadza pri
detaSovanom pracovisku Prenajimatela na Technickej 5, Bratislava, LV ¢. 904,
katastralne uzemie Trnavka, parcelné cislo: 16952/160, stpisné ¢.:16067. Garaz ma
oznacenie 32C 01 002 o celkovej vymere 16,16m? d’alej ako ( "Predmet najmu").

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt a to od 01.11.2019 do 31.12.2023 ustanovenie ¢lanku
9 bodu 9.1 tejto Zmluvy tym nie su dotknuté.



3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

3. Cena najmu a sluzieb spojenych s najmom
Diiom vzniku ngjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi najjomné za

uzivanie nebytového priestoru vratane uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
S najmom garaze, t.J. elektricka energia (d’alej len ,,najomné*).

Predmet najmu:

garaz 16,16 m?
Cena najmu a sluZieb spojenych s ndjmom:

garaz 20 € m? /rok
rocna vySka najomného je 323,20 €
(slovom: tristodvadsat'tri Eur a dvadsat’ centov)

Stvrtroéna vySka najomného je 80,80 €

(slovom: osemdesiat Eur a osemdesiat centov)

Prenajimatel’ si k cene najomného neuplatituje DPH.

Cena najmu sa odvija od zékladnej sadzby za jeden m? z celkovej plochy Predmetu najmu
uréenej v odseku 2.1 tejto Zmluvy nasledovne:

(d’alej aj ako "Cena najmu")

4. Splatnost’ Ceny najmu a uhrad za Sluzby spojené s najmom

Cena najmu a uhrada za sluzby spojend s ndjmom, sa stavaju splatnymi zalohovo
Stvrtro¢ne vopred a to vzdy 15. dha prvého mesiaca daného kalendarneho Stvrtroka a to
vsulade s §19, ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. odani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov. Prvii zalohovua platbu Najomca zaplati do 15 novembra 2019 bez
DPH. Cena najmu je uhradzand bezhotovostnym prevodom na &islo uctu uvedenom
v zédhlavi Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu: .................... Cena najmu nebude
N4jomcovi fakturovana, Zmluva nahraddza faktaru a penazny zavéazok sa stava splatnym

aj v takom pripade, ak Najomcovi nebola doruc¢ena faktiura za Cenu najmu.

V pripade, ak si Najomca nesplni ktortikol'vek zo svojich povinnosti plyniucich mu z bodu
5.1 Zmluvy je Prenajimatel opravneny plne vyuzit moZnost §672 Obcianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca zaplati Prenajimatel’ovi finan¢nt zabezpeku vo
vyske Stvrtrocnej Ceny najmu podla bodu 3.1 tejto Zmluvy. Finan¢na zabezpeka je
splatna do 15 novembra 2019. Finan¢nt zébezpeku, ktorti je Najomca povinny podla
tohto bodu zlozit’ na ucet uvedenom v zahlavi Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu:
................. , bude Prenajimatel’ opravneny pouzit’ a uspokojit’ sa z nej len v pripade, ak
Najomca nezaplati celt alebo ¢ast’” Ceny ndjmu alebo neuhradi celu alebo ¢ast’ tthrady za
Sluzby spojené s nijmom a Energie. Prenajimatel’ méze tato zdbezpeku pouzit’ vyhradne
len na vyrovnanie vzniknutého dlhu z nezaplatenej Ceny najmu alebo uhrady za Sluzby
spojené s najmom a Energie. V pripade, ak tito zabezpeku Prenajimatel’ nevyuzije, je



5.1

52
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6.1

6.2

6.3

6.4

povinny do 30 dni odo dna skonéenia najmu podla tejto Zmluvy V plnej vyske vratit
Néjomcovi, ato na zéklade jeho pisomnej poziadavky. Postup podla tohto ustanovenia
plati aj v pripade, ak Prenajimatel pouzije len Cast’ financ¢nej zdbezpeky a Nijomca
pisomne poziada o vratenie jej zostavajucej Casti.

5. DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny vykonat upravy v Predmete najmu tak, aby Predmet najmu
vyhovoval predpisom pre prevadzku. Vsetky stavebné upravy, ktoré mieni Najomca na
Predmete ndjmu vykonat, musia byt vopred pisomne odsuhlasené¢ Prenajimatelom.
Akékol'vek neodstraniteI'né Uipravy vykonané Najomcom na Predmete ndjmu sa stavaju
vlastnictvom Prenajimatela. V pripade ak Najomca vykond na Predmete ndjmu
akékol'vek stavebné upravy vratane tych navratitelnych bez suhlasu Prenajimatela je
N4jomca povinny nahradit’ vzniknuta Skodu a takéto konanie sa povazuje za hrubé
porusenie Zmluvy a uplatiiuji sa nail v plnom rozsahu ustanovenia clanku 7 Zmluvy.

Néajomca je povinny uzivat’ Predmet najmu len na ucel dohodnuty touto Zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri Ndjomcovi st opravneni Predmet najmu s prisluSenstvom uzivat’
zamestnanci Ngjomcu, ktori v Predmete ndjmu vykonavaju pracu. Ndjomca je povinny
uzivat' Predmet najmu riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim cinnosti, na ktoru si
Predmet n4jmu prenajal, nebola rusena ¢innost’ a prevadzka Prenajimatela.

N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ inému do ndjmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky. Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemoze zriadit
nait zalozné pravo ani inak tento majetok zatazit Dalie podrobnosti o pravach
a povinnostiach N4jomcu su upravené v Zakone o nakladani s majetkom verejnopravnych
inStitucii a Ndjomca tieto podpisom Zmluvy berie na vedomie.

6. Zodpovednost’ za Skodu

Najomca prebera plni materialnu zodpovednost’ za pripadné Skody na hnutelnom alebo
nehnutelnom majetku Prenajimatel’a, ktoré vznikna ¢o ilen nedbanlivostnym konanim
alebo opomenutim zo strany N4jomcu alebo jeho zamestnancov, zakaznikov alebo inych
0s0b, ktoré sa v ¢ase vzniku Skody nachéadzali v Predmete najmu.

Néjomca nezodpoveda za Skodu na majetku Prenajimatela, ktord vznikla na Predmete
najmu len v pripade, ak preukaze, Ze predmetnu Skodu nezavinil on ani Ziadna z osdb
uvedend Vv ¢lanku 6.1 tejto Zmluvy. Bremeno preukazovania zavinenia nikdy neleZi na
Prenajimatelovi, ide 0 objektivnu zodpovednost’ Najomcu z jeho prevadzkovej ¢innosti.
Prenajimatel na seba prebera aj zodpovednost za Skodu vzniknutl na majetku
Prenajimatel’a v rozpore so vS§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi a touto Zmluvou.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, ze za pripadné Skody na majetku vnesenom
Najomcom do Predmetu najmu zodpoveda Najomca v plnom rozsahu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu na Najomcovom majetku, ktord bola sposobena
Prenajimatelovymi zamestnancami na majetku Nijomcu a to ani pri vykone ich
pracovnej ¢innosti.



7 Zmluvna pokuta a uroky z omeskania

7.1  Zaomeskanie s platenim najomného oproti dohodnutej lehote splatnosti je Najomca
povinny zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy kazdy dent omeskania.

8 Ukoncenie a odstupenie od zmluvy

8.1 Njjomca sa zavdzuje umoznit splnomocnenym osobam Prenajimatela kedykol'vek
skontrolovat’, ¢i uziva Predmet najmu v stlade s touto Zmluvou. Zistenie zmeny ucelu
uzivania Predmetu ndjmu sa povaZzuje za porusenic zmluvnych podmienok a opraviuje
Prenajimatel’a odstupit’ od tejto Zmluvy.

8.2  Zmluvné strany st opravnené odstipit’ od Zmluvy s primeranym pouZzitim ustanoveni
Obchodného zékonnika.

8.3  Po ukonceni Zmluvy Najomca protokolarne odovzda Prenajimatel'ovi Predmet najmu,
najneskor v deit ukoncenia Zmluvy. Po ukonceni ndjomného vztahu je N4jomca povinny
uviest Predmet ndjmu na vlastné nédklady do pdévodného stavu, okrem uprav pisomne
odsuhlasenych Prenajimatel'om, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt1 inak.

8.4  Pokial' pri ukonfeni Zmluvy ned6jde k riadnemu odovzdaniu Predmetu ndjmu
v zmysle odseku 8.3 tohto ¢lanku, Prenajimatel’ je opravneny na naklady Najomcu vypratat’
Predmet najmu a uviest' ho do pozadovaného stavu, tak ako je to uvedené v odseku 8.3 tohto
¢lanku, ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

8.5 Nijomca sa zavdzuje pri riadnom ukoneni najmu alebo zaniku tejto Zmluvy
uplynutim doby, na ktort bola uzatvorend, zaplatit’ Prenajimatel'ovi Cenu ndjmu vo vyske od
poslednej thrady do dna zaniku tejto Zmluvy.

8.6  V pripade neuhradenia Ceny ndjmu ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od tejto Zmluvy
ato z dovodu jej podstatného porusenia v zmysle Obchodného zdkonnika. Prenajimatel’ ma
Vv pripade odstipenia od Zmluvy v zmysle predtym uvedeného, pravo na alikvotnu ¢ast’ Ceny
najmu odo dna odstupenia od Zmluvy do dna riadneho vypratania a odovzdania Predmetu
najmu podl'a bodu 8.3 alebo do dia kedy si Prenajimatel’ uplatni svoje pravo podl'a bodu 8.4
tejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo vymahat’ si zmluvnu pokutu a Grok z omeskania tak ako
st dohodnuté v bodoch 7.1 Zmluvy.

9 Zaverecné ustanovenia

9.1 Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnocennych exempldroch, z ktorych tri
exemplare obdrzi Prenajimatel a dva Najomca. Tato Zmluva nadobuida Uc¢innost’ diom
1.novembra 2018. V pripade, ak bude tato Zmluva zverejnend po 1. novembri 2018 na
zéklade § 47a Obclianskeho zakonnika nadobuda tc¢innost dinom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky (dalej
len ,,centralny register zmluv*). Zmluvné strany vyslovene suhlasia so zverejnenim Zmluvy v



jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv, okrem udajov ktoré
Prenajimatel’ anonymizuje v zmysle jeho internych predpisov.

9.2  V pripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo ho sud
alebo iny organ verejnej spravy vyhlasi za neplatné, neplatnost’ jedného ustanovenia, nema
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy a Zmluva ako celok ostadva v platnosti.

9.3 Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto Zmluvy svojim podpisom. Zaroven
Zmluvné strany prehlasuja, ze si precitali tito Zmluvu a ze nebola dojednand v tiesni ani za
inych jednostranne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany prehlasuja, ze s ustanoveniami
Zmluvy suhlasia, na znak coho Zmluvu podpisuju.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

Ing. Dusan Faktor, PhD. Ing. Benita Belanova, PhD.
kvestor konatel'ka



