¢islo: 2023 010

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

medzi:

Prenajimatelom: MESTO MARTIN

zastipené: Jan Danko, primator mesta Martin

so sidlom: Namestie S. H. Vajanského 1, 036 49 Martin
ICO: 00 316 792

bankové spojenie: CSOB, a. s. pobo&ka Martin

¢islo uctu: SK26 7500 0000 0040 0249 2342

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)

a

Néjomcom: PhDr. Peter Malik, nar.

trvale bytom: Svermova 3, 038 61 Vrutky
(d’alej aj ako ,,najomca")

(d’alej prenajimatel’ a najomca spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany")

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. V sulade so zapisom z vyhodnotenia ponuky na prendjom majetku vo vlastnictve mesta

Martin formou priameho prenajmu ¢. PP/2/2023 zo dna 17.07.2023, prenajimatel
a najomca sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

. N3ajomca ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy nie je registrovany v registri partnerov verejného
sektora a tato povinnost mu nevyplyva ani z plnenia podla tejto zmluvy.

. Ndjomca zaroveil prehlasuje, Ze povinnost registracie v registri partnerov verejného
sektora mu nevznikd ani z inych dévodov podla zdkona ¢. 315/2016 Z. z.. V pripade, ak
bude dodato¢ne preukdzané, Ze sa toto prehldsenie nezaklad4 na pravde a prenajimatelovi
bude v dosledku toho uloZend kontrolnym orgdnom sankcia podla prisluSnych pravnych
predpisov, prenajimatel je opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vysSke zodpovedajlcej sankcii uloZenej prenajimatelovi kontrolnym orgdnom.

Clanok IL
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej v katastri nehnutelnosti pre okres
Martin v katastralnom uzemi Zatur¢ie na LV ¢. 1870, a to stavby vymennikovej stanice
suap. ¢. 5137 (EB KO03 Zaturéie) na Ul. A. Mamateja, postavenej na pozemku registra
C KN parc. ¢. 180/54, k. u. Zatur¢ie (koépia katastralnej mapy je prilohou ¢&. 2 tejto
zmluvy).

. Prenajimatel ddva do uzivania najomcovi c¢ast nebytovych priestorov nachadzajucich
sa v nehnutelnosti opisanej v ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy o celkovej vymere 34,48 m”.



Clanok III.
Uéel najmu
Najomca sa zavdzuje vyuzivat prenajaty nebytovy priestor vyluéne ako skladové priestory na
sukromné ucely.

Clanok 1IV.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze tdto zmluva sa uzatvira na dobu neurcéitu odo dna uéinnosti
tejto zmluvy.

Clanok V.
Cena najomného a sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov

1. Cena najomného je urcena na zdklade ponuky ndjomcu a v zmysle zapisu z vyhodnotenia
ponuky na prendjom majetku vo vlastnictve mesta Martin formou priameho prendjmu

& PP/2/2023 zo diia 17.07.2023 pre nebytové priestory o celkovej vymere 34,48 m* v
sume 10,00 EUR/m?/rok, &o predstavuje celkovii sumu 344,80 EUR/rok, slovom:
tristoStyridsat’Styri eur osemdesiat centov za rok.

2. Prenajimatel neposkytuje sluzby, ktorych poskytovanie je s ndjmom spojené. Tieto sluzby
vo vymennikovej stanici sap. ¢. 5137 (EB  KO03 Zatur¢ie) na Ul. A. Mamateja
zabezpecCuje spolo¢nost STEFE Martin, a.s., so sidlom Vychodna 14, 036 01 Martin.

3. Vypocet ceny najomného je uvedeny v prilohe ¢. 1 (vypoctovy list), ktord tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ jedenkrat ro¢ne vyuctuje najomcovi naklady za zrazkova vodu podla
prenajatej plochy nebytovych priestorov, na zaklade faktury Turcianskej vodarenskej
spolo¢nosti a.s., Martin, tykajucej sa predmetnej nehnutel'nosti.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit kazdy rok vysku ndjomného podla
inflaéného koeficientu, vyhldseného Statistickym tradom SR za predchadzajici
kalendarny rok a pri zmene vSeobecne zavdznych predpisov, tykajucich sa vysky
najomného. Tieto zvySenia budl zasielané najomcovi formou pisomného oznamenia od
prenajimatela. S takto zvySenou cenou najomného najomca sthlasi.

Clanok VI.
Splatnost’ najomného a spdosob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe platenia ndjomného formou mesacénych splatok, ¢o
predstavuje sumu 28,73 EUR, slovom: dvadsatosem eur sedemdesiattri centov mesacne, a
to na zaklade faktiry dorudenej najomcovi. Faktura je splatnd vzdy do 25. dna
v prislusnom kalendarnom mesiaci.

2. Najomca je najneskdér pri podpise zmluvy povinny =zlozit kauciu vo vyske
mesaéného najomného pre pripad neplatenia najomného, ato na ucet mesta Martin
¢islo: SK44 0900 0000 0003 5257 5393, vedeny v Slovenskej sporitel'ni, a.s. Najomca je
povinny oznamit prenajimatelovi datum uhrady kaucie. Kaucia bude po skonceni ndjmu
a vyrovnani vsetkych zaviazkov spojenych s ndjmom najomcovi vratena.



Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Prenajimatel’ je povinny:
1. Odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

2. Vyhotovit protokol o stave prenajatych nebytovych priestorov v ¢ase ich odovzdania
pri uzatvoreni zmluvy a pri ich odovzdani po skonéeni najmu (d’alej len ,,protokol").
3. Zabezpecit stredné a generalne opravy na predmete najmu (mimo beznej udrzby
a beznych oprav).
B. Najomca je povinny:

1. Uhrdadzat z vlastnych prostriedkov ndklady spojené s obvyklym udrZziavanim
prenajatych nebytovych priestorov (bezné opravy a beznd 1drzba).

2. Oznédmit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto a inych oprdv. V opacnom pripade
nadjomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikne v do6sledku poruSenia tejto povinnosti.

3. V pripade posSkodenia alebo znicenia prenajatych veci vlastnym zavinenim, uhradit
prenajimatelovi vzniknuti Skodu v plnom rozsahu podla znaleckého posudku, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

4. Oznamit prenajimatelovi minimalne 30 kalendarnych dni vopred pripadné ukoncenie
svojej ¢innosti v prenajatych nebytovych priestoroch a prenajaté priestory odovzdat
vyéistené v uzivania schopnom stave.

5. Umoznit poverenym zamestnancom prenajimatela na poziadanie vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za tcelom kontroly ich uzivania.

6. V pripade zmien vo svojich identifikaénych udajoch uvedenych v zahlavi tejto
zmluvy, tieto skuto¢nosti pisomne a bezodkladne oznamit prenajimatelovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, prenajimatel nezodpovedd za pripadné Skody vzniknuté
najomcovi.

7. Bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy uzatvorit priamo so STEFE
Martin, a.s., so sidlom Vychodna 14, 036 01 Martin zmluvu na sluzby, ktorych
poskytovanie je s ndjmom spojené.

8. V pripade ukoncenia ndjmu vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

C. N4jomca je opravneny:
1. Poistit majetok, ktorého je vlastnikom (vlastné vybavenie) na svoje naklady, pokial to

uzna za vhodné.
D. Né4jomca nie je opravneny:
1. Prenechat prenajaté nebytové priestory alebo ich cast do podndjmu inej osobe
bez predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela.
2. Vykonavat akékolvek stavebné alebo iné upravy prenajatych nebytového priestorov
bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Clanok VIIL.
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpec¢i Ulohy ochrany pred poziarmi v zmysle
zédkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

2. N4jomca je povinny dodrziavat ustanovenia vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskor$ich
predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, a
ktorou sa ustanovuji technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické
zariadenia.



. Najomca je zodpovedny za pripadne vzniknuti $kodu, ktord bude sposobena nesplnenim
povinnosti uvedenych v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Clanok IX.
Ukoncéenie zmluvného vzt’ahu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukonceniu zmluvného vztahu pocas doby najmu moéze
dojst:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou =zo strany prenajimatela alebo ndjomcu v zmysle § 10 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov ato aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynat prvym dilom mesiaca nasledujucim po doru€eni vypovede.
¢) pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany:
prenajimatela:
(1) ak najomca uziva nebytové priestory v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto zmluve,
(2) ak najomca viac ako jeden mesiac meSkd s Uhradou najomného alebo ceny
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov,
(3) ak najomca prenecha nebytové priestory alebo ich cast do podnajmu inej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,
(4) ak najomca vykona akékol'vek stavebné alebo iné upravy prenajatych nebytovych
priestorov bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,
nijomceu:
(1) ak prenajimatel porusi povinnosti podl'a ¢lanku VII. pism. A ods. 3. tejto zmluvy.
Odstupenie od zmluvy nadobuda uéinky diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Clianok X.
Zmluvné pokuty

. V pripade omeskania najomcu s platenim najomného, je prenajimatel’ opravneny uplatnit
vo¢i najomcovi urok z omeskania vo vyske stanovenej v zmysle § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika v spojeni s § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
. V pripade, ak najomca vykona akékolvek stavebné alebo iné tpravy prenajatych
nebytovych priestorov bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je
prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
1.000,00 EUR, ato aj opakovane, ak neddjde zo strany najomcu k naprave a uvedeniu
predmetu najmu do pévodného stavu v termine ur¢enom prenajimatel’om.
. V pripade, ak najomca prenecha prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu
inej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, je prenajimatel
opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,00 EUR za
kazdé porusenie uvedenej povinnosti, a to aj opakovane.
. V pripade, ak najomca pri ukonfeni ndjmu vrati prenajimatelovi nebytové priestory
v stave, ktory nezodpovedda stavu, v akom ich najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 500,00 EUR, ato aj opakovane, ak neddjde zo strany ndjomcu k uvedeniu
nebytovych priestorov do stavu, v akom ich najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, v termine ur¢enom prenajimatelom.
. 'V pripade, ak ndjomca porus$i niektoru z povinnosti uvedenych v ¢lanku VII. B ods. 1 az 7
tejto zmluvy, je prenajimatel oprdvneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vySke 100,00 EUR za kazdé jedno poruSenie.
. Vznikom povinnosti uhradit zmluvnu pokutu, ani jej faktickym =zaplatenim, nie je



dotknuty narok prenajimatela na nadhradu Skody a nahrada Skody nie je vySkou zmluvnej
pokuty obmedzena. Zmluvna pokuta sa na nahradu Skody nezapocitava.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokiall nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavidzuju rieSit spory vyplyvajlice z tejto zmluvy prednostne formou
pisomnej dohody prostrednictvom opravnenych zastupcov oboch zmluvnych stran.
V pripade, Ze sa spor nevyrie§i pisomnou dohodou, ktordkol'vek zo zmluvnych stran je
opravnena predlozit ho na rieSenie prislusnému sudu Slovenskej republiky.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti suvisiace s touto zmluvou si budi dorucovat
doporucdene na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, okrem faktir na platenie
najomného. V pripade, ak pisomnost nemozno dorucit na adresu uvedent v zahlavi tejto
zmluvy, pisomnost sa povazuje po 3 dnoch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu.
Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze ak adresat takuto pisomnost odmietol bezddvodne
prevziat, je doruc¢end diiom, ked sajej prevzatie odmietlo.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych jeden
dostane najomca a tri prenajimatel’.

5. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost dilom
nasledujiucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv, vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

6. Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy sa mézu vykonat len formou pisomného dodatku
k tejto zmluve podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

7. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informadciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov v Centralnom registri zmluav.

8. V stulade s § 5a ods. 13 zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov sa osobné udaje ucastnika zmluvy odliSného od
povinnej osoby zverejniuju v rozsahu titul, meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu.

9. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy a zaroven prehlasuju, ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, Ze nebola dojednand v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine dna V Martine dna
Prenajimatel’: Néjomca:
Jan Danko PhDr. Peter Malik

primator mesta Martin

Prilohy
1. Vypoctovy list
2. Snimka z katastralnej mapy



Vypoctovy list
uhrady za uzivanie nebytovych priestorov
NZ ¢. 2023 010

Priloha ¢. 1

(platny od )
A) Niajomné:
P.¢. Sposob vyuzitia Prenajata plocha m? Cena € za m?/roéne
Skladové priestory 34,48 10,00
Ro¢na thrada za uzivanie nebytovych priestorov € 344,80
Mesacna tihrada za uzivanie nebytovych priestorov: € 28,73

B) Sluzby:

Prenajimatel neposkytuje sluzby, ktorych poskytovanie je s najmom spojené.
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Okres Obec Katastralne uzemie
Martin Martin Zaturtie
. Cislo zdkazk Vektorova i :
Urad geodézie, kartografie a islo zékazky ektorova mapa Mierka 1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 180/54
Kopia je nepouzitend na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 19.7.2023 10:20:48 Bez autorizacie
Udaje platné k 18.7.2023 18:00:00
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