Najomna zmluva ¢. 21072023
uzatvorena podla § 685- § 719 Obcianskeho zakonnika
(dalej aj ako ,,Zmluva“ v prisluinom gramatickom tvare)

7

Prenajimatel:

Nazov: Slovenska republika (dalej len ,,SR”)
Vv sprave: Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
Sidlo: Slovenska 11 A, 940 34 Nové Zamky
Pravna forma: Prispevkova organizacia
ICO: 17 336 112
DIC: 2021068324
IC DPH: SK 2021068324
Statutarny organ: MUDr. Karol Hajnovic - riaditel
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu: SK81 8180 0000 0070 0054 0324
(dalej len ,,Prenajimatel”)

a
Ndjomca:
Meno/Priezvisko: MUDr. Ahmed S. A. Attar

Datum narodenia:

Trvale bytom:

Zamestnany:

Cislo uctu:

E-mail:

alej len ,,Najomca*“, spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany”)

sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy (dalej len ,,Zmluva“):

Clanok |
Predmet najmu
1) Prenajimatel je sprdvcom majetku vo vylu¢nom vlastnictve SR:

a) jednoizbového bytu Cislo 6, ktory sa nachadza na 1. poschodi v bytovom dome, supis. €.
338 na Zdravotnickej ulici ¢.. 14 v Novych Zamkoch (dalej len ,,byt“). Bytovy dom je postaveny
na pozemku parc. Cislo 2804. Predmetné nehnutelnosti su zapisané na LV ¢. 1010, pre
katastrdlne Uzemie Nové Zamky, kataster mesta Nové Zamky, vedenom na Okresnom Urade

Nové Zamky, katastralny odbor.

b) spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach bytového
domu prinaleZiaceho k bytu uvedenému v bode a). (dalej len ,,Predmet najmu®).
2) Predmet najmu je sluzobny byt vo vlastnictve Statu trvalo uréeny na byvanie zamestnancov

statnych prispevkovych a rozpoctovych organizacii.

3) Sluzobnym bytom je byt, ktorého ndjomca vykonava pracu, na ktoru je ndjom sluzobného bytu

viazany.

4) Najomcom musi byt fyzickd osoba, ktord ma trvaly pracovny pomer vo Fakultnej nemocnici

s poliklinikou Nové Zamky.

Clanok Il
Opis bytu

1) Byt pozostdva z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom bytu je kuchyna, predsien,

kupelfa, WC, pivnicna kobka a komora.
2) Celkova vymera podlahovej plochy bytu (bez plochy balkénu) je 31,32 m2.
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Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to: rozvody elektrickej instalacie od elektromeru,
rozvody Ustredného kurenia od domovych stupaciek, rozvody vody (SV a TUV), rozvody plynu od
plynomeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zariadovacie predmety,
zasuvka STA, kuchynska linka, plynovy sporak, zvoncek, postova schranka.

Ndjomca preberie byt na zdklade Preberacieho protokolu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Clanok Il

Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel dava Ndjomcovi Predmet ndjmu v celom rozsahu do
najmu na dobu urcitd, a to na obdobie od 1.9.2023 do 30.9.2024 alebo do ukoncenia pracovného
pomeru u Prenajimatela, ktorym je Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky (dalej aj ako
,FNsP Nové Zamky*“), najviac na dobu jedného roka odo drna nastupu do pracovného pomeru.
Prenajimatel umozni Najomcovi vstup do bytu za ucelom pripravy bytu k nastahovaniu
( vymalovanie, drobné opravy a pod. ) eSte pred vznikom ndjomného prava k bytu, po podpise
Zmluvy obomi Ucastnikmi, a to dfiom platnosti Zmluvy.
Ndjomca, najneskdr pri podpise Zmluvy, predlozi Prenajimatelovi pracovnd zmluvu so
zamestndvatelom, ktorym bude Prenajimatel a s ddtumom nastupu do prace, ktory bude totozny
s ddtumom zacatia plynutia doby najmu v sulade s ustanovenim bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy.
Neopravnenym uzivanim bytu vo vlastnictve Prenajimatela je uZivanie bytu po skonceni
pracovného pomeru Najomcu vo FNsP Nové Zamky bez suhlasu Prenajimatela.

Clanok IV

Najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
Celkova uhrada za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske 93,- € mesacne
( slovom devitdesiat €) .
Najom bytu je uréeny podla opatrenia MF SR ¢. 01/R/2011 o regulacii cien najmu bytov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov vo vyske 43,65 €, slovom Styridsattri eur Sestdesiatpat centov.
Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu su uréené podla predpokladanych
nakladov mesacne vo vyske 49,35 €, slovom Styridsatdevat eur tridsatpat centov. Mesacné
najomné auhrada preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu su vycislené v
evidenénom liste pre vypocet Uhrady za uzivanie bytu, ktory je prilohou €. 2 tejto zmluvy.
Ndjomca je povinny uhradzat Prenajimatelovi okrem ndjomného aj uUhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu a jeho prisludenstva. Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu a jeho prislusenstva predstavuju najma poplatky za odber studenej a teplej vody, poplatky
za spotrebu spolocnej elektrickej energie, dan z nehnutelnosti a poplatky za vykurovanie bytu
(dalej len ,,uhrady”). Najomca uzavrie samostatné zmluvy k odberu elektrickej energie a plynu
s dodavatelmi tychto médii najneskdr do troch dni odo dfia podpisu Zmluvy. Képie tychto zmlav
predloZi Ndjomca Prenajimatelovi najneskér do siedmych dni odo dia platnosti Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel uskuto¢ni kaZzdy rok trvania ndjmu rocné
vyUctovanie Uhrad podla skutocnej spotreby jednotlivych médii v byte pocas trvania najmu. V
pripade, ak bude suéet poplatkov za skutoénu spotrebu jednotlivych médii v byte prevysovat
vysku zaplatenych pausélnych Ghrad za rovnaké obdobie, Ndjomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi doplatok, ktory sa rovna tomuto rozdielu. V pripade, ak bude sucet poplatkov
za skuto¢nu spotrebu jednotlivych médii v byte nizsi ako zaplatené pausdlne uhrady za rovnaké
obdobie, Prenajimatel je povinny vratit Najomcovi preplatok, ktory sa rovna tomuto rozdielu.
V pripade skoncenia ndjmu uskutoc¢ni Prenajimatel vyucétovanie dhrad ku driu skonéenia najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude Prenajimatelovi uhrddzat celkovl Uhradu za
uzivanie bytu bezhotovostne, prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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Celkova uhrada za uZivanie bytu je splatna k 20. driu kalendarneho mesiaca, za ktory sa Uhrada
za uzivanie bytu uhradza. Jednd sa o pripady prdce neschopnosti, materskej a rodiCovskej
dovolenky, pripadne schvdleného neplateného volna.

V pripade Uhrady formou zrazok zo mzdy je celkovd Uhrada za uZivanie bytu splatna k 20. driu
kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, za ktory sa Uhrada za uZivanie bytu uhradza.

10) Prenajimatel nie je opravneny jednostranne zmenit vysku ndjomného. Vysku pausalnych dhrad

Prenajimatel mbze menit v zavislosti od zmeny cien dodavanych sluZieb spojenych s uZivanim
bytu, a to v rovhakom pomere, v akom dojde k zmene cien doddvanych sluzieb.

11) Dodanie elektrickej energie a plynu nie su plnenia spojené s uzivanim bytu a nie su suéastou
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tohto najomného vztahu. Ndjomca si dodanie elektrickej energie do bytu a dodanie plynu do
bytu zabezpecuje samostatnou zmluvou s dodavatelmi elektrickej energie a plynu. Platby za
dodanie elektrickej energie do bytu a dodanie plynu do bytu a platby spojené s pripojenim,
odpojenim alebo inymi Ukonmi spojenymi s dodanim elektrickej energie do bytu alebo dodanim
plynu do bytu ako aj ndklady na tlakové skusky pevnosti a tesnosti odberného plynového
zariadenia zndsa vylu¢ne Ndjomca.

pve

Clanok V

Penazna zabezpeka
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca v lehote 3 (troch) dni po podpise ndjomnej zmluvy uhradi
Prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela Cislo uctu SK81 8180 0000
0070 0054 0324 penainu zdbezpeku vo vyske 100,— €, slovom (sto eur) (dalej len ,,zdbezpeka“).
Zabezpeka sluzi na zabezpecenie pripadnych pohladdvok Prenajimatela voci Najomcovi z dévodu
neplatenia najomného alebo Uhrad, z dévodu spésobenej Skody na byte alebo jeho zariadeni,
alebo v suvislosti s inymi pohladavkami stvisiacimi s uzivanim bytu.
Na zéaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dia
jej dorucenia doplnit zdbezpeku do povodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel preukazatelne
pouZzije zabezpeku alebo jej ¢ast na Uhradu svojich splatnych pohladavok voci Ndjomcovi v stlade
s bodom 2 tejto Zmluvy.
Po skonéeni ndjmu je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi nevylerpanu Cast zdbezpeky
najneskér vlehote jedného mesiaca odo dnia, ked Najomca vypratal byt a vysporiadal
s Prenajimatelom v3etky ndroky suvisiace s ndjomnym pomerom.

Clanok VI

Vyhlasenia zmluvnych stran
Prenajimatel prenechdva Najomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.
Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je stav Predmetu ndjmu v ¢ase jeho prenechania na uZivanie dobre
znamy, nakolko sa s nim pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych vad Predmetu ndjmu, na ktoré by mal
Najomcu pred uzatvorenim tejto Zmluvy upozornit, s vynimkou vad popisanych v preberacom
protokole.
Najomca vyhlasuje, Ze bude vykonavat pracu, na ktoru je ndjom sluzobného bytu viazany, a to na
zaklade pracovnej zmluvy s Prenajimatefom najneskér od dna, odkedy je dojednané zacatie
plynutia doby ndjmu av mieste vykonu préace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, najomcom
alebo spolo¢nym najomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu. Porusenie tohto
bodu je podstatnym porusenim Zmluvy a ma za nasledok pravo Prenajimatela odstupit od
Zmluvy.
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Clanok Vil

Prava a povinnosti ndjomcu
Najomca je povinny pocinat si poéas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na
Predmete ndjmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda Najomca za vzniknutu skodu.
Ndjomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu Prenajimatela nevykond v Predmete najmu ziadne stavebné
zmeny.
Ndjomca sa zavazuje, Ze vsSetky drobné opravy v Predmete ndjmu suvisiace s jeho uzivanim,
vymenu drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia a obvyklé
udrzZiavacie prace v Predmete najmu, si zabezpeéi sam na vlastné ndklady, ak ndklad na jednu
opravu neprevysi sumu 10,- eur alebo v Uhrne na opravu tej istej veci sucet nakladov, ktoré spolu
slvisia 20,- eur na vsetky tieto opravy .
Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu Prenajimatela.
Najomca sa zavédzuje v Predmete najmu udrziavat poriadok a spravat sa v sulade s dobrymi
mravmi a zdsadami slusného susedského spolunazivania.
Ndjomca sa zavazuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela nebude
v prenajatom byte ani v spoloénych priestoroch chovat Ziadne domace zvierata.
V pripade skoncenia doby najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla preberacieho
protokolu spisaného pri preberani Predmetu najmu.
Zmeny v Predmete ndjmu, ktoré Ndjomca vykonal so suhlasom Prenajimatela, nie je povinny po
skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

Clanok VIl

Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu za Géelom vykonania kontroly, ¢i ho Najomca uziva
dohodnutym sp6sobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti Najomcu po predchadzajucom dohovore. V
pripade hroziacej skody je Prenajimatel opravneny vstupit do bytu za Géelom vykonania opatreni
potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov.
O odovzdani a prevzati Predmetu najmu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany pisomny
preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto Zmluve ako jej priloha ¢. 1.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
Predmetu najmu.

Clanok IX

Skoncenie najmu

Najomny pomer zanikne:

a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b. pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a Najomcom,

c. pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto Zmluve,

d. pisomnym odstupenim od Zmluvy jednej zo zmluvnych strdn za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve alebo podla Zakona; ndjomna zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia
odstupenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane,

e. zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel mdze vypovedat ndjom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:

a. Najomca alebo ten, kto s nim v byte Zije alebo sa v byte nachadza so sihlasom Najomcu,
napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu Prenajimatela poskodzuje byt alebo
jeho zariadenie alebo spolocné casti, spolocné zariadenia domu alebo inak hrubo porusuje
dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa byt nachadza,

b. Najomca riadne a vcas nezaplatil ndjomné alebo Uhrady za ¢as dlhsi ako dva mesiace,
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c. Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela nedoplnil zabezpeku do pévodnej vysky,

d. Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

e. Najomca v rozpore s touto Zmluvou prenechal byt alebo jeho ¢ast tretej osobe do podnajmu.

Najomca mbze vypovedat najom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:

a. Predmet najmu nie je spdsobily na dohodnuté uzivanie a tato skuto¢nost nebola spésobena
zavinenim ndjomcu alebo os6b s nim Zijucich v byte,

b. doslo k ukonceniu jeho pracovného pomeru, sluzobného pomeru, Statnozamestnaneckého
pomeru alebo iného obdobného pomeru,

c. mu vznikol narok na socialne byvanie podla osobitného predpisu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonci sa najom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota

za¢ina plyndt driom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucend

vypoved. Vypovedna lehota su 3 (tri) mesiace.

Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie
by inak zakladalo pravo Prenajimatela ukoncit najomny pomer vypovedou, je Prenajimatel od
Zmluvy opravneny odstupit. Najomca je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Predmet najmu nie je
spOsobily na dohodnuté uzivanie.
Clanok X

Vypratanie predmetu najmu
V pripade skonéenia ndjmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady vypratat Predmet ndjmu a ten
odovzdat Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, a to ku dru
skoncenia ndjmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.
Ak Nijomca Predmet najmu nevyprace alebo neodovzda Prenajimatelovi ani v lehote desat
kalendarnych dni odo dna skonéenia najmu alebov lehote pat kalendarnych dni odo dna
skonéenia ndjmu, ak ndjomny pomer skoncil odstupenim od Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
na Ucely zabezpedenia pohladavok podla ¢lanku V bodu 2. tejto Zmluvy, zadrzat hnutelné veci
Ndjomcu nachddzajice sa v Predmete ndjmu, okrem veci, ktoré su wvylucené z exekdcie.
Prenajimatel je opravneny zadrzat hnutelné veci Najomcu nachadzajlce sa v Predmete najmu len
vtedy, ak nespotrebovana Cast zabezpeky nepostacuje na uspokojenie pohladavok podla ¢lanku
V bodu 2. tejto Zmluvy.

Clanok XI

Zaverecné ustanovenia
Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv, ktory je informacnym
systémom verejnej spravy vedeny Uradom vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe
(dalej len ,,CRZ“).
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. (Obcianskeho zakonnika) v zneni neskorsich predpisov,
zdk. €. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi
nahradami, v zneni neskorsich predpisov a dalSimi vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi
v ich platnom zneni.
Zmena tejto Zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov.
Zmluvné stany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti od Prenajimatela pre Najomcu ma Prenajimatel
pravo dorucovat aj na emailovl adresu Ndjomcu, uvedenud v zdhlavi Zmluvy, takto dorucend
pisomnost ma rovnaké ucéinky ako pisomnost doruéend postovym uUradom, pricom takto
dorucend pisomnost sa bude povaZovat za dorucenu aj v pripade, ak si Najomca spravu
neprecita alebo na zaklade vyzvy nepotvrdi jej prevzatie.
Najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje prevzatie fotokdpie energetického certifikatu.
Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre Ndjomcu a dva
pre Prenajimatela.



7) Zmluvné strany vyhlasujui, Ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, azZe
Zmluva zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Novych Zamkoch, dia 21.7.2023 V Novych Zamkoch, dfa 21.7.2023
Prenajimatel Najomca

Priloha ¢. 1:

Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Preberaci protokol)

Priloha €. 2:

Evidencny list pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu



