KUPNA ZMLUVA
é. 46/0SMIaVvS/2019

uzatvorena podfa § 11 zakona ¢€. 278/1993 Z. z. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky
o sprave majetku Statu (dalej len ,Zakon o sprave majetku Statu“) a § 588 a nasl. zakona €.
40/1964 Z.z. Obciansky zakonnik (dalej len ,,Obc¢iansky zakonnik*) (dalejlen ako

,Zmluva“)

Zmluvné strany:
I. Predavajuci:
Nazov:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

Slovenska republika, zastupena

Spravou statnych hmotnych rezerv Slovenskej republiky
Prazska 29, 812 63 Bratislava, Slovenska republika

JUDr. Kajetan Kic€ura, predseda

30 844 363

SK2020296487

2020296487

Statna pokladnica

SK53 8180 0000 0070 0014 5359

SPSRSKBA

(dalej len ako ,Predavajuci®)

L,Predavajuci je zdanitelna osoba len v rozsahu nakupu a predaja Statnych hmotnych
rezerv v zmysle § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.“

[I. Kupujuci

Nazov:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

a

IMMO EAST, s.r.o.

Kamenice 5638/10, 902 01 Pezinok
JUDr. Rastislav Kuklis, konatel

52 133 125

2120894303

SK2120894303

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK60 7500 0000 0040 2666 2772
CEKOSKBX

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I,
oddiel Sro, viozka 133518/B

(dalej len ako ,Kupujuci®)

Kupujuci a Predavajuci spolo¢ne ako ,Zmluvné strany” a kazdy z nich jednotlivo ako
.Zmluvna strana“ uzatvaraju Zmluvu v nasledujucom zneni:
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Clanok |
Uvodné ustanovenia

Predavajuci je ustrednym organom Statnej spravy Slovenskej republiky, ktory v sulade
so Zakonom o sprave majetku Statu spravuje jemu zvereny majetok Slovenskej
republiky.

Kupujuci je obchodnou spolo¢nostou podfa prava platného na uzemi Slovenskej
republiky, ktora vykonava €innost v sulade so svojim predmetom &innosti zapisanym
v obchodnom registri.

Oznamenie o vyhlaseni elektronickej aukcie - 1. kolo podla § 8aa Zakona o sprave
majetku Statu bolo zverejnené dna 19.07.2019 v ,Regqistri pontkaného majetku Statu —
elektronické aukcie”. Lehota na predkladanie ponuk bola stanovena od 20.07.2019 do
16.08.2019. V uvedenej lehote a v sulade so spésobom predloZenia ponuk bola
predlozena ponuka jediného zaujemcu, a to kupujuceho.

Clanok i
Predmet a ucel zmluvy

Predavajuci je spravcom nehnutelnosti vo vylu€nom vlastnictve Slovenskej republiky,
vo velkosti vlastnickeho podielu 1/1, vedenych Okresnym uUradom Sobrance,
katastralnym odborom, na liste viastnictva €. 1404, nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Sobrance, obec Sobrance, okres Sobrance, opisaného v Znaleckom posudku
Cislo ukonu 45/2019 zo dria 31.05.2019 (dalej len ,Znalecky posudok®), a to:

a) stavba:

- skladu so supisnym Cislom 658, postaveny na pozemku parcely registra ,C“, parcelné
¢islo 760/5,

b) pozemok parcely registra ,,C*:

- parcelné gislo 760/5, o vymere 464 m?, zastavana plocha a nadvorie.

(dalej ako ,Nehnutelnosti“ alebo ,Predmet prevodu®).

Predmetom Zmluvy je zavazok (i.) Predavajuceho previest do vylu€ného vlastnictva
Kupujuceho vilastnicke pravo k Predmetu prevodu, vo velkosti vlastnickeho podielu
1/1, bez tiarch, v stave v akom stoji, lezi a nachadza sa ku dnu podpisu Zmluvy
a odovzdat Kupujucemu Predmet prevodu spdsobom aza podmienok dalej
dohodnutych Zmluvou a (ii.) zavazok Kupujuceho Predmet prevodu v stave akom stoji,
lezi a nachadza sa ku diu podpisu Zmluvy od Predavajuceho prevziat a zaplatit
Predavajucemu za Predmet prevodu kupnu cenu v dohodnutej vySke, spésobom a za
podmienok dalej dohodnutych Zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci bude Nehnutefnosti vyuzivat vyluCne na
dohodnuty uCel a to na skladovacie ucely suvisiace s predmetom jeho cinnosti
zapisanym v obchodnom registri.

Clanok Ill
Kuapna cena

VSeobecna hodnota Nehnutelnosti je stanovena Znaleckym posudkom, Cislo ukonu
45/2019 zo dna 31.05.2019, vypracovanym znalcom Expert Group, k.s. so sidlom
Karloveské rameno 4B, 841 04 Bratislava, SR, ICO: 44082771 vo vySke 10 500,- EUR
(slovom: desattisicpat'sto eur) a v sulade s § 8a ods. 3 Zakona o sprave majetku statu
sa na ucely tohto Zakona povazuje za primeranu cenu.

Kupujuci ako jediny zdujemca splnil uréené podmienky vo vyhlaseni elektronickej
aukcie — 1. kolo zo dia 19.07.2019 a v ramci lehoty na predkladanie ponuk ponukol,
listom doru¢enym dria 30.7.2019, za Nehnutelhosti cenu vo vySke 10 500,00 EUR
(slovom: desattisicpatsto eur)

Touto Zmluvou je stanovena kupna cena za Predmet prevodu 10 500,00 EUR
(slovom: desattisicpat'sto eur) (dalej len ,Kdpna cena®). Zabezpeka Kupujuceho vo
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vySke 1 050,00 EUR (slovom: jednotisicpat’desiat eur) bola pripisana na bankovy
ucet Predavajuceho, uvedeny v zahlavi Zmluvy, dia 31.07.2019 a bude pouzita na
uhradu dohodnutej Kupnej ceny. Nesplateny zostatok Kupnej ceny predstavuje sumu
9 450,00 EUR (slovom: devattisicstyristopat'desiat eur) a Kupujici sa ho zavazuje
zaplatit v lehote splatnosti stanovenej v €l. IV bode 1 Zmluvy.

Clanok IV
Splatnost’ kipnej ceny

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zostatok Kupnej ceny vo vydke 9 450,00 EUR (slovom:
devattisicsStyristopat'desiat eur) je splatny do 20 (slovom: dvadsat) kalendarnych
dni, odo dfia nadobudnutia platnosti Zmluvy. Kupujuci sa zavazuje zaplatit' nesplateny
zostatok Kupnej ceny, Specifikovany v €lanku Il bode 3 Zmluvy, pred podanim navrhu
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a zaroven berie na vedomie, Ze
ak Kupnu cenu nezaplati najneskér v posledny den lehoty splatnosti dohodnutej
v tomto bode, je Predavajuci povinny odstupit od Zmluvy v sulade s § 11 ods. 1
Zakona o sprave majetku statu.

Predavajuci sa zavazuje bezodkladne pisomne na e-mailovi adresu Kupujuceho:
rastislav.kuklis@artorius.sk oznamit def nadobudnutia platnosti Zmluvy a zaroven ho
vyzvat k uhrade zostatku dohodnutej Kupnej ceny vo vyske 9 450,00 EUR (slovom:
devattisicstyristopatdesiat eur) v lehote splatnosti dohodnutej v bode 1 tohto ¢lanku
Zmluvy.

Kupna cena je uhradena riadne a v€as diiom pripisania zostatku Kupnej ceny v sume
9450,00 EUR (slovom: devattisicStyristopat'desiat eur) vlehote splatnosti
dohodnutej podla bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy na bankovy ucet (IBAN) Predavajiceho
uvedeny v zahlavi Zmluvy.

Clanok V
Spoésob prevodu

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v sulade s § 11 ods. 1 Zakona o sprave majetku
Statu je navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu do Kkatastra
nehnutelnosti v prospech Kupujuceho opravneny podat vyluéne Predavajuci,
a to az po pripisani zostatku Kupnej ceny vo vysSke 9 450,00 EUR (slovom:
devattisicsStyristopat'desiat eur) na bankovy ucet Predavajuceho uvedeny v zahlavi
Zmluvy.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze podpisanim Zmluvy su svojimi zmluvnymi prejavmi
viazané az do rozhodnutia Okresného uradu Sobrance, katastralneho odboru (dalej len
»prislusny Okresny urad*) o povoleni alebo zamietnuti vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti podla podmienok Zmluvy.

Pokial bude nutné pre platnost alebo ucinnost Zmluvy alebo niektorého
z ustanoveni Zmluvy, Zmluvu prislusnym spdsobom doplnit alebo zmenit, alebo ak
prisludny Okresny urad, odmietne rozhodnut’ o povoleni vkladu na zaklade Zmluvy z
dovodu jej nedostatkov, zavazuju sa Zmluvné strany Zmluvu doplnit, zmenit alebo
opravit vylu€ne len oCislovanym a podpisanym dodatkom k Zmluve v zmysle § 42 ods.4
zékona €. 162/1995 Z. z. Z&kon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri
nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon), (dalej len ,katastralny zakon®). Zmluvné strany sa zavazuju za tymto ucelom
poskytnut si potrebnu sucinnost a spolupdsobenie, najma pri vyhotoveni dodatkov
alebo zmien Zmluvy bez zbyto€ného odkladu po vyzve jednej zo Zmluvnych stran.

V pripade, ak prisluSsny Okresny urad pravoplatne rozhodne o zamietnuti navrhu na
vklad alebo o zastaveni konania o navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti, su Zmluvné strany podla § 457 Obcianskeho zakonnika povinné vratit’ si
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navzajom poskytnuté pinenia bezodkladne, najneskér do 30 (slovom: tridsat) dni odo
dna dorucenia uvedeného rozhodnutia.

Predavajuci zostava spravcom Nehnutelnosti aZz do momentu nadobudnutia
vlastnickeho prava k nehnutelnostiam Kupujucim. Kupujuci nadobuda vlastnicke prave
k Nehnutefnostiam vyluéne na zaklade pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Kupujuci pravoplatnym rozhodnutim o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti nadobudne nehnutelnosti do svojho vylu¢ného vlastnictva a vyuzivat ho
bude vylu€ne na skladovacie ucely suvisiace s predmetom jeho &innosti zapisanym
v obchodnom registri.

Clanok VI
Pravne zaruky

Predavajuci vyhlasuje a zarucuje sa, Ze:

a) na liste vlastnictva &. 1404 v &asti C: TARCHY - iné udaje je zapis: , 1 V199-
1993-Zmluva o zriadeni vecného bremena pravo prechodu cez CKN par.¢. 760/1
zastavana plocha anadvorie ovymere 5088m2 Kk stavbe sklad s.6.658
postaveny na CKN par..760/5 v prospech Slovenska republika-Ministerstvo
dopravy a spojov-v.z.125/93".

b) Predavajuci je spravcom Nehnutelnosti nachadzajucich sa vo vyluénom
vlastnictve Slovenskej republiky,

c) je opravneny s Nehnutefnostami plne disponovat az do momentu nadobudnutia
vlastnickeho prava Kupujucim

d) na Nehnutelnostiach ku dnu podpisu Zmluvy neviaznu ziadne zalozné prava a zo
strany Predavajuceho nebudu urobené Ziadne opatrenia a kroky k zriadeniu
takychto prav k Nehnutelnostiam az do pravoplatného rozhodnutia prislusného
Okresného uradu, o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam,

e) Predmet prevodu (alebo akakolvek jeho Cast) nie je predmetom najomného a
iného prava alebo naroku tretej osoby,

f) vlastnictvo Predavajuceho k Nehnutelnostiam nie je ku dnu podpisu Zmluvy
nijako ovplyvnené Ziadnou dohodou s tretou stranou,

g) ku dhAu podpisu Zmluvy nebolo rozhodnuté o vyvlastneni nehnutelnosti,
odstraneni stavieb alebo o zmene ich vyuzitia, ani nebolo zaCaté a neprebieha
Ziadne sudne, spravne ani iné konanie, ktorého désledkom by doslo
k vyvlastneniu Nehnutelnosti alebo odstraneniu stavieb, alebo ktorym by bolo
inak obmedzené vlastnicke pravo Kupujuceho k Nehnutelnostiam,

Kupujuci vyhlasuje a zarucuje sa, Ze:

a) so stavom Nehnutelnosti sa dokladne oboznamil, vykonal obhliadku na mieste
samom. Pravny a skutkovy stav Nehnutelnosti je Kupujucemu dobre znamy,

b) mal mozZnost oboznamit sa so Znaleckym posudkom pred podpisom Zmluvy,

c) vstave, v akom Nehnutelnosti stoja, lezia a nachadzaju sa ku driu podpisu
Zmluvy ich po naplneni zmluvnych podmienok nadobudne do svojho vyluéného
vlastnictva, vo velkosti podielu 1/1 v celosti a vyuzivat ich bude vylu¢ne na
skladovacie ucCely suvisiace s predmetom cinnosti zapisanym v obchodnom
registri,

d) ku diu podpisu Zmluvy ma dostatok finanénych prostriedkov na splnenie
povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy,

e) je spbsobily uzavriet Zmluvu a plnit zavazky z nej vyplyvajuce ,

f)  jeho pravo nadobudnut Nehnutelnosti nie je nijakym sp6sobom obmedzené.
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Clanok VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa podpisom tejto Zmluvy zavazuju , Ze Predavajuci odovzda
Nehnutelnosti do uzivania Kupujucemu po pravoplatnom rozhodnuti prislusného
Okresného uradu, o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu prevodu
Specifikovaného v &l. Il bode 1 Zmluvy, a to formou pisomného protokolu o fyzickom
odovzdani a prevzati nehnutelnosti, riadne podpisanym opravnenymi zastupcami
obidvoch Zmluvnych stran v celkovom pocte pat (5) originalov z toho Styri (4) originaly
dostane Predavajuci a jeden (1) Kupujuci.

Preberaci protokol, okrem identifikaénych Udajov tykajucich sa Predmetu prevodu
bude obsahovat

a.) prifyzickom odovzdani Predmetu prevodu, popis stavu, v akom sa Predmet prevodu
nachadza v ase jeho prevzatia Kupujucim a zavazok Kupujuceho, Ze ho v tomto stave
prebera,

b.) iné skuto&nosti, ktorych zaznamenanie pozaduje niektora zo Zmluvnych stran za
potrebné

c.) datum a miesto vyhotovenia Preberaciecho protokolu a podpisy
poverenych/splnomocnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Vsetky poplatky a naklady spojené s uzivanim Predmetu prevodu do dna jeho
fyzického odovzdania Kupujucemu znada Predavajuci. Predavajuci sa zavazuje
uhradit vSetky zavazky (a pripadné nedoplatky a sankcie s nimi spojené), ktoré sa
tykaju Predmetu prevodu za obdobie pred dnhom fyzického odovzdania Predmetu
prevodu Predavajucim a jeho prevzatia Kupujucim.

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade Zmluvy alebo v suvislosti so Zmluvou
sa rozumie doruéenie pisomnosti doporuene postou na adresu uvedenu v zahlavi
Zmluvy alebo osobné doruc€enie prisluSnej Zmluvnej strane do podatelne, ak neskér
nebola medzi Zmluvnymi stranami oznamena ina adresa na dorucovanie.

Pokial si Zmluvna strana, ktorej je pisomnost urCena z akychkolvek ddévodov
pisomnost’ neprevezme, povinnost odosielajucej Zmluvnej strany je splnena v den, ked
posta pisomnost vrati odosielajucej Zmluvnej strane ako nedorucitelna zasielka, a to
bez ohladu na dovod, pre ktory sa ju nepodarilo dorucit.

Predavajuci nie je darfiovnikom dane z prevodu a prechodu Nehnutelnosti v sulade s §
2 ods. 3 pism. a) zakona ¢. 554/2003 Z. z. Zakon o dani z prevodu a prechodu
nehnutelnosti a 0 zmene a doplneni zakona ¢€. 36/1967 Zb. o znalcoch a timoc¢nikoch
v zneni zakona €. 238/2000 Z. z. .

Kupujuci berie na vedomie, Ze ak Zmluvu neuzatvori v primeranej lehote,
t. j. do 15 (slovom: péatnast) dni odo dna doru€enia navrhu Zmluvy Kupujucemu alebo
ak Predavajuci odstupi od Zmluvy, pretoZe Kupujuci nezaplatil zostatok Kupnej ceny
vo vyske 9 450,00 EUR (slovom: devat'tisicStyristopat'desiat eur) v lehote splatnosti
dohodnutej v Cl. IV Zmluvy, uhradena Zabezpeka v celkovej vySke 1 050,00 EUR
(slovom: jednotisicpéat’desiat eur) prepadne v prospech &tatu v sulade s § 8ab ods.
7 Zakona o sprave majetku Statu.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva v sulade s § 11 ods. 4 Zakona o sprave majetku Statu nadobuda platnost dfiom
udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky. Obligacno-pravnu
uCinnost' v sulade s § 47a ods. 1. Obcianskeho zakonnika nadobuda Zmluva dfiom
nasledujucom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv a vecno-pravnu
ucinnost rozhodnutim prislusného Okresného Uradu, katastralneho odboru o povoleni
vkladu podla § 28 katastralneho zakona.

Zverejnenie Zmluvy v Centralnom registri zmluv zabezpeci Predavajuci a Kupujuceho
0 jej zverejneni bezodkladne upovedomi e-mailom na e-mailovu adresu Kupujuceho:
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rastislav.kuklis@artorius.sk Kupujuci podpisom Zmluvy berie na vedomie zverejnenie
Zmluvy v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany si vyhradzuju pravo nezverejhovat podpis/signaturu Statutarneho
organu, nakofko ju povazuju za skutoCnost doverného charakteru, pricom sa vyslovne
zavazuju toto ustanovenie reSpektovat a dodrziavat.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou , sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, Zakona o sprave majetku Statu
a dalSimi suvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na dzemi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, prejavy vole
su hodnoverné, dostato€ne urcité a zrozumitelné a ich zmluvna volnost' nie je ni¢im
obmedzena.

Zmluvné strany dalej vyhlasuju, Ze si Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
a bez vyhrad s fiou suhlasia, a ze Zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni a
bez natlaku, na znak ¢oho ju vlastnoru€¢ne podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) rovnopisoch, kazdy s platnostou originalu, z toho
Sest (6) dostane Predavajuci, jeden (1) rovnopis Kupujuci ajeden (1) rovnopis
Ministerstvo financii Slovenskej republiky na archivne ucely.

V Bratislave, dha ........cccooovveiiiiineeeenn. V Pezinku, dAa ......ccoevvveiiiiieiieene,

Za Predavajuceho: Za Kupujuceho:
JUDr. Kajetan Kicura JUDr. Rastislav Kuklis
Predseda SSHR SR konatel
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