ZMILUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

Prenajimatel: JRABEAN®, obecné sluzby,
sidlo: Rabda, ul. Rabéicki 334

zastipeny: Stefan Ratica, vedici

bankové spojenie: 0054188766/0900

1€0: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomca: Zbonak Jozef

narodeny:

bytom: 029 44 Rabéa
obéianstvo: SR

wzavrel dfia 17 jila 2023, fitto zmluvu o nédjme hytu

Prenajimatel ako sprivea  bytového ndjomného domu v Rabdi, ul. , sapisné dislo - , ktorého viastiikom
je Obec Rabéa, prenechdva ndjomcovi do docasného uzivania byt ¢, , na  poschodi bytového domu.

II.

Byt pozostiva z dvoch izieb, chadpy, kipelne, WC a komory. Celkovi plocha obytnych miestnosti je 55,34 m2,
z toho obfvacka s kuchynskym kitom 26,10 m2, izba 10,60 m2 a celkovid plocha vedFajsich miestosti je 18,64 m2. Byt
je vykurovany z centrilnej kotolne. K by patri aj pivnica ¢,
Vybavenost' bytu; V izbich, komore a na chodbe je PYVC podiaha. V kipelni a WC je podlaba 2 keramlckych dlazd.ic
Kuchynsky kit je vybaveny kuchynskou linkou, elektrickim spotikom, el. odparovadom a jednon miedacou batérion.
WC je vybavené splachovacim zichodom. V kipelni je varda, vadovd batéria, clektricky bojler, umyvadle a d'aléia
miedacia batéria. V predsieni je umiestneny domici telefon. Flektrcké vedenie v predmetnom byte je vedené pod
omictkon, takdez pripojcni(. na internet, telefdn a televiziu. V celom byte je prevedeny hygienicky ndter. V chodbe,
v kitpeini, WC a komore su okrihle lampy, spolu 3 ks.
Nijomca sa zo stavom bytu oboznimil 30. Augusta 2021 a bez zdvad ho preberd do svojho uZivania, Najomca mi
privoe uzfvat’ byt aj spoloéné priestory 2 2ariadenia domu, ako 2 poutivat’ plnenia, kierjch poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu (§ 688 OZ),

11l

Nijomny pomer vzaiki diom 1. scptcmbm 2023 a uzatvira sa na dobu uréitii do 31.8.2024 5 moZnost’ou daliicho
predizenia na ziklade VZN obee Rabéa & 2/2017 o podmienkach pridel'ovania ndjomnyjch bytov vo vlastaictve obee.
Ak nedéjde k dohode, néjom mozno vypovedat' len z dévodov uvedenych v zdkone (§685 ods. 1 OZ).

v,

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi byt uvedenj v bode 1. a Il tejto zmhuvy spolu s jeho prisluienstvom v stave
sposobilom na riadne uZivanic (€o vyplyva z opisu stavu bytu} a zavizuje sa zabezpelit’ ndjomcovi plnj a nerufeny
vikon priv spojenych s uiivanim byt (§ 687 ods. 1 OZ).

V.

1. Néjomea sa zavizuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho uZivanim a uhridzat
naklady spojené s jeho beinou ddrzbon (§ 687 ods. 2 OZ).



2. Nutnost' vikonu opriv, ktoré ma znasat’ prenajimatef, je povinny ozndmit’ mu bez zbytoéného odkiadu a
siéasne mu umo#nit ich vykonanie, V opanom pripade zodpovedi za $kodu, ktord vznikla nesplneaim tejto
povinnosti {§ 692 ods. 1. OZ).

3. Zavizuje sa tied predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenic domu uivat riadne a riadne pouzivat’ plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojené s udivanim bytu. Pd vikone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpetujice ostatnym najomcom vikon ich prav (§ 690 0Z).

4, Ndjomea sa zavizuje nevykondvat’ stavebné Gpravy ani iné¢ podstatné zmeny v byte bez stihlasu prenajimatel’a,
a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ),

5 Najomea sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkajom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so spriveom ich mbZe namontovat’ iba na miesta uréené.

6.  Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od néjomnej zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie takjm sposobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znacnd Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Néjomea je zodpovedny za vietky $kody, ktoré vznikni neptimeranym uZivanim predmetn ndjmu a 0
sposobené nim samotnjm alebo jeho navitevadkmi a inymi osobami, odhliadnuc od bein¢ho opotrebenia. Ak
nijomea ncodstrini vzniknuté $kody naptick pisomnej vizve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel’
oprivneny vykonat’ opravu na ndklady ndjomeu.

8. Nijomca sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktord vzaikne neprimeranym uéivanim spoloénjch priestorov, elekrrickej
tozvodnej skrine, hydrantov, centrilncho domového telefénu, dveri a opldstenta budovy v pripade ak sa osoba,
kiori $kodu zapridinila nezist. Vznikausi $koda bude rozpoditand rovnym diclom na kazdy obyvany byt v fase
zistenia skody.

9. Nijomea je povina¥ oznimit’ prenajimatelovi bez zbytolného odkladu vietky zmeny v pocte osbb, alebo iné
skutoénost ovplyviujice viiku mesaénjch zdloh za sluzby a plnenia sivisiace s uzivanim bytu.

10,  Néjomca nemd nirok po ukondeni nijomného varahu na ndhradné ubytovanie,
VL

Zsmhivné strany bert na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatela na vikon stavebnjch pric, resp. inych podstatnych
zmien v byte je viazané na sihlas ndjomevy, ktory ho méZe odmietnut’ len 2z viknych dovodov. Ak viak prenajimatel

bude vykondvat’ také ipravy na prikaz prisluiného orginu Statne) spravy, je nijomea povinny ich vykonanie umoznit’,
inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

ViI

1. Nijomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi roéné nijomné v sume 1.771,77 € a v splatkach splatnych po 147,65 €
mesaine vidy do 15. dfia  prislusného mesiaca. Mesaéné zilohy za plnenia spojené s uzivanim bytu za vodu,
stotné, elektrinu a teplo si splamé spolu s najomnym rozpisané na evidencnom liste, ktord je sudast'ou zmbuvy.
Ak najomca nezaplati nijomné alebo preddavky na Ghradu za plnenta poskytované s ukivanim bytu v urenej
lchote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi poplatok 2 ometkania vo viske 3 promile z diZncj sumy xa
kazdy ded omeskania, najmenej viak 1,00 € za kazdy aj zadaty mesiac omekania,

2. Usivat relefénnu pripojku Slovak Telecom mébie nijomok na viastné niklady a vo svojom mene.

3, Usivaf internetovi pripojku méZe nijomea na vlastné niklady a vo svojom mene.

4. Skutoénd viska cen a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zhétuje vidy za kalenddrny rok .

5, Zmluvné strany berfi na vedomie, Se spdsob vipoctu nijomného, Ghrady za plnenia poskytované s uiivanim bytu,
sposob ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel oprivneny jednostranne zvysit' nidjomné, Ghradu za

ploenia poskytované s ufivanim by a zmenit’ daliie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovl osobitny pravny
predpis (§ 696 ods. L OZ). :



VIIL
Nijom byt sa skonéi dohodou zmluvngch strin, vypovedou , alebo uplynutim doby.

Nijomea mbze dat’ vipoved aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zalina plynit’ od prvého dita
nasledujliceho po jej dorudend.

Prenajimatel’ mdze dat’ vipoved z ddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho zdkonnika. Dohodnutd
vypovednd lehota plati aj na vipoved’ dani prenajimatelom.

Po skondeni ndjmu sa ndjomea zavizuje odovedat’ predmemy byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. O odovzdani bytu sa spie zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v ase
odovzdania s uvedenim vid, ktoré vanikli v ddsledku nadmetného opotrebovania bytu a nedodriovania povinnosti
radnej udrzby a opravy bytu,

Do troch dni od podpisu prvej ndjomnej zmluvy je ndjomea povinnf zlozit’ na Gdet spriveu, alebo do pokladne,
finanént zibezpeku vo vyske dvoch mesacnych naymov.

X,
Udastaici st zmluvu preditali jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju viastrnoruéne podpisali.

V Rabdi dna 17 jala 2023

Prenajimatel’: . Nijomca

sCAN“ obecné sluby
4 Rabla, ul. Rah&ickd 334 _ -

100 35596120 !
vl AAISE0 47

............................................

Stefan Ratica : ' Zbordk Jozef

vedici ,,RABCAN®, obecné sluzby



