Zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2023

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:

Stredna odborna Skola ekonomiky, hotelierstva a sluzieb Jana Andrascika,
Pod Vinbargom 3, Bardejov

Sidlo: Pod Vinbargom 3, 085 01 Bardejov
Statutarny organ: Ing. Helena Ferkova, riaditel’ka Skoly
ICO: 36155993

DIC: 2021364598

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN : SK62 8180 0000 0070 0051 7968

Prispevkova organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti PreSovského samospravneho kraja
zriadend zriad’ovacou listinou ¢. OSaTK-2002/5-1 z 1. jula 2002 v zneni neskorsich
dodatkov.

Nie je platca DPH.

dalej len ,,prenajimatel™

a

NAJOMCA:
Obchodné meno:  Aves Education o.z.
Sidlo: Andrejova 88, 086 37 Sariiské Cierne
Zastapena: RNDr. Edita Maxinova, PhD., predseda spravnej rady
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
IBAN: SK45 0900 0000 0051 7893 3468
ICO: 53572408
Registracia: Ministerstvo vnutra SR, registraéné ¢islo: VVS/1-900/90-61020
d’alej len ,,ndjomca*

Preambula

Zastupitel'stvo PreSovského samospravneho kraja uznesenim ¢. 170/2023 zo 7. zasadnutia zo
dia 26.06.2023 schvalilo v sulade s § 11 ods. 2 zakona ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave
vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov aVvsulade s § 9a ods. 9 pism. c)
zdkona NR SR ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vys$Sich izemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov avsalade s § 16 ods. 1 pism. t) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni, trojpédtinovou vicSinou vSetkych
poslancov z dévodu hodného osobitného zretel’a najom nehnute’'ného majetku vo vlastnictve
PreSovského samospravneho kraja a v sprave Stredné odborné Skola ekonomiky, hotelierstva
a sluzieb Jana Andrasc¢ika, Pod Vinbargom 3, Bardejov do ndjmu ndjomcu.



Dévod hodny osobitného zretel’a: Predmet ndgjmu bude vyuzity na vychovno-vzdelavacie
ucely. Cielom Cinnosti zdruzenia je vzdeldvanie deti predSkolského a Skolského veku
modernymi metédami s vyuzitim najnovsSich poznatkov z oblasti pedagogiky a psychologie,
organizovanie predskolskych podpornych programov, prednasSok pre rodicov a verejnost na
rozne témy tykajiice sa vychovy a vzdeldvania, organizovanie intenzivnych logopedickych
kurzov fonematického uvedomovania podl'a Elkonina, denné prevadzkovanie komunitnej
formy vzdelavania, tzv. vzdelavacou skupinou na =zaklade prislusnych ustanoveni o
individualnom vzdelavani Zakona ¢. 245/2008 Z. z. Zakon o vychove a vzdeldvani (Skolsky
zékon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pre ucely zmluvy v sulade s § 6 ods. 3 zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych
celkov Vv zneni neskorSich predpisov avspojeni s § 10 ods. 2 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v plathnom zneni, je spravca
Stredné odborna skola ekonomiky, hotelierstva a sluzieb Jana Andrascika, Pod Vinbargom 3,
Bardejov opravneny uzatvorit zmluvu, tykajucu sa nehnutelného majetku, ktory bol
vyhlaseny za docasne prebytocny.

CL1

Predmet zmluvy a icel najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za ucelom Upravy prav a povinnosti spojenych
s ngjmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej
len ,,PSK*) v sprave prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran,
7e prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 2.
tohto ¢lanku, za ¢o najomca zaplati prenajimatelovi ndjomné. Prenajimatel’ v sulade so
zakonom NR SR ¢. 446/2001 Z.z. 0 majetku vysSich Gzemnych celkov v platnom zneni
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni prenechava
najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte Strednej odbornej
skoly ekonomiky, hotelierstva a sluzieb Jana Andras¢ika na ulici 29. augusta ¢. 4
v Bardejove, so stp. ¢ 872, na parcele registra KNC ¢. 215/2, zapisanom Okresnym
uradom Bardejov, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 11526 v katastralnom tuzemi
Bardejov.

Prenajimané priestory st na prizemi budovy. Predmetom tejto zmluvy nie je prendjom
technického zariadenia ani DHIM.

2. Prenajimatel’ prenechdva do uzivania ndjomcovi nebytové a ostatné spolo¢né priestory
(d’alej aj ,,predmet najmu) takto:

Priestor: plocha v m?
6 miestnosti 161,88 m?
Ostatné spolocné priestory: 78,91 m?

(chodba, soc. zariadenia)
3. Najomca je opravneny prenajaté priestory vyuzivat' na vychovno-vzdelavacie ucely.

Clanok II
Doba najmu

1. N4iom sa uzatvidra na dobu neurciti odo dina nadobudnutia ucinnosti zmluvy.
Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu do ndjmu v stave, v akom sa aktudlne nachadza. O
odovzdani a prevzati predmetu ngjmu do uzivania najomcovi bude ditom nadobudnutia



ucinnosti tejto zmluvy vyhotoveny Odovzdéavaci protokol, ktory podpiSu povereni
zéastupcovia oboch zmluvnych stran.

Clanok III
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel’ a njjomca moézu zmluvu pisomne vypovedat' v zmysle § 10 zdkona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
to aj bez udania dovodu.

2. Ukon¢it zmluvu mozno tiez pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o ukonceni ndjmu
alebo odstipenim od zmluvy v stlade stouto zmluvou alebo v pripade podstatného
porusenia podmienok tejto zmluvy. Uginky odstipenia od zmluvy nastavaju odo diia
preukazate'ného dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j

strane. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt v iom uvedeny ddévod
odstupenia od zmluvy, inak je neplatné.

3. Vypovedna lehota je v sulade s § 12 zdkona €. 116/1990 Zb. trojmesacna a zacne plynat
od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Clanok IV
Najomné, platby za energie a sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

1. Vyska najomného bola stanovena na zaklade Uznesenie ¢. 170/2023 zo 7. zasadnutia
Zastupitel'stva PreSovského samospravneho kraja zo dna 26. juna 2023 k ngjmu
nehnutelného majetku PSK — pripad hodny osobitného zretel'a a v sulade so Zasadami
hospodérenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v zneni
neskorsich dodatkov.

Najomné za priestory uvedené v Cl. | je ku diiu podpisu tejto zmluvy dohodnuté takto:
- za 1 m? prenajatého priestoru 1,- €/m?mesiac (jedno euro)

Najomné celkom za jeden mesiac ¢ini 240,79 € mesacne (dvestoStyridsat' eur,
sedemdesiatdevét centov).

2. Vyska platieb za energie a sluzby spojené s najmom a ostatné naklady (d’alej aj ,,rezijné
naklady“) je stanovend na zaklade skutocnosti a ¢ini rofne 6.299,04 € (slovom
Sest'tisicdvestodevit'desiatdevat’ eur Styri centy).

Popis polozky Za m*mesiac Za 240,79 m?*/mesiac Za 240,79 m?/rok
- elektricka energia 0,24 € 57,79 € 693,48 €
- vodné, stoéné, zrazkova voda 0,13 € 31,30 € 375,60 €
- teplo /vykurovanie/, tepla voda 0,97 € 233,57 € 2.802,84 €
- dan, poistné, ostatné naklady, sluzby 0,84 € 202,26 € 2.427,12 €

Spolu : 2,18 € 524,92 € 6.299,04 €



3.

Mesacéné rezijné naklady a najomné:

- rezijné naklady 524,92 € (pat'stodvadsat’styri eur, devédtdesiatdva centov)
- najomné 240,79 € (dvestostyridsat’ eur, sedemdesiatdevit’ centov)

SPOLU : 765,71 € (sedemstoSest’desiatpat’ eur, sedemdesiatjeden centov)

Najomné a rezijné naklady ro¢ne (240.79+524,92) si vo vyske 9.188,52 €
(Devit'tisicstoosemdesiatosem eur, pat’desiatdva centov).

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

Clanok V
Platobné podmienky

1. Najomca sa zavizuje platit’ najomné a platby za energie a sluzby spojené s najmom na ucet

prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici SK62 8180 0000 0070 0051 7968.

2. Platby budt fakturované mesac¢ne dopredu k 15. diiu v mesiaci na zaklade faktary splatnej

3.

1.
2.

do 14. dni odo dna vystavenia.

V pripade omeskania s thradou platieb v suvislosti s touto zmluvou je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske urCenej prisluSnym pravnym
predpisom U¢innym k prvému dilu omeskania - podla § 517 ods. 2. Obcianskeho
zékonnika a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Pre dorucenie plati
odsek 4.

V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s thradou najomného o viac ako 30 dni, je prenajimatel’
opravneny odstipit’ od zmluvy. Dorucuje sa na adresu najomcu: Aves Education o. z.,
Andrejova 88, 086 37 Sari$ské Cierne.

Akékol'vek zmeny tykajuce sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit’
prenajimatel'ovi, inak id(i nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu,
vyzva a odstupenie od zmluvy sa povazuju za dorucené. Opédtovné zaslanie vyzvy sa
nevyzaduje.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimaterl’a.
Dalsie podmienky, ktoré musia byt’ dodrzané:

- najomca sa zaviaze na vlastné ndklady zrealizovat’ renovaciu priestorov —
vycistenie priestoru, hygienizaciu, sanaciu vlhkosti, opravu stien a vymal'ovanie,
udrzbu, opravu okien a podlah, udrzbu a opravu hygienickych zariadeni, udrzbu
a kontrolu elektroinstalacie priestorov, montadz zaluzii, priebezné zvelad’ovanie
exteriéru budovy,

- najomca zabezpeci pocas celej doby ndjmu plnt prevadzkyschopnost’ prenajatého
majetku na svoje ndklady, bude znaSat’ vSetky ndklady v suvislosti s uzivanim
prenajatého majetku a podielat sa pomernou castou na zabezpeceni



10.

11.

12.

prevadzkyschopnosti  spolocnych priestorov, pripadné stavebné upravy

nebytovych priestorov a investicie do prenajatého majetku buda vykonané len s

pisomnym stthlasom prenajimatel’a.
Najomca nemdze vykonat stavebné tupravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu. V pripade stavebnych uprav je povinny si vyziadat
pisomny suhlas prenajimatel’a. Udelenim pripadného stuhlasu sa prenajimatel’ nezavézuje
na uhradu nakladov, ktoré v suvislosti s rekonStrukciou vznikna. Technické zhodnotenie
majetku vykonané na naklady najomcu, na vykonanie ktorych dal prenajimatel’ suhlas,
bude evidované v majetku najomcu, ktory je oprdvneny nim vykonané a uhradené
technické zhodnotenie odpisovat’ v stlade s platnymi a i¢innymi pravnymi predpismi. Po
skoneni najmu nebude nijomca od prenajimatela pozadovat' vratenie vynalozenych
nakladov na rekonstrukciu alebo jeho technické zhodnotenie a ani protihodnotu toho, o ¢o
sa zvysila hodnota predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit' roéné najomné o mieru
kladnej inflacie jednostranne na zdklade pisomného oznamenia doru¢ené¢ho ndjomcovi,
ato jedenkrat rocne. Vyska mesa¢ného ndjomného platnéd k 31.12. bezného roka sa preto
zvysi o mieru inflacie vyhlasenu Statistickym uradom Slovenskej republiky a to od 1.1.
nasledujuceho roka v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK. Dizne ndjomné bude dou¢tované na zaklade fakturacie.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma urobit’
prenajimatel’ a umoznit vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktorad
nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
poziaru, resp. inej havarie. Najomca je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne
predpisy a zabezpecCit’ si BOZP v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z. z. .
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania
najomcovi bude dnom nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy vyhotoveny Odovzdavaci
protokol, ktory podpisu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.
Vsetky opravy, udrzbu, zhodnotenia, ktoré si nehnutel'ny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby n4jmu, vykona ndjomca na vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom stihlase
prenajimatela a v sulade s prisluSnymi vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi a
nebude poZadovat' od prenajimatela finanénu ani ziadnu ini kompenzéciu finanénych
prostriedkov nim vlozenych do zhodnotenia, oprav a udrzby predmetu najmu.
Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' pristup do prenajatych priestorov za ucelom
zistenia, ¢i najomca uziva predmet najmu dohodnutym spésobom v stlade s dohodnutymi
podmienkami.
Najomca suhlasi stym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit' alebo vyluacit
prevadzku  niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti, nema najomca narok na ndhradu Skody (strat)
a prenajimatel’ nemé povinnost’ zabezpecovat ndhradné kapacity.
N3éjomca je opravneny uzivat’ spolocné priestory (schody, schodistia, socialne priestory)
v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.
Najomca zabezpeci upratovanie prenajatych priestorov a odvoz odpadu na svoje naklady
a vo vlastnej réZii.
N4ajomca sa zavidzuje dodrziavat’ hygienické a bezpecnostné predpisy, stvisiace s jeho
¢innost'ou v prenajatych priestoroch (v stlade s pripadnymi zisteniami a nariadeniami
Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva a Narodného inSpektoratu prace) tak, aby
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mozné nepriaznivé UCinky jeho ¢innosti neovplyvnili v nepripustnej miere okolie.. Pri
poruseni tohto zavizku je najomca povinny strpiet a uhradit vzniknuté Skody.
Dezinfekciu v prenajatych priestoroch zabezpecuje na vlastné naklady najomca.

Najomca je povinny ku diiu ukoncenia tejto zmluvy odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi. Nehnutel'nosti musia byt vypratané, s prihliadnutim na pripadnt
vykonant rekonStrukciu aj v uzivaniaschopnom stave, zohladiiujicom amortizaciu a
obvykle opotrebenie podla dizky doby najmu. Pri ukonéeni najomného vztahu bude
predmet ndjmu odovzdany prenajimatel’'ovi v stave, v akom sa bude nachadzat’ s oh'adom
na dohodnuté opravy, upravy a obvyklé opotrebenie, a to ku diu ukoncenia najomného
vztahu. O odovzdani predmetu ndjmu spisu strany protokol o odovzdani a prevzati. V
pripade najjomcovho omeskania s vypratanim predmetu ndjmu je ndjomca povinny platit’
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 150,- € za kazdy denn omeskania a to bez
ohl'adu na to, ¢i predmet n4jmu pocas tohto obdobia skuto¢ne uzival.

Najomca sa zavédzuje k zodpovednosti za hmotni ¢i int Skodu sposobenu zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i dalSich os6b zdrzujacich sa v prenajatom
priestore so sthlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu najomcom.

Néjomeca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat’ predmet ndjmu alebo Cast’ tretej osobe.
Najomca sa zavdzuje, ze pocas doby ndjmu neddjde k poruseniu zdkona NR SR ¢.
377/2004 Z.z. 0 ochrane nefajéiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Najomca
bol pouceny o zdkaze fajCit’ v prenajimanych priestoroch a v areali prenajimatel’a.
Néjomca a prenajimatel’ sa zavdzuju bez zbytocného odkladu, najneskér do 14 dni odo
dia zmeny, oznadmit’ druhej strane kazdii zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného stthlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zaviazky podla tejto zmluvy na inl1 osobu.

N4ajomca ma narok umiestnit’ si oznacovaciu tabul'u nad vchodom do budovy, pri vchode
do aredlu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatelom o mieste a sposobe
uchytenia.

N4jomca zodpoveda za plnenie tloh ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v
stlade so zdkonom NR SR €. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlaSok a platnych STN.
N4jomca zodpovedd za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych
zariadeni (plynové spotrebi¢e) nachadzajicich sa v prenajimanom priestore. TaktieZ
zodpovedd za vypracovanie a dodrziavanie protipoZiarnych smernic v prenajimanom
priestore pocas doby prenajmu.

N4jomca je povinny dodrZiavat aj ostatné povinnosti, ktor¢ mu vyplyvaji z platnych
predpisov, najmd zakona o odpadoch vV platnom zneni, zdkona o Zivotnom prostredi
Vv zneni neskor$ich predpisov. V pripade poruSenia povinnosti uvedenych v tejto zmluve
zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v dosledku
porusenia povinnosti najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatelovi
ulozené.



Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle
ustanovenia § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva
nadobuda ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia vV Centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky. Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy je
priloha:

Priloha ¢. 1 — Schematicky nacrt predmetu ndjmu
Priloha €. 2 — List vlastnictva
Priloha €. 3 - Képia Uznesenia Zastupitel'stva PSK ¢. 170/2023

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ (okrem zmeny vysky najomného o mieru inflacie
dohodnutej v ¢L.VI o0ds.3) len formou pisomného a ocislovaného dodatku podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve podliehaji schval'ovacej povinnosti
PSK v stilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych exemplaroch, pricom kazdd zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi PreSovsky samospravny kraj
- vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatel’a.

4. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
a d’al§imi v§eobecne platnymi predpismi Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole,
tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Bardejov 27.07. 2023 Bardejov 27. 07. 2023
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Helena Ferkova RNDr. Edita Maxinova, PhD.
riaditel’ka Skoly predseda spravnej rady

Tato zmluva bola zverejnend dna: 27. 07. 2023
Téato zmluva nadobtda ucinnost’ dia: 28. 07. 2023



