Nijomna zmluva

uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik v platnom zneni v spojeni

5o zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

NiZsie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Nazov : obec Ruzindol

Sidlo Hlavnd 130/118, 919 61 Ruzindol
ICO 00 312 941

DIC : 2021175673

Zashipena : Peter Galansky, starosta obce
(d'alej len , Prenajimatel™)

A

Nazov :  Dilara Aruéi Vejseli

Sidlo

1CO

(d'alej len ,,Ndjomea”)
(d'alej Prenajimatel a Ndjomca spolu aj len ,, Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,,Zmluvna strana”)
(dalej tito Najomna zmluva aj len ,,Zmluva®)

zmluvu o nijme niZsie uvedenej nehnutelnosti:

1.1.

1.2,

2.1

2.2,

3.1

L UVODNE USTANOVENIA
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na liste vlastnictva
¢. 800 Okresnym uradom Trnava, okres: Trnava, obec: Ruzindol, katastrilne dzemie: Ruzindol,
ato:
Pozemok registra E KN s parcelnym & 300/107, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere
23 358 m? (d'alej len ,Nehnutelnost™).
Zmluvné strany vyhlasujd, %e Nehnutelnost je sposobila k uZivaniu na touto Zmluvou
dohodnuty tucel ndjmu, najmi Ze jej stav vyhovuje vietkym technickym podmienkam
vyZadovanym pravnym poriadkom k plneniu tc¢elu prendjmu.

II. PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ tymto prenajima a na dobu prendjmu prenechidva za dohodnuté nijomné
Néjomcovi do uZivania pozemok - ¢ast’ parcely ¢ 300/107, nachadzajicej sa v obci Ruzindol
pred domom so sipisnym ¢islom 127, o vimere 31 m?, podla priloZzeného mapového nikresu
a Ndjomca tento pozemok od Prenajimatela berie do prenajmu na dobu prenajmu a preberd ju
do uZivania.

Prenajimatel a Ndjomca si pred uzatvorenim tejto zmluvy v teréne presne vyznaéili hranice
prenajatého pozemku, presne ho lokalizovali a vyhlasuji, Ze s identifikiciou Predmetu ndjmu
pred domom s. €. 127 v RuZindole nemaji 2iadne pochybnosti.

1. UCEL NAJMU
Prenajimatel’ prenechdva Nehnutelnost Ndjomcovi do uZivania vyhradne za ugelom prdvneho
vysporiadania uZivania pozemku, ktory tvori predmet tejto Zmluvy pre vlastnika stavba na
fiom sa nachadzajicom, ktorym je ndjomca a teda ti¢elom je umiestnenie a uZivanie stavby vo
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5.1

5.2,

53.

5.4.

5.5

5.6.

5.7.

6.1,

vlastnictve ndjomcu. Ndjomca bude svoju stavbu uZivat vylu¢ne za ucelom prevadzky predaja
zmrzliny.

IV. DOBA NAJMU
Zmluva sa uzatvara na dobu neurditi.

V. NAJOM
Zmluvné strany sa dohodli na nijjomnom za Nehnutelnost vo vy3ke 25,31 EUR/1 m? roéne
(dalej len ,Najomné™).
Celkova vyska roéného ndjomného za kalendarny rok (01.01. - 31.12.) je 784,61 EUR (slovom:
sedemstoosemdesiat3tyri eur Sestdesiatjeden centov).
Nijomné bude Néjomca platit bezhotovostnym prevodom na bankovy udet Prenajimatefa
vedeny v Prima Banka, ¢islo uc¢tu: IBAN: SK79 5600 0000 0010 7680 1001 tak, aby bola platba do
dnia splatnosti ndjomného pripisana na tdet Prenajimatela.
Zmluvné strany, Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze ndjomné bude prvy krit splamé od
1.1.2024.
Zmluvné strany, prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny menit
kazdorotne vy3ku ndjomného dohodnutého v nijomnej zmluve ovysku miery inflicie
stanovenej Statistickym dradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok
a zverejnenii Statistickym tdradom SR vjanudri nasledujiiceho roka. Zvysenie najomného
prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim dodatku k nijomnej zmluve. Zvysené
nidjomné sa nijomca zavidzuje platit za obdobie od 01.01. prisluiného kalendirneho roka
v terminoch splatnosti ndgjomného dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo upravit jednostranne ndjomné i v
pripade, ak obec RuZindol schvali v ramci svojich kompetencii nové sadzby nijomného. Novu
vy3ku ndgjomného ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.
Nédjomné je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ro¢ne, na zaklade fakhiry vystavenej
prenajimateflom. Faktiru za najom vystavi prenajimatel a najomcovi doru¢i v priebehu
prisluiného kalendarneho roka, za ktory sa plati ndgjomné.

VL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

6.1.1. Prenajimatel je povinny zaistit Najomcovi nerudeny vykon jeho ndjomnych prav
spojenych s uzivanim Nehnutelnosti.

6.1.2. V pripade, 2e Ndjomca nevyprace Nehnutelnost pri zaniku nédjmu, je Prenajimatel
opravneny Nehnutelnost vypratat aveci Najomcu nachddzajice sa v Nehnutelnosti
bezpeéne uskladnit na naklady Né4jomecu, a to po dobu 15 dni odo dita skonéenia ndjmu
podla tejto Zmluvy. Po marnom uplynuti tejto lehoty je Prenajimatel opravneny vietky
veci zanechané Najomcom v Nehnutelnosti znehodnotit ich vyhodenim do zberného
miesta komunélneho odpadu a/alebo s nimi nalozit podla vlastného uvaZenia, teda
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po mdrnom uplynuti tejto doby prechddza viastnictvo
akychkolvek takychto hnutel'nych veci na Prenajimatela a to bezodplate.

6.1.3. Poistenie Nehnutel'nosti a iného majetku vo vlastnictve Néjomcu nie je povinny vykonat
pre Ndjomcu Prenajimatel, ktory taktieZ nezodpoveda Ndijomcovi za $kodu na veciach
prinesenych Ndjomcom do/na Nehnutelnosti.

6.1.4. Prenajimatel a nimi poverené tretie osoby si opravneni vshipit do Nehnutelnosti
s ciefom overif jej stav a uZivanie zo strany Najomcu podfa podmienok tejto Zmluvy.
Nijomca sa zavdzuje im toto umoZnit, po tom, ako mu takyto zimer Prenajimatel
nahlasi.

6.1.5. Prenajimatel vyhlasuje a ¢ini nepochybnym, Ze je opravneny dat Nehnutel'nost do najmu
Nijomcovi..
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6.2.

6.3.

7.1

7.2

Prava a povinnosti Nidjomcu

6.2.1. Najomca je povinny platit riadne a véas Ndjomné dohodnuté v &lanku V tejto Zmluvy.

6.2.2, Nijomca je povinny uZivat Nehnutelnost iba k i¢elu dohodnutému v Zmluve.

6.2.3. Ndjomca je povinny ozniamit Prenajimatelovi potrebu oprav (mimo opriv beZnych),
ktoré ma Prenajimatel previest a umoZnit prevedenie tychto oprav, v opa¢nom pripade
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnost vznikla.

6.2.4. Nidjomca je v pripade vzniku poistnej udalosti povinny na hito skutoZnost upozornit
Prenajimatela tak, aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej skody poistoviiou.

6.2.5. Ndjomca je povinny udrZovat na svoje ndklady Nehnutelnost v ¢istom a uZivatelnom
stave, najmi je na svoje ndklady povinny prevadzat bezné udrziavacie a ¢istiace prace
v Nehnutelnosti.

6.2.6. Ndjomca nie je opravneny previdzat v Nehnutelnosti bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela Ziadne stavebné iipravy, terénne dpravy ani iné podstatné zmeny
ani Nehnutelnosti ddvat do podndjmu tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného
stihlasu Prenajimatela

6.2.7. Ndjomca je v pripade zianiku ndjmu povinny Nehnutelnost vypratat aodovzdat
Prenajimatelfovi najneskér do 18 hodiny dila skonfenia ndjmu, v pévodnom stave
s prihliadnutim k beZnému opotrebovaniu.

6.2.8. Néjomca je povinny dodrziavat vietky protipoZiarne a hygienické ustanovenia a normy
pre uzivanie Nehnutelnosti a ich prisluZenstva.

6.2.9. Nédjomca je povinny odstranit zivady aSkody, ktoré sposobil v Nehnutelnosti, a to
bezodkladne najneskor viak do 5 kalendarnych dni odo dita ich vzniku.

6.2.10.Ndjomca je zodpovedny za vznik vietkych majetkovych $kéd, ktoré sposobi v prenajatej
Nehnutelnosti imyselne i z nedbanlivosti, vratane svojich zamestnancov

6.2.11.Ndjomca nesmie zastupovat Prenajimatela v Ziadnych veciach tykajucich sa predmetu
ndjmu voci treim osobdm, napr. podpisovat akékolvek vyjadrenia, zaujimat zavizné
stanoviska, rozhodovat o pravach naleZiacich len Prenajimatel'ovi a podobne.

6.2.12.N4jomca je povinny strpiet pravo Prenajimatela a nim poverenych tretich osdb vstipit
do Nehnutel'nosti v siilade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Akékolvek porusenie povinnosti a/alebo zédvizkov uvedenych v ¢l VI bod. 6.2 ods. 6.2.1

a/alebo 6.2.2 a/alebo 6.2.3, a/alebo 6.2.4, a/alebo 6.2.5, a/alebo 6.2.6, a/alebo 6.2.7, a/alebo

6.2.8, a/alebo 6.2.9, a/alebo 6.2.10 a/alebo 6.2.11, a/alebo 6.2.12 tejto Zmluvy sa povaZuje za

hrubé porusenie tejto Zmluvy.

VII. UKONCENIE NAJMU

Najom Nehnutel'nosti zanikne:

7.1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

7.1.2. pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu, ato aj bez udania
dévodu, s vypovednou lehotou jeden mesiac, ktora zacina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

7.1.3. Odstipenim od Zmluvy podla ustanoveni tejto Zmluvy.

7.1.4. V pripade ak sa Ndjomca stane vlastnikom Nehnutelnosti.

Prenajimatel’ md pravo od tejto Zmluvy odstipit, v pripade ak Najomca bude v ome3kani s

platbou za Néjomné viac ako 7 kalenddrnych dni alebo hrubym spésobom porusi ustanovenia

tejto Zmluvy. Odstiipenim od Zmluvy podla tohto ¢ldnku sa tito Zmluva zrusuje ku diu
dorucenia odstipenia Nadjomcovi. Zmluvné strany si si povinné svoje vzdjomné zavizky
vysporiadat' tak, aby Néajomca zaplatil Prenajimatelovi za kaZdy defi uZivania Nehnutel'nosti
pomernt ¢ast Ndjomného. Pre odstranenie v3etkych pochybnosti Ndjomca nemd pravo na
vritenie Ndjomného zaobdobie, pofas ktorého mal Nehnutefnost v nijme, aziroveii je
povinny zaplatit pomerni &ast Najomného za obdobie, pofas ktorého aj po skonéeni
ndjomného vztahu podla tejto Zmluvy Nehnutelnost dalej uzZival, ato aZ do momentu
odovzdania Nehnutelnosti potvrdeného odovzdavacim protokel, podpisanym oboma
Zmluvnymi stranami.
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8.1.

82

8.3.

84.

B.5.

8.6.

B.7.

8.8.

8.9.

8.10.

VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluva nadobiida platnost 1.8.2023 a svoje pravne ucinky dfiom, ktory nasleduje po dni jej
publikicie v Centrdlnom registri zmliv.
Nédjomca potvrdzuje, Ze si Nehnutelnost prehliadol a potvrdzuje, Ze sa nachddza v stave
sposobilom pre zmluvné uZivanie.
Zmluva bola uzatvorena v siilade so slovenskym pravnym poriadkom a riadi sa ustanoveniami
Ob¢ianskeho zdkonnika. V otizkach neupravenych touto Zmluvou sa pouZiji ustanovenia
Ob¢gianskeho zakonnika.
Skutofnost, Ze ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo sa stane neplamé, resp.
neudinné, nemé vplyv na platmost a ti¢innost jej ostatnych ustanoveni.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné prejavy (vratane pravnych tkonov) budu
doru¢ované na adresy Zmluvnych stran, ktoré si uvedené v zihlavi tejto Zmluvy, pokial
Zmluvna strana pisomne neozndmi druhej Zmluvnej strane ini adresu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zéisielky sa povaZujii za doruené momentom ich dorudenia, alebo momentom
odmietnutia ich prevzatia, alebo tretim diiom odo diia uloZenia zisielky u dorucovatela, alebo
vritenim zasielky odosielatefovi ako nedoruéitelnej, vietko aj v pripade, ak sa o zisielke
adresat nedozvedel, a to podla toho, ktory z tychto momentov nastane ako prvy.
Tito Zmluvu moZno menit a dopliiat iba formou pisomnych, cislovanych dodatkov
podpisanych Zmluvnymi stranami.
Zmluva nahradza v3etky predchddzajice pisomné alebo tstne dohody alebo zavizky medzi
Zmluvnymi stranami ohladne predmetu Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze skutoénost, Ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo
sa stane neplatné, resp. neti¢inné, nema vplyv na platnost’ a uZinnost jej ostatnych ustanoveni.
Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho po jednom vyhotoveni pre
kaZdého acastnika Zmluvy.
Zmluvné strany potvrdzuji, Ze ich privna sposobilost nie je obmedzena, Ze tito Zmluvu
uzatvorili na zdklade svojej slobodnej vole, vazne, a Ze taito Zmluva nebola uzatvorena pod
nétlakom alebo za ndpadne nevyhodnjch podmienok. Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuja, Ze
si tito Zmluvu pozorne pretitali, jej obsahu porozumeli, na znak éoho hito Zmluvu
vlastnorucne podpisali.

Prenajimatel’ Nijomca

V Ruzindole, diia 23“(2023 v 'RU.EU'NDU‘—, dia.2.8.01.2023

R |
Dilara Aruéi Vejseli
najomca
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