Zmluva o vykone spravy ¢. 2012/Hav. — 1,2

uzatvorend podla zakona Narodnej rady Slovenskef republiky & 182/ 1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v Ineni neskorsich predpisov

medzi

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov:

, Spoluvlastnicky
Byt/ spoluvlastnicly odiel na spol
Vehod byt , Vlastnik bytu / nebytového priestoru Datum narodenia podiel na byte / P tiach p l.
cho neriZs?:ry (meno / nazov, adresa trvalého bydliska / sidlo) / 1CO vlastnika nebytovom cza:riIZSe;isapc(;l.
’ priestore a prisluSenstve domu
Ing. Dzubak Jan
I U Diubakovi Cecilia, Havanska 1, Kogice X /1 7906/225181
Sim¢o Julius
! 2 Siméové Marta, Havanskd 1, Kogice O 1 6189/225181
Micovcéak Stefan
I 3 Micovéikova Miriam, Havanski 1, Kogice RN /1 7906/225181
Senaj Rudolf
! *  Senajov Monika, Havanské 1, Kosice FREX /1 6158/225181
Malanik Frantisek
I > Malanikova Iveta, Havanska 1, Kosice RN /1 7875/225181
Ing. Kos¢ Petr
1 0 Koscova Alena, Havanska 1, Kosice B 11 6189/225181
1 7 Svancarova Miria, Havanska 1, KosSice XXXX 1/1 7906/225181
Maké Peter
1 8 Makoéova Jana, Havanska 1, Kosice E— 11 0147/225181
MUDrt. Matuska Martin
! ?  MUDr. Matuskov Soia, Havanské 1, Kogice . 11 7861/225181
1 10 Maslar Jozef, Havanska 1, Kosice XXXX 1/1 6186/225181
Ing. Puheim Milan
! " Puheimova Kristina, Havanskd 1, Kogice . 11 7903/225181
Ing. Antalik Karol
1 12 Antalikova Jana, Havanska 1, Kosice E— 11 6180/225181
Ing. Berko Dusan
! 13 Berkov4 Katarina, Havanskd 1, Kogice . 11 7897/225181
Ing. Sypen Martin
! 14 Sypeniova Angelika, Havanska 1, Kosice FRRX /1 6180/225181
Kadar Peter
! 15 Kidérova Jana, Havanskd 1, Kogice FRRX /1 7879/225181
Havrila Stefan
1 16 Havrilova Jarmila, Havanska 1, Kosice — /1 6180/225181
2 1 [Ing. Bukovinsky Peter, Havanskd 2, Kosice XXXX 1/1 6186/225181
Slovenska republika (Bytova agendra rezortu
2 2 ministerstva obrany so sidlom v Trencine, 34000666 1/1 7903/225181
Ul.gen.Viesta 7, Trencin)
2 3 Rostis Dusan, Havanska 2, Kosice XXXX 1/1 6186/225181
Bukovanska Jolana
2 * Bukovansk{ Ondcj, Havanski 2, Kosice FRRX /1 7850/225181
Lechner Oto, Budapestianska 5, Kosice 1/2
2 > Bujtidkov Katarfna, Berlinska 5, Kogice — 1/2 6189/225181
Ing. Dobias Ladislav
2 6 Dobiasova Anna, Havanska 2, KoSice —— /1 7906/225181
2 7 [Ing. Mizicka Marian XXXX 1/1 6189/225181




Tuvl . Spoluvlastnicky
Byt/ . _|Spouv astnicky podiel na spol.
Vehod byt , Vlastnik bytu / nebytového priestoru Datum narodenia podiel na byte / %astiach |
choc jnevytovy (meno / nazov, adresa trvalého bydliska / sidlo) / ICO vlastnika | nebytovom castiach, Spo’.
priestor festore zariadeniach
pries a prisluSenstve domu
Mizickova Valéria, Havanska 2, Kosice
MUDr. Salapa Cyril
2 8 Salapova Jana, Havanska 2, Kosice FREX /1 7906/225181
Furda Marian
2 ? Furdova Gabriela, Havanska 2, KoSice RN /1 6189/225181
2 10  Ing. Opina Michal, Havanska 2, Kosice XXXX 1/1 7906/225181
Doc. Ing. Szabo Stanislav PhD.
2 1 Ing. Szabova Jana, Havanska 2, Kosice S /1 6189/225181
Zalepa Milan, Havanska 2, Kosice 1/2
2 12 Zalepa Daniel, Havanska 2, Kosice — 1/2 7886/225181
Ing. Cabra Stefan
2 13 Cabrova Zuzana, Havanska 2, Kogice HRRX /1 6180/225181
2 14 Pavldskova Ivana, Havanska 2, Kosice XXXX 1/1 7897/225181
Havrila Pavol
2 15 Havrilova Jana, Havanska 2, Kosice HRRX /1 6180/225181
Lengenova Marta
2 16 Lenges Rudolf, Havanski 2, Kogice E— 11 7897/225181
(Qalej len ,,vlastnici®)
a
spravcom:

Obchodné meno:

Sidlo:
Prevadzka:

Zapis v Obch. registri:

1CO:
DIC:
IC-DPH:

Bankové spojenie:

Cislo ucétu:

Konajuci prostrednictvom:

BYFOS,s.r.o.

Postova 13, 040 01 Kosice

Letna 40, Kosice

¢.: 8991/V

36 169 871
2020973768
SK 2020973768

1236421658/0200

VUB a.s. Kogice - mesto

Obchodny register Okresného sudu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka

Ing. Peter Scerba, konatel spolo¢nosti zastipeny na zaklade plnej

moci zo dna 21.08.2008 - Ing. Martinom 1 ysokym, riaditelom

spolocnosti

(dalej len ,,spravea®)

Clanok I.

Preambula
Vlastnici su:

a) vlastnfkmi, resp. spoluvlastnikmi vyssie uvedenych bytov a nebytovych priestorov
nachadzajuicich sa v bytovom dome na ul. Havanska ¢. 1,2 v KoSiciach, sup. ¢. 2561,
zapisanom na LV ¢. 1273 pre katastralne dzemie Nové Tahanovce a postavenom na

pozemku s parc. ¢. 3743 (d'alej len ,,Dom ),

b) spoluvlastnikmi spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva Domu,
c) spoluvlastnikmi pozemkov s parc. ¢. 3743, v katastralnom uzemi Nové Tahanovce
zapisanych na LV ¢. 1273 (dalej len ,, Pogemok ).
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2. Spravca je pravnickou osobou — obchodnou spoloc¢nost’ou, ktora je opravnena v ramci
svojho predmetu ¢innosti vykonavat’ o.i. spravu nehnutel'nosti na zaklade honoraru alebo
kontraktu, t.j. spravu a udrzbu bytového fondu.

3. Za ucelom zabezpecenia spravy Domu uzavreli vlastnici so spravcom podla ust. § 8a
zakona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov tato Zmluvu o vykone spravy (dalej len ,zito zmilnva“ resp.
w3va ).

Clanok II.
Vymedzenie niektorych pojmov

1. Zakon - zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
znen{ neskorsich predpisov.

2. Bytom je na ucely tejto zmluvy miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim
stavebného dradu trvalo urcené na byvanie a mézu na tento ucel sluzit’ ako samostatné
bytové jednotky.

3. Nebytovym priestorom sa na ucely tejto zmluvy rozumie miestnost’ alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu urcené na iné ucely ako na byvanie;
nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu ani spolocné casti domu a spolocné
zariadenia domu.

4. Spolo¢nymi ¢ast’ami Domu sa na ucely tejto zmluvy rozumeju ¢asti Domu nevyhnutné
na jeho podstatu a bezpecnost’ a urcené na spolo¢né uzivanie, najmi zaklady Domu,
strechy, chodby, obvodové muary, priecelia, vchody, schodistia, spolocné terasy,
podkrovia, podlahy, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

5. Spolo¢nymi zariadeniami Domu sa na tcely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré sa
urcené na spolo¢né uzivanie a slizia vylucne tomuto Domu, ato aj v pripade, ak st
umiestnené mimo Domu. Takymito zariadeniami si najmi vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, susiarne, kocikarne, spolocné televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne
a plynové pripojky. (spolocné c¢asti Domu a spolo¢né zariadenia Domu spolu d’alej len

RV

6. Prislusenstvom Domu sa na ucely tejto zmluvy rozumeji oplotené zahrady a stavby,
najmid oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku
patriacom k Domu.

7. Podlahovou plochou sa na ucely tejto zmluvy rozumie podlahova plocha vsetkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu (napr. pivnice), bez plochy
lodzif a balkénov.

8. Uéom Domu sa na ulely tejto zmluvy rozumie bankovy tucet zriadeny spravcom
vylucne pre potreby riadneho vykonu spravy Domu, vedeny

VT ettt e et e et et e e et e et e st e et s et e saeesatesenaeennees CISLO TUCEUL taveieeeeeee ettt eeeeeeaeeeneesne

9. Uhradami za plnenia a sluzby sa na uéely tejto zmluvy rozumejd thrady vlastnikov za
plnenia a sluzby spojené s uzivanim Domu a bytu alebo nebytového priestoru okrem
uhrad za tie plnenia, sluzby a prace, ktoré vlastnik uhradza priamo dodavatel'ovi.

10. Nedoplatkom voci uctu Domu sa na udcely tejto zmluvy rozumie akykol'vek penazny
zavizok vlastnfka vyplyvajuci z tejto zmluvy spocivajuci v povinnosti uhradit’ penazné
prostriedky na acet Domu.
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Clanok III.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je sprava Domu a tprava tych prav a povinnosti vlastnikov
a spravceu, ktoré suvisia s vykonom spravy Domu.

2. Sprava Domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. v Dome prevadzku, udrzbu, opravy
a udrziavanie spolo¢nych casti, spolocnych zariadeni Domu, prislusenstva Domu a
Pozemku; sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru; vedenie uctu
Domu v banke; vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, adrzby a oprav
a inych nedoplatkov aj sudnou cestou a v exeku¢nom konani a zabezpecuje iné ¢innosti,
ktoré bezprostredne savisia s uzivanim Domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v Dome (dalej len ,,sprava Domu*, resp. ,,spriva”).

3. Spravca sa zavizuje, ze pre vlastnikov obstara sluzby a tovar v sulade s touto zmluvou o
vykone spravy.

4. Vlastnici sa zavizuju za spravu Domu uhradzat’ naklady s nou suvisiace, preddavky do
fondu prevadzky, udrzby a oprav a za realizaciu jej vykonu odmenu v prospech spravcu.

5. Za tucelom plnenia povinnosti podla tejto zmluvy prevezme spravca Dom do spravy
formou protokolarneho prevzatia.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny vykonavat’ spravu Domu samostatne, v mene vlastnikov bytov a na
ich tcet a je opravneny konat’ pri sprave Domu za vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Dome pred sidom.

2. Majetok vlastnikov nie je sicastou majetku spravcu. Spravca nesmie vyuzit'® majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.

3. Spravca ma pravo vyznacit’ informaciu o sprave, resp. o spravcovi Domu na vidite’'nom
mieste Domu sp6sobom a formou dohodnutou so zastupcami vlastnikov Domu.

4. Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a) zabezpecovat’ sluzby podla tejto zmluvy a platnych pravnych predpisov tak, aby bol
zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym
priestorom v Dome, tak aby bol Dom vyuzity a aby sa predislo $kodam na Dome,

b) zabezpecovat’ cinnosti podla tejto zmluvy s odbornou starostlivostou a dbat’ na
ochranu prav vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

c) postupovat’ pri vykone spravy Domu v sulade so zaujmami vlastnikov a podl'a ich
pokynov danych spravcovi na zaklade rozhodnutia prijatého vlastnikmi podla ¢l. VI
tejto zmluvy resp. podl'a pokynov zastupcov vlastnikov,

d) zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome pri vymahani skody,
ktora im vznikla ¢innost'ou tretich oséb alebo cinnost’ou vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v Dome,

e) prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav viest’ v banke na uc¢te Domu oddelene od uctov spravcu i od tctov
ostatnych spravovanych bytovych domov; majitefom uctu Domu zriadeného
spravcom v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je
prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na ué¢te Domu a vykonavat’ k

Zmlnva o vikone spravy & 2012/ Hav.-1,2 Strana 4 2 23
uzatvorend medzi
vilastnikmi bytov a nebytovych priestorov — BD na ul. Havanskd ¢.1,2 v KoSiciach a spolocnostou BYFOS, s.r.o.



tomuto uctu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného zakona o ochrane
vkladov,

f) pouzivat’ prostriedky z u¢tu Domu len na ucely, na ktoré je tento urceny, pricom
musi osobitne evidovat’ thrady za plnenia a prispevok do fondu prevadzky, adrzby
a oprav,

@) zabezpecovat’ vykon spravy Domu len do vysky prostriedkov na uc¢te Domu; pokial
je nutné pre zamedzenie vzniku $kod vynalozit’ prostriedky vyssie, je spravca povinny
o potrebe dalsich finanénych prostriedkov bezodkladne informovat’ vlastnikov alebo
zastupcu vlastnikov,

h) pozadovat’ od vlastnikov uhradu jednorazového prispevku na ucet Domu, pokial
prostriedky na ucte Domu nepostacuji na priebezné alebo konecné krytie nakladov
na spravu Domu; v pripade, ze vlastnici alebo niektory z nich takejto poziadavke
nevyhoveju, spravca nezodpoveda za Skodu tym sposobent,

1) pouzivat’ prostriedky z u¢tu Domu v nasledovnom poradi:

I.  dhrady za sluzby spojené s previadzkou Domu (teplo, TUV, vodné, stoéné,
elektricka energia, upratovanie, drzanie pohotovosti havarijnej sluzby a iné
sluzby),

II.  odmena za spravu,

III.  opravy a udrzba,
IV.  ostatné,

j) na poziadanie Stvrtrocne pisomne pripadne e-mailom informovat’ zastupcov
vlastnikov o stave na ucte Domu,

k) spracovat’ odhad nakladov spojenych so spravou Domu a primerane stanovit’
vlastnikom vysku mesacného preddavku na udhrady za plnenia a sluzby a zaroven
vysku mesacnych zalohovych platieb pripadajucich na kazdy byt a nebytovy priestor
v Dome,

) vySku mesacnych zalohovych platieb, preddavkov a dhrad spravca stanovi pre
jednotlivé byty na jeden rok vopred tak, aby pokryli predpokladané naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych c¢asti Domu, spolo¢nych zariadeni Domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku, ak prinalezi
k Domu, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Domu; pri
stanoveni mesacnych zalohovych platieb sa vychadza zo skutoc¢nych spotrieb
predchadzajucich obdobi,

m) menit’ vySku zalohovych platieb, ak je na to dévod vyplyvajuci z tejto zmluvy, zo
zmeny pravanych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb; hromadnd zmenu a vydanie nového predpisu zalohovych
platieb vsetkym vlastnikom spravca sodévodnenim zmeny oznami zastupcovi
vlastnikov,

n) sledovat’ dhrady mesacnych zalohovych platieb a thrady nedoplatkov vyplyvajicich
z vyuctovani, prip. inych nedoplatkov a vymahat’ vzniknuté nedoplatky podla ¢l. XII.
tejto zmluvy,

0) poukazat’ preplatky zvyactovania prislusnym vlastnkom do 30 dni odo dna
dorucenia vyictovania, pokial' nebudd k vyuctovaniu zo strany vlastnikov dorucené
reklamacie a pokial' st na uc¢te Domu prostriedky na vyplatu preplatkov; v pripade
dorucenia reklamacif plati 30 dnova lehota splatnosti preplatkov od terminu vyriesenia
poslednej reklamacie,

p) spravca poukaze preplatky z vyuctovania podla predchadzajuceho bodu bankovym
prevodom na ucet vlastnika. V pripade, ze vlastnik spravcovi bankovy tcet neoznami,
poukaze spravca preplatky z vyuctovania vlastnikovi postovou poukazkou; postovné
naklady znasa vlastnik a o ich vysku bude znizena ciastka urc¢ena na vyplatenie,
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q) umoznit’ vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v Dome na poziadanie
nahliadnut’ v sidle spravcu alebo v sidle jeho prevadzky a vo vopred dohodnutom
termine do vSetkych dokladov tykajucich sa spravy Domu vratane dokladov
tykajacich sa ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

r) zvolat’ schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to
poziada najmenej stvrtina vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

s) zachovavat’ mlcanlivost’ o vSetkych skutoc¢nostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone
spravy Domu,

t) preverit’ poistenie Domu a v pripade zaujmu vlastnikov ho poistit’, resp. novo
poistit’,

u) vypracuvat’ rocny plan oprav, ktory zohladni najmid opotrebenie materialu a stav
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Domu a navrhnat’ vysku tvorby fondu
prevadzky udrzby a oprav Domu na kalendarny rok,

v) podat’ navth na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v Dome na uspokojenie pohl'adavok podla § 15 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z., ak
je schvaleny nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

w) pri vymahani pohladavok vlastnikov podat’ navrh na exeku¢né konanie,

x) najneskor do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v Dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok tykajucej sa Domu,
ako aj oinych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou Domu, najmi
o finanénom hospodareni Domu, o stave spolocnych casti Domu a spolo¢nych
zariadeni Domu, ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré sivisia so spravou
Domu,

y) za kazdy kalendarny rok (alebo jeho cast’, ak sa sprava vykonava iba cast’
kalendarneho roka) najnesk6ér do 31. maéja nasledujiceho roka vykonat’ rocné
vyactovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj thrad za plnenia
rozactované na jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome (d'alej len ,,vyictovanie®),
vo vyuctovani spravca porovnanim vysky predpisanych zalohovych platieb, skutocne
uhradenych sum a skuto¢nych nakladov na spravu Domu zisti vysku preplatku alebo
nedoplatku pripadajiceho na jednotlivé byty alebo nebytové priestory v Dome za
predosly kalendarny rok,

z) vykonavat, resp. zabezpecovat’ spravu Domu v zmysle platnych vseobecne
zaviznych pravnych predpisov len odborne sposobilymi osobami, resp. subjektmi
s pozadovanou kvalifikaciou,

aa) zabezpecovat’ vietky d'alsie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy Domu v silade
s touto zmluvou a zakonom NR SR ¢. 182/1993 Z. z..

5. Pri zmene vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome je spravca opravneny
vykonat’ predbezné vyuctovanie tykajice sa pomernej casti kalendarneho roka. Po
uplynuti prislusného kalendarneho roka spravca vykona vydctovanie zohladnujuce
skuto¢né prijmy a vydavky podla bodu 4. pism. y) tohto ¢lanku.

6. Pri obstaravani sluzieb a tovaru je sprivca povinny dojednat’ c¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
Dome. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpolovicnej vacsiny vlastnikov v
Dome o vybere dodavatela.

7. Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy a vykon, resp. zabezpecenie sluzieb
a ¢innosti v zmysle tejto zmluvy podla ¢l. X. tejto zmluvy.

8. Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov, vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky
splatenych dhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, adrzby a oprav v
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prislusnom dome. Zodpovednost’ za uhradu zavizkov voci dodavatefom sluzieb a
tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v Dome, iba ak nie st kryté thradami za plnenia alebo thradami
preddavkov do fondu prevadzky, adrzby a oprav spravcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov

1. Vlastnici maja pravo:

a) nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy Domu alebo cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav,

b) oboznamovat’ sa pocas vykonu spravy s agendou tykajicou sa spravy Domu,

c) kontrolovat’ opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy
Domu; toto pravo realizuja vlastnici najmi prostrednictvom zastupcu vlastnikov
alebo na zhromazdeni vlastnikov,

d) reklamovat’ dorucené vyuctovanie, a to v lehote 30 dnf od jeho dorucenia; reklamacia
musi byt’ pisomna, odovodnena a dorucena spravcovi,

e) rozhodovat’ vo veciach spravy Domu podla ¢l. VI. tejto zmluvy,

f) udelovat’ spravcovi v silade s touto zmluvou pokyny tykajice sa spravy Domu.

2. Vlastnici sa povinni:

a) uhradzat’ na ucet Domu mesac¢ne vopred, a to vzdy do 25. dna kalendarneho mesiaca,
zalohové platby v pausalnej vyske, ktoré pozostavaju:

I.  z mesa¢ného preddavku na thrady za plnenia a sluzby (jeho vysku urcuje
spravca odhadom na zaklade dohodnutej, resp. predpokladanej spotreby a
ceny jednotlivych plnenf a sluzieb),

II.  z prispevku do fondu prevadzky, adrzby a oprav (jeho vyska, ako aj
podmienky zmeny jeho vysky su uvedené v ¢l. IX tejto zmluvy resp. v
zapisniciach zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov),

III.  z mimoriadnych prispevkov do fondu oprav  podla rozhodnutia
nadpolovi¢nej vicsiny vietkych vlastnikov v Dome a

IV.  z odmeny za spravu (jej vyska, ako aj podmienky zmeny jej vysky sa

uvedené v ¢l. X. tejto zmluvy).

Platby podla ods. I. az IV. budu $pecifikované v mesacnom zalohovom predpise pre
kazdy byt alebo nebytovy priestor. Spravca je povinny mesacny zalohovy predpis dorucit’
véetkym vlastnikom.

b) uhradit’ na Gcet Domu nedoplatky, ktoré im vyplynuli z vyictovania, a to do 30 dni
odo dna dorucenia vyuctovania; podmienky, za ktorych je vlastnik povinny splnit’ si
svoj zavizok spojeny s uhradou vzniknutého nedoplatku podla tohto bodu, sa
primerane aplikuju aj na povinnost’ vlastnika spojenud s thradou nedoplatku zisteného
predbeznym vyactovanim podla v ¢lanku IV., bod 5. tejto zmluvy,

¢) na zaklade ziadosti spravcu pri potrebe vacsich oprav a udrzby, alebo pri nedostatku
prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav dohodnut’ sa na vyske jednorazove;j
alebo inej dotacie do tohto fondu, alebo na zvyseni mesacného prispevku do tohto
fondu,

d) v pripade, ze na acte Domu nie je dostatocné mnozstvo finanénych prostriedkov na
uhradu plneni (sluzieb) a na prevadzku Domu, znasat’ penalizacné sankcie uvalené
predmetnym dodavatelom sluzby,
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e) odovzdat’ spravcovi vsetky potrebné doklady (ako napr. technickd a projektova
dokumentacia Domu, revizne spravy, revizne knihy), informacie a kl'uce, ktoré su
potrebné k vybaveniu zalezitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere so
spravcom tuzko spolupracovat’ a poskytovat’ mu potrebnd sacinnost’; zoznam
potrebnych dokladov odovzda spravca zastupcom vlastnikov pred zacatim spravy,

f) pisomne oznamit’ spravcovi do 7 dni od ich vzniku vsetky informacie a skutoc¢nosti
majuce vplyv na vykon spravy, a to najma:

e aktualnu adresu svojho bydliska a aktualnu adresu, na ktord maja byt vlastnikovi
dorucované pisomnosti od spravcu (pokial sa tito adresa nezhoduje s adresou
bydliska),

e zmenu poctu oséb uzivajucich byt, alebo nebytovy priestor s uvedenim datumu
zmeny; oznamenie mus{ byt’ potvrdené zastupcom vlastnikov,

e prevod alebo prechod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome na ind
osobu s uvedenim datumu zmeny; povinnost’ ma povodny 1 novy vlastnik, novy
vlastnik je zaroven povinny tito zmenu preukazat’ listom vlastnictva na
predmetny byt alebo nebytovy priestor,

e zmenu plosnej vymery svojho bytu alebo nebytového priestoru s datumom
platnosti novej vymery,

e zmenu sposobu vyuzivania priestoru s uvedenim datumu zmeny,

e rozhodnutie o zmene spésobu vykurovania svojho bytu alebo nebytového
priestoru s uvedenim datumu zmeny spolu aj so sthlasom prislusnych spravnych
0rganov,

@) konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati svojho bytu alebo
nebytového priestoru v Dome, pripadne jeho casti a pri inom nakladani s bytom
a nebytovym priestorom v Dome nerusili a neohrozovali ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,

h) vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome nemoze vykonavat’ tpravy bytu
alebo nebytového priestoru v Dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v
neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad Domu bez sthlasu vicésiny vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

1) vlastnik je povinny oznamit’ spravcovi vsetky udaje pri stavebnych udpravach
podliehajicich oznameniu podla stavebného zakona; spraveca k planovanym upravam
vyda pisomné stanovisko,

j) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v
Dome alebo na spolo¢nych castiach Domu alebo spolo¢nych zariadeniach Domu
alebo prislusenstve sposobili sami alebo osoby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor
uzivajua,

k) umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vstup do ich bytu
alebo nebytového priestoru spravcovi (resp. osobe nim poverenej) a osobe
opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy,
ak opravu nezabezpecia sami alebo ak ide o opravu spolo¢nych c¢asti Domu alebo
spolo¢nych zariadeni Domu pristupnych z ich bytu (nebytového priestoru) alebo
montaz a adrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore a odpocet nameranych hodnot, ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
neumozni na poziadanie vstup do bytu, je povinny uhradit’ vsetky skody a dodatoc¢né
naklady vzniknuté takymto konanim.

3. Reklamaciu podant podla bodu 1, pism. d) tohto ¢lanku spravca vyriesi najneskér do 30
dni odo dna jej dorucenia. Podanie reklamacie proti vyuctovaniu nema odkladny ucinok
vo vztahu k splatnosti nedoplatkov vyplyvajucich z reklamovaného vyuctovania. Ak
spravca zisti, ze reklamacia je opravnena, napravu vykona opravnym vyuctovanim (a to
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v pripade potreby aj u tych vlastnikov, ktori reklamaciu nepodali). Lehotu splatnosti pri
opravnom vyuctovan{ uréi spravca. V ostatnych otizkach sa ustanovenia tejto zmluvy
o vyactovan{ primerane pouziju aj na opravné vyuctovania; opravné vyuctovanie vak uz
nemozno reklamovat’ z rovnakych dovodov, z akych bola podana reklamacia proti
povodnému vyuctovaniu.

4. Ak vlastnik nepoda proti vyuactovaniu v lehote uvedenej v bode 1. pism. d) tohto ¢lanku
pisomnu reklamaciu, plati, ze vyactovanie schvalil. Ak spravca zisti, Ze vyuctovanie je
chybné, je opravneny vykonat’ napravu opravnym vyuctovanim, a to aj bez podania
reklamacie vlastnfkmi, prip. aj po uplynuti lehoty uvedenej v bode 1. pism. d) tohto
clanku tejto zmluvy.

5. Pri prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome doterajsi vlastnik
(prevadzajuci) upozorni nového vlastnika (nadobtdatela) na povinnost’ pristupit’ k tejto
zmluve.

6. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v Dome na nového
vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome od tejto
zmluvy; zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaji az ich usporiadanim. Nového
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Dome zavizuju aj pravne ukony tykajuce sa
Domu, spolo¢nych ¢asti Domu a spolo¢nych zariadeni Domu, prislusenstva a Pozemku
vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
v Dome.

7. Novému vlastnikovi (nadobudatel'ovi) bytu alebo nebytového priestoru v Dome vznika
povinnost’ uhradzat’ na ucet Domu zalohové platby od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po nadobudnuti vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru v
Dome. Do toho ¢asu uhradza zalohové platby doterajsi vlastnik.

Clanok VL.
Rozhodovanie vlastnikov vo veciach spravy Domu

1. Vlastnici maju pravo a povinnost’ zacastiiovat’ sa na sprave Domu a hlasovanim na
schodzi vlastnikov rozhodovat’ ako spoluvlastnici o spoloc¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach Domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstve a Pozemku.
Oznamenie o schodzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme vyvesené na obvyklom
mieste v Dome najmenej 5 dni pred diom konania schodze. Piatym dniom po vyvesen{ sa
oznamenie podl'a predchadzajicej vety povazuje za dorucené vsetkym vlastnikom.

2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome moze pisomne, s uradne overenym
podpisom, splnomocnit’ int osobu, aby ho na schédzi vlastnikov zastupovala. Sucast’ou
splnomocnenia moze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych
otazkach. Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku
schodze rade alebo zastupcovi vlastnikov.

3. Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovicnou viésinou hlasov vietkych
vlastnikov, ak tito zmluva alebo zikon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov neustanovuje inak. Za kazdy byt a nebytovy priestor v Dome ma jeho vlastnik
alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v Dome.
Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne, a to ustne priamo na schodzi a nasledne v
pisomnej forme vyvesenim na obvyklom mieste v Dome. Vyvesenim podla
predchadzajucej vety sa vysledok hlasovania povazuje za oznameny vSetkym vlastnikom.

Zmlnva o vikone spravy & 2012/ Hav.-1,2 Strana 9 2 23
uzatvorend medzi
vilastnikmi bytov a nebytovych priestorov — BD na ul. Havanskd ¢.1,2 v KoSiciach a spolocnostou BYFOS, s.r.o.



4. Ak vlastnici rozhoduju o uvere a o zabezpecen{ uveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v Dome a o zmene formy vykonu spravy,
rozhoduje sa hlasovanim na schédzi vlastnikov dvojtretinovou vicsinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome. Ak sa o tychto skuto¢nostiach
rozhoduje pisomnym hlasovanim, podpis vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia,
ktorf boli zvoleni na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestoroch. Overit’ pisomné
hlasovanie moéze aj notar alebo obecny arad.

5. Prehlasovany vlastnfk bytu alebo nebytového priestoru v. Dome ma pravo obratit’ sa do
15 dni od hlasovania, na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti
hlasov, alebo ak sa predpfsana vicsina hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh
ktoréhokol'vek vlastnika sid. Na kazdej schodzi vsetci pritomni vlastnici v prezencne;j
listine vlastnorucnym podpisom potvrdia svoju Gcast’ na schodzi ako aj skutocnost’, ze
schodza bola zvolana v stulade s ustanoveniami tejto zmluvy. Na schédzi ma pravo
zucastnit’ sa aj osoba poverena spravcom alebo vlastnikmi, tito vsak, pokial nie je
zaroven vlastnikom, nemoéze na schodzi hlasovat’. Predsedajucim schodze je zastupca
vlastnikov pokial' sa vlastnici pred zacatim schédze nedohodnud inak. Predsedajici
schodze navrhne minimalne jedného overovatela zapisnice. O kazdej schodzi vyhotovi
predsedajuci schodze v dvoch rovnopisoch zapisnicu, ktora obsahuje udaje o
uznasaniaschopnosti, o mieste a ¢ase konania schodze, o jej priebehu, o uskutocnenych
hlasovaniach a ich vysledkoch, vritane obsahu navrhovanych a prijatych rozhodnuti
(uzneseni) a poctu hlasov v jednotlivych hlasovaniach. Zapisnicu podpisuje predsedajuci,
a overovatel. Prezenc¢na listina podl'a prvej vety tohto zmluvného ustanovenia sa pripoji k
zapisnici. Jeden rovnopis zapisnice vratane prezencnej listiny zapisovatel’ bez zbyto¢ného
odkladu doruci spravcovi najneskor vak do 5 dni.

6. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolocenstve alebo o zmluve o vykone spravy moze
spravca alebo zastupca vlastnfkov vyhlasit’ pisomné hlasovanie. Pred pisomnym
hlasovanim musia byt’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aspon sedem dni
vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste
hlasovania, a to spésobom v Dome obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny
den konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
Dome, otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi ¢islami. Pri kazdej
otazke musia byt’ dva ramceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom "ano" a druhy
slovom "nie". Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nevyznaci svoj nazor, je hlas
neplatny. Po vykonan{ hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnfkov za
ucasti d’al§ich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome zisti vysledok
hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania spésobom v
Dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sahlas
nadpolovi¢nej vicsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,
ak zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov neustanovuje inak. V
pripade neuspesného hlasovania musi byt’ predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat’” az po
prerokovan{ predmetu hlasovania na schodzi vlastnikov. Vysledok hlasovania zastupca
vlastnikov bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznami aj spravcovi. Prehlasovany vlastnik
bytu a nebytového priestoru v .dome ma pravo obratit’ sa do 15 dni od oznamenia
vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, pretoze mu
nebol oznameny sposobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacov od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.
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Clanok VII.
Zodpovednost’ za skodu

1. Spravca zodpoveda vlastnikom za vsetky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo
nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo zakona,
okrem ak by tato skodu nemohol odvratit’ ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti alebo
ak by vlastnici napriek upozorneniu spravcu nevyclenili dostatocné finanéné prostriedky
na zabranenie vzniku skody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spravcu trvali na
prikaze majacom za nasledok vznik skody.

2. Vlastnici si dohodli tieto sankcie :

- v pripade umyselného neumoznenia odpoctu, neumoznenia vymeny a neopravnené¢ho
zasahu do pomerového rozdel'ovaca tepla alebo vodomeru pre studend vodu alebo
neopravneného odberu dodavaného média bude takémuto vlastnikovi tc¢tovana sankcia
pre ustredné kurenie a student vodu 1,2-nasobok najvyssej spotreby v Dome

- v pripade umyselného neumoznenia odpoctu meraca bude takémuto vlastnikovi
uctovana sankcia pre tepld vodu 1,2 nasobok najvyssej hodnoty indikovanych udajov na
byt a NP v Dome

- v pripade ovplyvnenia alebo neopravneného zasahu, neumoznenia vymeny vodomeru
alebo neopravneného odberu dodavaného média bude takémuto vlastnikovi uctovana
sankcia pre tepld vodu 1,2 nasobok najvyssej hodnoty indikovanych udajov na byt a NP v
Dome

- v pripade poruchy pomerového rozdelovaca tepla a vodomeru, alebo neimyselného
neumoznenia odpoctu bude takémuto vlastnikovi stanovena nahradna spotreba v zmysle
platnej legislativy v ¢ase vydactovania

Clanok VIII.
Rozsah spravy

Za ucelom Specifikacie povinnosti uvedenych v ¢l. IV. sa zmluvné strany dohodli na
tomto rozsahu vykonu, resp. zabezpecovania tychto konkrétnych c¢innosti:

1. Pre zabezpecenie plynulého vykonu spravy vykona spravca v prvych troch
mesiacoch spravy:

a) zabezpecenie zmluvnych vzt'ahov so subjektami zabezpecujucimi sluzby Domu
(najma teplo, voda, kanalizacia, plyn, elektrina),

b) spracovanie predpokladaného vyvoja prijmov a vydavkov Domu s navrhom
finan¢ného planu na najblizsi rok.

2. V oblasti ekonomiky a hospodarenia:

a) Zriadenie bankového uctu Domu, na ktory budu plyniat’ mesacné zalohové platby,

b) vedenie evidencie prijmov a vydavkov Domu vratane spracovania vyictovania sluzieb
spojenych s prevadzkou objektu; vyactovanie jednotlivych sluzieb je spravca povinny
vykonat’ nasledujicim sposobom:

A — podla poctu 0sob v zavislosti na dobe, pocas ktorej sa v byte alebo nebytovom

priestore pocas roka zdrziavali

B — podla hodnét nameranych mera¢mi spotreby
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C — podl'a pomeru podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k suctu
podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych priestorov v Dome
D — rovnakym podielom na kazdy byt alebo nebytovy priestor
E — nerozictuje sa, uhradi sa z fondu prevadzky, udrzby a oprav
F — podrla platnej legislativy v ¢ase vyactovania
* dodavka tepla — F
¢ dodavka teplej uzitkovej vody — F (nahradny sposob rozuctovania: B, A)
¢ dodavka studenej vody — B (nahradny sposob rozictovania: A)
e zrazkova voda —C
* dodavka elektrickej energie do spolocnych casti a zariadeni — C
e poplatok za uzivanie vytahu - C
e prevadzka, adrzba, servis a odborné prehliadky a odborné skusky spolo¢nych
zariadeni Domu — E
* deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia — E
e poistenie domu — C
* havarijna sluzba — E

Medzi vlastnfkov, ktori v case stanovenom spraivcom nespristupnia osobe poverenej
spravcom svoj byt alebo nebytovy priestor za Gcelom vykonania odpoctu stavu meracov
spotreby, sa naklady, pri ktorych je uvedeny sposob rozuctovania ,,B, rozactuju prislusnym
vyssie uvedenym nahradnym sposobom. Cas vykonania odpoétu oznami spravea vlastnikom
vyvesenim pisomného oznamenia na obvyklom mieste v Dome (najmenej 15 dnf vopred), ¢im sa
oznamenie povazuje za dorucené vSetkym vlastnikom.

Rozdiel medzi mnoZstvom nakupenej a odobratej vody (SV a TUV) sa vytétuje medzi
spotrebitelov pomerom voci odobratému mnozstvu.

Sposob rozuctovania nakladov moéze byt zmeneny iba na zaklade pisomného
rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov prijatého podl'a ¢l. VI. tejto zmluvy.

Vlastnik berie na vedomie a dava suhlas na to, aby spravca zabezpecoval vymenu,
pripadne overenie meracich zariadeni na meranie spotreby studenej vody, teplej vody
a pomerovych rozdel'ovacov nakladov na teplo, ktoré su umiestnené v byte alebo nebytovom
priestore vlastnika na naklady vlastnika. Realiza¢nd firmu na vymenu zariadeni na meranie
spotreby studenej vody, teplej vody a pomerovych rozdelovacov nakladov na teplo zabezpeci
spravca, pokial vlastnici bytov dva mesiace pred terminom vymeny meracich zariadeni
neoznamia spravcovi realizaénu firmu, ktord si vybrali. Naklady na vymenu alebo overenie
meracich zariadeni znasa vlastnik z fondu oprav, resp. tieto naklady budu uhradzané z inych
zdrojov podl'a rozhodnutia nadpolovicnej vacsiny vlastnikov; rozhodnutie vlastnikov podla tejto
vety musi byt spravcovi dorucené v pisomnej forme.

c) vykonavanie vSetkych uhrad suvisiacich s prevadzkou Domu tretim stranam, tieto
uhrady spravca vykona, len ak su na ucte Domu na tento ucel dostatocné finanéné
prostriedky,

d) urcovanie vysky mesac¢nych preddavkov na thrady za plnenia (pre jednotlivé byty a
nebytové priestory v Dome),

e) urcovanie doby splatnosti uhrad a ich vymahanie,

f) vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakturacie prac na Dome;
prilohou faktiry hradenej z fondu prevadzky, udrzby a oprav musi byt supis
vykonanych pric a zapis o odovzdani a prevzati priac, bez vyhrad podpisany
zastupcom vlastnikov, prevzatie prac vykonanych v byte vlastnika alebo najomcu
podpisuje vlastnik,

g) vedenie evidencie dodavatel'skych faktar a uzatvorenych obchodnych zmlav s tretimi
subjektami,

h) vyuctovanie prijmov a vydavkov Domu.
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3. V technickej oblasti:

g
h)

vykonavanie pravidelnych obhliadok Domu a jeho prislusenstva,

zabezpecovanie technickej evidencie o Dome a zaznamenavanie vsetkych zmien,
spracovanie zoznamu potrebnych oprav a udrzby,

zabezpecenie beznej adrzby a oprav mensicho rozsahu a dozoru nad nimi do vysky
=0,- eur na jednu opravu; na opravy a udrzbu nad stanoveny limit je potrebny
predchadzajuci stuhlas vlastnikov, resp. zastupcu vlastnikov,

zabezpecenie oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny
finan¢ny limit za Gcelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecia alebo
vzniku $kody, pripadne jej narastu, o takejto situacii a opatreniach je nutné vlastnikov,
resp. zastupcu vlastnikov ithned’ informovat’,

spracovanie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenych technickych
zariadeni (elektrozariadenia, bleskozvody, plynové rozvody, vytahy), zabezpecenie
jeho realizacie,

zabezpecenie vykonu opatreni ulozenych reviziami alebo kontrolami,

ucast’ na kontrolach statneho odborného dozoru.

4. 'V oblasti prevadzky nehnutel’nosti:

)

zabezpecenie vsetkych sluzieb spojenych s uzivanim a prevadzkou Domu
spocivajucich najmia v dodavke vody, tepla, plynu, el. energie, servise technickych
zariadeni; uzatvorenie zmlav na tieto sluzby, vykon cinnosti vyplyvajucich z plnenia
tychto zmlav pre spravceu,

zabezpecenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizacie,

zabezpecenie dokumentov a c¢innost{ PO,

zabezpecenie 24 hod. vykonu havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektricke;j
energie, plynu, kurenia, vody a kanalizicie za podmienok podla rozhodnutia
nadpolovicnej vacsiny vlastnikov, ktoré musi byt v pisomnej forme dorucené
SPravcovi.

5. 'V pravnej oblasti:

)
b)
0
d)
5
9

g

sledovanie a zabezpecovanie dodrziavania uzatvorenych najomnych zmlav na
spolo¢né priestory Domu,

priprava podkladov pre udpravu existujicich, alebo pre vypracovanie novych
najomnych zmlav,

uzatvaranie nagjomnych zmlav na prenajom spolocnych priestorov v Dome, avsak len
na zaklade pokynov, resp. predchadzajuceho sihlasu vlastnikov,

priprava podkladov pre podanie navrhov na sud vo veciach tykajucich sa spravy
Domu,

zastupovanie vlastnikov pred organmi Statnej spravy, alebo organmi uzemnej
samospravy vo veciach tykajacich sa spravy Domu,

sudne aj mimosudne vymahanie pohladavok suvisiacich so spravou a prevadzkou
Domu,

sudne vymahanie $kody sposobenej vlastnikom vzniknutej v suvislosti so spravou
Domu.
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Clanok IX.
Fond prevadzky, adrZby a oprav

1. Vlastnici su povinni ako sucast’ zalohovych platieb poukazovat’ mesacne do fondu
prevadzky, adrzby a oprav, prispevok vo vyske urcenej podla velkosti spoluviastnickeho
podielu; ak je sucast’ou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky,
udrzby aoprav. Domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 %
z podlahovej plochy balkéna, lodzZie alebo terasy.

2. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav su aj:

a) mimoriadne prispevky, ak o tom rozhodne schédza vlastnikov bytov,

b) ucelové dotacie,

¢) prtijem za prenajom spoloc¢nych ¢asti Domu, spolo¢nych zariadeni Domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého Pozemku; zmluvné strany sa
dohodli, ze prijem z najmu spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového Domu
v jednotlivych vchodoch je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav vchodu, ktory
je obmedzeny v uzivani spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,

d) vynosy z u¢tu Domu v banke,

e) prijmy z vyt'azku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci vlastnikom bytu zo
zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla zikona NR SR 182/1993 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov

f) zmluvné pokuty auroky zomeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav Domu,

@) prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti Domu alebo
spolo¢nych zariadeni Domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Dome
nedohodnu inak,

h) prijmy z inych zdrojov.

3. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju najma vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti Domu, spolo¢nych zariadeni Domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého Pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu Domu. Cerpanie prostriedkov z fondu
prevadzky, adrzby a oprav je viazané najmi na tento tcel s vynimkou:

* pripadov pohotovostného havarijného zasahu,

e pripadov, ked’ vlastnici nebudu na tc¢et Domu riadne a v¢as poukazovat’ zalohové
platby $pecifikované v ¢l. V. bod 2, pism. a),

* inych pripadov v sdlade s rozhodnutim nadpolovi¢nej vicsiny vsetkych
vlastnikov.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne pouzit’ na dhradu za
plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Dome v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na dhradu tohto plnenia, sa
uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, adrzby a oprav.

4. O pouziti prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby a oprav rozhoduju vlastnici Domu,
ktori na schodzi vlastnikov schvalia plan oprav a udrzby na prislusné obdobie. Cerpanie
prostriedkov musi byt” odsuhlasené nadpolovi¢nou vicsinou vlastnikov bytov.

5. Ak ma Dom viac ako jeden vchod a spravca zabezpecuje evidenciu fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vztahu ku kazdému z vchodov samostatne, moézu vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v tomto vchode v sulade so zakonom a podla ustanoveni tejto
zmluvy samostatne rozhodnut’ o pouziti prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby a oprav
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v rozsahu pripadajicom na urcity vchod. Rozhodnutie podla tohto bodu sa musi tykat’
vyluéne iba otazok, ktoré bezprostredne suvisia s vlastnikmi bytov — a nebytovych
priestorov v dotknutom vchode.

6. Suhlas na pouzitie prostriedkov z fondu nie je potrebny na periodickd vymenu uréenych
meradiel v zmysle metrologického zakona, na cinnosti spojené s prevadzkou
rozdelovacov vykurovacich ndkladov, na dhradu nakladov spojenych s vykonanim
preventivnych a pravidelnych odbornych prehliadok a odbornych skiasok vyhradenych
technickych zariaden{ a vykurovacej sistavy za odbernym miestom a na dhradu nakladov
spojenych s odstranovanim zavad zistenych pri tychto prehliadkach a skaskach, ktoré
nesplfiaji platné normy. Tieto dlohy je spravea povinny vykonavat’ v stlade so zdkonom
a stanovenym harmonogramom. Toto sa netyka generdlnych oprav a vicsich
rekonstrukeif vyhradenych technickych zariadeni. Medzi vyhradené technické zariadenia
patria predovsetkym:

a) vitahy,

b) elektrické zariadenia a bleskozvody,

¢) plynové zariadenia,

d) tlakové nadoby, kotly a d’alsie podobné zariadenia,
e) poziarne zariadenia.

Vlastnikom bytov v Dome predlozi spravca prostrednictvom zastupcu vlastnfkov
oznamenia o vysledku prehliadok a skusok.

7. Suhlas na pouzitie prostriedkov z fondu nie je potrebny ani na odstranenie havarijného
stavu spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu. Za havarijny stav sa poklada
situacia, ked je nahle narusené riadne uzivanie bytu a ohrozena bezpecnost’ byvania
v Dome. Za havarijny stav sa pokladaju:

a) zivelné udalosti,

b) vytiapanie bytov a spoloénych priestorov z hlavnych rozvodov SV, TUV a UK
a striech,

¢) unik plynu,

d) stav vyt'ahu ohrozujici bezpe¢nost’ prepravovanych osob,

e) skrat v elektrickom vedeni bytového domu,

f) prerusenia dodavky elektrickej energie, plynu, studenej vody, UK z dévodu poruchy
hlavnych rozvodov zdravotechniky a elektroinstalacie,

g) poskodenie alebo upchanie kanalizacnej pripojky,

h) havarijny stav moze nastat’ aj v byte bytového domu — vytapanie bytu, ak sa preukaze,
ze vytapanie bolo zapri¢inené vinou vlastnika bytu, schodza vlastnikov rozhodne o
tinancovani havarijnej opravy.

Odstranenie havarijného stavu pozostava zo zasahu, ktory iba zamedzi naslednému
vzniku §kod na majetku vlastnfkov, resp. zabrani ohrozovaniu bezpecnosti byvania a
0sob.

8. Na opravy a udrzbu Domu do predpokladaného nakladu =0,- eur davaju vlastnici
spravcovi tymto vopred svoj suhlas.

9. Opravy a udrzbu s predpokladanymi nakladmi v rozsahu od =0,- eur do =300,- eur
spravca zabezpeci so sthlasom splnomocneného zastupcu vlastnikov.
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10. Opravy a udrzbu s predpokladanymi nakladmi nad =300,- eur zabezpeci spravca so
sthlasom nadpolovi¢nej vicsiny vlastnikov a prostrednictvom vyberového konania
v zmysle nasledujucich kritérii:

* cena prace,
e zarucné podmienky a pozaruény servis,
* platobné podmienky,

pricom zvoleného dodavatela prac pisomne schvaluju (napr. aj podpisom na zmluvu,
fakttru, objednavku a pod. ) zastupcovia vlastnikov.

11. Ak vlastnici, resp. zastupcovia vlastnikov nedaji suhlas k realizacii oprav a udrzby, na
potrebu vykonania ktorych ich spravca upozornil, nezodpoveda tento za skody vzniknuté
ich nevykonanim.

12. Spravca je povinny na poziadanie Stvrt’rocne pisomne pripadne e-mailom informovat’
zastupcov vlastnikov o stave fondu prevadzky udrzby a oprav.

13. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v.Dome pravo na vratenie alikvotnej casti
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok X.
Odmena spravcu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma narok na mesa¢ni odmenu za vykon spravy vo
vyske =3,32= EUR bez DPH za kazdy byt a nebytovy priestor. Zmluvné strany sa
dohodli, ze spravca nebude uctovat’ vlastnfkom odmenu za spravu v prvé tri mesiace
spravy bytového domu. Takisto sa spravca zavazuje po uplynuti troch mesiacov spravy
prispiet’ do fondu oprav bytového domu ciastkou 150 € s DPH z odmeny za vykon
Spravy.

2. Spravca je opravneny upravit’ vysku poplatku za vykon spravy o percento inflacie
v Slovenskej republike stanovené Statistickjm tradom Slovenskej republiky za

predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, ze spravca prvych pit’ rokov
spravy nebude upravovat’ vysku odmeny za spravu uvedenud v bode 1. tohto clanku.

3. Spravca je platcom DPH, preto k mesac¢nej odmene podla bodu 1. tohto ¢lanku bude
pripocitana dan z pridanej hodnoty vo vyske urcenej vseobecne zaviznym pravaoym
predpisom.

4. Odmenu podla tohto ¢lanku si spravca uhradi mesa¢ne vopred do 25. dna prislusného
mesiaca z uc¢tu Domu.

Clanok XI.
Identifikacia platieb prichadzajucich na uc¢et Domu

1. Zalohov¢é platby, nedoplatky vyplyvajuce z vyuctovani, pripadne aj iné nedoplatky voci
uctu Domu vlastnici uhradzaji na dc¢et Domu s uvedenim variabilného symbolu, ktory im
spravca na tento ucel pridelil.

2. 'V pripade, ak vlastnik v case, ked’ uskutoc¢fiuje thradu, ma voci uctu Domu viac ako
jeden nedoplatok, a uhradi na ucet Domu platbu, ktora nepostacuje na vyrovnanie
vsetkych jeho nedoplatkov, pricom zaroven vyslovne neurci, ktory zo svojich
nedoplatkov uhradza, spravca je opravneny urcit’, na uhradu ktorého z tychto
nedoplatkov sa platba pouzije.
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3. Na ucely predchadzajiceho bodu tohto clanku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom
rozumie:

a) kazda neuhradena zalohova platba za jeden kalendarny mesiac, alebo jej cast’,

b) kazdy neuhradeny nedoplatok vyplyvajici z jedného vyuctovania, alebo jeho cast’,

¢) kazda neuhradena zmluvna pokuta, alebo jej ¢ast’ a

d) prislusenstvo (alebo cast’ prislusenstva) ktorejkol'vek pohladavky v zmysle vseobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Clanok XII.
Vymahanie nedoplatkov a dojednanie o zmluvnej pokute

1.V pripade, ak vlastnik neuhradi v plnej vyske zalohovu platbu, nedoplatok vyplyvajuci z
vyuctovania alebo iny nedoplatok, ktory ma voci actu Domu, najneskér v den jeho
splatnosti, dostava sa do omeskania. Ak vlastnik nesplni svoje zavizky voci actu Domu
ani do 30 dni odo dna ich splatnosti, spravca je opravneny vyzvat’ ho pisomnou
upomienkou (d'alej len ,,upomienka*), aby svoj nedoplatok uhradil najneskér do 15 dnf od
dorucenia upomienky (d'alej len ,,/kehota®). Za vystavenie druhej a kazdej d’alSej upomienky
si spravca vyuctuje administrativny poplatok vo vyske 5,- eur z ac¢tu Domu. Spravca je
platitetlom DPH, preto k uvedenej sume bude pripocitana dan z pridanej hodnoty vo
vyske podla vseobecne zaviznych pravaych predpisov. Poplatok za spracovanie
upomienky zahffia aj naklady na postovné upominanému vlastnikovi. Spravca je
opravneny uctovat’ poplatok za upomienku podl'a tohto bodu aj v pripade ak je vlastnik
vyzyvany na thradu svojho dlhu prostrednictvom splnomocneného pravneho zastupcu
spravcu. Opravnena osoba podla tohto bodu zasiela vlastnikovi upomienku na zaplatenie
konkrétneho dlhu v pocte podla vlastného zhodnotenia konkrétnej pravnej veci,
maximalne vSak trikrat.

2. 'V pripade, ze vlastnik v 15-dniovej lehote uvedenej v upomienke svoju povinnost’ nesplni,
t.j. svoj nedoplatok neuhradi alebo ho uhradi iba ¢iastocne je spravca opravneny uplatnit’
prava vlastnikov sudnou cestou a podat’ zalobu na zaplatenie dlznej sumy na prislusny
sud. Ak vlastnik v 15-dniovej lehote uvedenej v prvej upomienke svoju povinnost’ nesplni,
t.j. svoj nedoplatok neuhradi alebo ho uhradi iba ¢iastocne, je povinny zaplatit’ zmluvna
pokutu vo vyske 15.,- eur. Zmluvna pokuta podla tohto bodu je prijmom spravcu ako
pausalizovana nahrada vydavkov spravcu spojenych so spravou a vymahanim pohladavok
voci tomuto vlastnikovi. Spraivca ma pravo uplatnit’ si pravo na zaplatenie zmluvnej
pokuty podla tohto bodu studnou cestou. V pripade ukoncenia tejto zmluvy pred dnom
vymozenia zmluvnej pokuty podla tohto bodu od Zzalovaného vlastnika je spravca
opravneny uhradit’ si tato ¢ast’ svojej odmeny z actu Domu.

3. Zmluvna pokuta uvedena v prechadzajicom bode tohto clanku je splatna v den, ktory
bezprostredne nasleduje po marnom uplynuti 15-dnovej lehoty urcenej v prvej
upomienke na thradu nedoplatku.

4. Ustanovenie bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy nemozno vo vzt’ahu k tomu istému nedoplatku
pouzit’ opakovane.

5. Ustanovenie bodu 2. tohto c¢lanku zmluvy sa nevztahuje na nedoplatky vzniknuté
neuhradenim zmluvnej pokuty ani na nedoplatky vzniknuté neuhradenim akychkolvek
urokov z omeskania.

6. Ak vlastnik nedoplatky dobrovolne neuhradi, spravca je opravneny prikrocit’ k ich
vymahaniu prostrednictvom svojho pravneho zastupcu (vratane vymahania v suidnom
a exeku¢nom konani). Na ten ucel je spravca opravneny s nim vybratym advokitom
uzatvorit’ zmluvu o poskytovani pravnej pomoci a udelit’ mu plnt moc; spravcea je pritom
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opravneny dohodnut’ s advokitom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhlasky ¢. 655/2004
Z.z. o odmenach anahradich advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb (tarifna
odmena). Trovy sidnych a exekucnych konani je spravca opravneny uhradit’ z
prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav. Vymozeny nedoplatok, vratane casti
uroku z omeskania, bude poukazany na ucet Domu. Vymozené droky z omeskania sa
rozdelia nasledovnym sp6sobom:

a) 1. cast’ uroku z omeskania vo velkosti 50% - vymozenej financnej ciastky je
prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav,

b) 2. cast’ uroku z omeskania vo velkosti 50% - vymozenej financnej ciastky je
odmenou spravcu.

V pripade, Ze trovy sudneho alebo exekuéného konania vratane trov pravneho zastupenia
boli uhradené z fondu prevadzky, adrzby a oprav, vymozena nahrada tychto trov bude
vratena do tohto fondu.

7. Spravca ma pravo vsetky vzniknuté ndklady suvisiace s vymahanim nedoplatkov voci
vlastnikovi zohl'adnit’ v jeho ro¢nom vyuictovani.

8. 'V zaujme zefektivnenia vymahania nedoplatkov spravca prikroci k ich vymahaniu cestou
pravneho zastupcu spravidla az po vykonani vyuctovania.

9. Spravca je opravneny pouzit’ na vymahanie nedoplatkov vlastnikov aj akykoI'vek iny
efektivny a zakonom dovoleny sposob vymahania pohladavok, pokial to nesposobi
Domu neprimerané zvysenie nakladov a pokial’ bude tento sposob odsuhlaseny zo strany
zastupcov vlastnikov.

Clanok XIII.
Dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti suvisiace s touto zmluvou a s vykonom spravy
Domu si buda navzajom dorucovat’

a) osobne, pricom adresat prevzatie dorucenej pisomnosti na poziadanie odosielatel'a
potvrdi vlastnoruénym podpisom, alebo
b) postou.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa nepreukaze skorsi datum dorucenia pisomnosti, bude
sa pisomnost’ dorucovana medzi nimi podl'a bodu 1, pism. b) tohto ¢lanku povazovat’ za
dorucent adresatovi desiatym dnom odo dna, ked’ bola pisomnost’ odosielatelom
preukazatelne odovzdana na postova prepravu, za predpokladu, Zze pri odosielani bola
ako adresa dorucenia uvedena postova adresa adresata.

3. Ustanovenie predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku sa vzt'ahuje aj na pripady, ak adresat
pisomnost’ z akéhokol'vek dovodu v skutocnosti neprevzal, vratane pripadu, ak sa
vlastnik na svojej postovej adrese nezdrziava.

4. Odmietnutie prevzatia zasielky ma pravne nasledky spojené s dorucenim zasielky.
5. Postovou adresou adresata podla bodu 2. tohto ¢lanku sa rozumie:

a) v pripade, ak je adresatom spravca, korespondencna adresa jeho prevadzky uvedena v
zahlavi tejto zmluvy, pokial sprivca neoznami pisomne vlastnikovi ina adresu, na
ktord mu maji byt” pisomnosti dorucované,

b) v pripade, ze adresitom je vlastnik, adresa pre dorucovanie pisomnosti urcenych
tomuto vlastnfkovi uvedena v zahlavi tejto zmluvy, pokial vlastnik pisomne neoznami
spravcovi int adresu, na ktord mu maji byt’ pisomnosti dorucované.
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6. Ustanovenia predchadzajucich styroch bodov tohto ¢lanku sa nevzt’ahuji na pripady, ked
sa podla tejto zmluvy informacie vlastnikom oznamuji alebo pisomnosti vlastnikom
dorucuju vyvesenim na obvyklom mieste v Dome — vo vstupnych halach jednotlivych
vchodov Domu.

Clanok XIV.
Zastupcovia vlastnikov

1. Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome so spravcom zabezpecuju
splnomocneni gdstupca vlastnikovr Bytového domun HAVANSKA 1,2 whod & 1 a  zdstupea
viastnikov Bytového domu HAVANSKA 1,2 wehod & 2, zvoleni na schodzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome (dalej len ,,schidza viastnikov®). Zastupcovia vlastnikov
informuja vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome o ¢innosti spravcu
a o dolezitych otazkach prevadzky Domu. Zastupcovia vlastnikov su povinni uplatiovat’
voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome v sulade s
touto zmluvou. Zastupcovia vlastnikov nie st opravneni rozhodovat’ o veciach, o ktorych
moézu podla prislusnych ustanoveni zakona rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v Dome.

2. Vlastnici splnomocnuju Ing. Rudolfa Senaja a Ing. Mariana Mizicku, aby ako zastupcovia
vlastnikov konali v mene vlastnikov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia suhlasu
vlastnikov v zmysle tejto zmluvy alebo v inych pripadoch ustanovenych touto zmluvou.

3. V pripade zmeny v osobe splnomocneného zastupcu vlastnikov oznamia vlastnici,
prostrednictvom nového zastupcu vlastnikov, tuto skutocnost’ spravcovi bez zbyto¢ného
odkladu formou predlozenia zapisnice zo schodze vlastnikov, na ktorej bol zvoleny novy
zastupca.

4. 'V pripade ak si vlastnici nezvolia svojho zastupcu, bude spravca vykonavat’ iba tie
¢innostl, ktoré vyplyvaji zo zakona alebo iného vSeobecne zavizného pravneho predpisu.

5. Spravca splnomoctiuje zastupcov vlastnikov k zvolaniu schodze vlastnikov. Ak schodzu
vlastnikov bytov zvolal zastupca vlastnikov, je zastupca vlastnikov povinny dodrzat’
vsetky zakonné azmluvné podmienky a oznamenie o schodzi vlastnikov dorudit’
najmenej 5 dni pred konanim schodze spravcovi.

Clanok XV.
Trvanie a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdcitu.

2. Kazda zmluvna strana je opravnena tato zmluvu kedykol'vek vypovedat’ z akéhokol'vek
dovodu alebo bez udania dévodu. Vlastnici mozu vypovedat’ tato zmluvu len na zaklade
rozhodnutia prijattho na schodzi vlastnikov nadpolovicnou vacsinou vlastnikov
pocitanou zo vsetkych vlastnikov v Dome, pricom spravca alebo zastupcovia vlastnikov
moézu navrhnut” pisomné hlasovanie. Pri hlasovani o zmene formy vykonu spravy sa
rozhoduje vzdy hlasovanim na schodzi vlastnikov v Dome dvojtretinovou vicsinou
hlasov vSetkych vlastnikov v Dome. Vypoved musi byt’ pisomna (podpisana spravcom -
ak ide o vypoved danu spraivcom alebo — ak ide o vypoved danu vlastnikmi
nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov pocitanou zo vsetkych vlastnikov v Dome, pricom
prilohou vypovede zo strany vlastnikov musi byt’ jeden rovnopis zapisnice zo schodze
vlastnikov s mennym zoznamom jej ucastnikov alebo jeden rovnopis pisomného
rozhodnutia vlastnikov o vypovedani zmluvy) a dorucena druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna. V pripade vypovedania tejto zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou tato
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zmluva zanika uplynutim vypovednej lehoty, ktora je trojmesacna a zacina plynat’ prvym
dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede podl'a predchadzajicej
vety.

3. Dnom skoncenia spravy Domu prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajice zo
zmlav, ktoré suvisia so spravou Domu, a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Dome, alebo zo zmlav uzavretjch na zaklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v. Dome na nového spravcu alebo na
spolocenstvo.

4. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoéze ukoncit’ vykon spravy, ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Dome nemaji ku dnu skonéenia vypovednej
lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené
spolocenstvo. Pravne vzt’ahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome a
spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o
vykone spravy. Ak do jedného roka nebudd mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v Dome uzatvorend zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia
spolocenstvo, vznika spolocenstvo zo zakona. Na spolocenstvo prechadzaju vsetky prava
a povinnosti vyplyvajuce zo zmlav, ktoré suvisia so spravou Domu a ktoré boli
uzatvorené v mene vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov v Dome, alebo zo zmlav
uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome.
Spravca je povinny o vzniku spolocenstva pisomne informovat’ vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Dome a zabezpecit’ registraciu spolocenstva na
prislusnom spravnom organe.

5. Ak spravca kondi svoju cinnost’ je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskor v den
skoncenia cinnosti predlozit’ vlastnikom v Dome spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa
toho Domu a odovzdat’ vsetky pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou Domu
vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav adhrad za plnenia.
Zaroven je povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov na dGctoch v banke na ucty
nového spravcu alebo spolocenstva.

Clanok XVI.
Spractivanie osobnych udajov

1. V sdlade s ustanoveniami zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tddajov v zneni
neskorsich predpisov vlastnici tymto dobrovolne davaju spravcovi suhlas na spracuvanie
svojich osobnych udajov, ktoré spravcovi poskytli, resp. poskytnd na tcel a v rozsahu
nevyhnutnom na dosiahnutie plnenia predmetu tejto zmluvy.

2. Tento suhlas sa zaroven vztahuje aj na kopirovanie, skenovanie alebo iné
zaznamenavanie uradnych a inych nevyhnutnych dokladov vlastnikov na nosice
informacii spravcu a plati pocas trvania zmluvného vzt'ahu, najneskor vsak do aplného
vysporiadania vzajomnych pohladavok podl'a tejto zmluvy. Pocas tejto doby je udeleny
suhlas neodvolatel'ny, s viynimkou pripadu porusovania prav a slobod vlastnikov v zmysle
ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov.

3. Odvolanie sthlasu na spractvanie osobnych udajov udeleného vlastnikmi spravcovi
v pripade uvedenom v odseku 2. tohto ¢lanku je mozné len pisomnou formou, pricom
odvolanie musi byt’ preukazatelne dorucené spravcovi a v odvolani musi byt’ uvedené
jeho odovodnenie.

4. Vlastnici vyhlasujd, ze osobné udaje poskytnuté spravcovi su pravdivé a zavizuju sa bez
zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ spravcovi kazda zmenu svojich osobnych tudajov.
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Vlastnici vyhlasuju, ze im boli zo strany spravcu pred ziskanim ich osobnych ddajov
poskytnuté informacie v zmysle ustanovenia § 10 zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.

Spravca sa zavizuje nariadit’ likvidaciu tych osobnych udajov vlastnikov, ktorych ucel
spracuvania sa skoncil.

Clanok XVII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’
dniom protokolarneho odovzdania Domu do spravy spravcovi vlastnikmi.

Tato zmluvu je mozné menit’ a doplhat’ len pisomnym dodatkom prijatfm oboma
zmluvnymi stranami, pricom na strane vlastnikov musi dodatok podpisat’ nadpolovi¢na
vicsina vlastnikov pocitana zo vsetkych vlastnikov v Dome. Za pisomny dodatok k tejto
zmluve sa bude povazovat’ aj rozhodnutie vlastnikov prijaté nadpolovi¢nou vicésinou
vlastnikov pocitanou zo vsetkych vlastnikov v Dome, za predpokladu, Ze spravca s
rozhodnutim vyslovi sthlas. Pri zmene vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
Dome sa prijatie dodatku k tejto zmluve nevyzaduje.

Vzt’ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona NR SR ¢.
182/1993 Z. z. vzneni neskotsich predpisov, Obcianskeho zikonnika a ostatnych
vseobecne zaviznych pravaych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti ucinné alebo neskor
stratia ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto
neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije uprava, ktora pokial je to
pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a tcelu tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani
zmluvy zmluvné strany brali tuto otazku do uvahy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy budu prednostne
riesit” dohodou.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, pricom splnomocneny zastupca vlastnikov
obdrzi dve vyhotovenia a spravca dve vyhotovenia. Ostatni vlastnici dostana fotokoépiu
zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumeji a na
znak suhlasu s flou ju podpisuja.

V Kosiciachdfia oovveiieiiiiie i

Spravca

Vlastnici:

Vchod

nebytovy
priestor

Byt/ Vlastnik bytu / nebytového priestoru

(meno / nazov, adresa trvalého bydliska / sidlo) Podpis

Ing. Dzubak Jan
Dzubikova Cecilia, Havanska 1, Kosice

Simco Julius
Simcova Marta, Havanska 1, KoSice
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Byt/ . . .
, Vlastnik bytu / nebytového priestoru .
Vehod nel?ytovy (meno / nazov, adresa trvalého bydliska / sidlo) Podpis
priestor
1 3 Micov¢ak Stefan
Micovéakova Miriam, Havanska 1, Kosice
1 4 Senaj Rudolf
Senajova Monika, Havanska 1, Kosice
1 5 Malanik Frantisek
Malanikova Iveta, Havanska 1, Kosice
1 6 Ing. Kos¢ Petr
Kosc¢ova Alena, Havanska 1, Kosice
1 7 Svancarovi Maria, Havanska 1, Kosice
1 3 Maké Peter
Makoova Jana, Havanska 1, Kosice
1 9 MUDrt. Matuska Martin
MUDr. Matuskova Sona, Havanska 1, Kosice
1 10 Maslar Jozef, Havanska 1, Kosice
1 1 Ing. Puheim Milan
Puheimovi Kristina, Havanska 1, Kosice
1 12 Ing. Antalik Karol
Antalikova Jana, Havanska 1, Kosice
1 13 Ing. Berko Dusan
Berkova Katarina, Havanskd 1, KoSice
1 14 Ing. Sypen Martin
Sypeniova Angelika, Havanska 1, Kosice
1 15 Kadar Peter
Kadarova Jana, Havanska 1, Kosice
1 16 Havrila Stefan
Havrilova Jarmila, Havanska 1, Kosice
2 1 Ing. Bukovinsky Peter, Havanska 2, Kosice
Slovenska republika (Bytova agendra rezortu
2 2 ministerstva obrany so sidlom v Trencine,
Ul.gen.Viesta 7, Trencin)
2 3 Rostas Dusan, Havanska 2, Kosice
5 4 Bukovanska Jolana
Bukovansky Ondfej, Havanska 2, Kosice
5 5 Lechner Oto, Budapestianska 5, Kosice
Bujnakova Katarina, Berlinska 5, Kosice
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Byt/

Vlastnik bytu / nebytového priestoru

Vehod nel?ytovy (meno / nazov, adresa trvalého bydliska / sidlo) Podpis
priestor

5 5 Ing. Dobias Ladislav

Dobiasova Anna, Havanska 2, KoSice
5 7 Ing. Mizicka Marian

Mizickova Valéria, Havanska 2, Kosice
5 ¢ MUDr. Salapa Cyril

Salapova Jana, Havanska 2, Kosice
5 9 Furda Maridn

Furdova Gabriela, Havanska 2, Kosice
2 10 Ing. Opina Michal, Havanska 2, Kosice
5 11 Doc. Ing. Szabo Stanislav PhD.

Ing. Szabova Jana, Havanska 2, Kosice
5 1 Zalepa Milan, Havanska 2, Kosice

Zalepa Daniel, Havanska 2, Kosice
5 13 Ing. Cabra Stefan

Cabrova Zuzana, Havanska 2, Kosice
2 14 Pavliskova Ivana, Havanska 2, Kosice
5 15 Havrila Pavol

Havrilova Jana, Havanska 2, Kosice
5 16 Lengenova Marta

Lengen Rudolf, Havanska 2, Kosice
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