Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 17/2023
uzavretda podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov
(dalej len ako ,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami (dalej spolu len ako ,,zmluvné strany”):

Prenajimatel’ Gymnazium Frantiska Svantnera, Bernolakova 9, Nova Baia

so sidlom: Bernoldkova 9, 968 01 Nova Bana

Statutarny organ: PaedDr. Renata Juhdasova, riaditefka Skoly

ICO: 00 160725

DIC: 2021124380

bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

¢. uCtu tvare BAN: SK80 8180 0000 0070 0039 0186, SK95 8180 0000 0070 0039 0207

(,dalej len ako prenajimatel”)

a

Najomca: Spojena skola, Skolska 5, Nova Baiia

so sidlom: Skolska 5, 968 01 Nova Bafa

Statutarny organ: PaedDr. Karina Gaziova, riaditelka Skoly

ICO: 00 027987

DIC: 2120704619

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

¢. G€tu v tvare IBAN: SK95 8180 0000 0070 0010 3378

(,dalej len ako ,,ndgjomca“)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Banskobystricky samospravny kraj, so sidlom Ndmestie SNP 23, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 37 828 100 (dalej
len ako ,BBSK“), je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlicej sa v katastrdlnom uzemi Nova Bana,
vedenej Okresnym tradom Zarnovica na liste vlastnictva ¢. 8345, a to

- stavba so supisnym &islom 37, popis stavby: budova $koly, postavena na pozemku nachadzajicom sa na
parcele registra ,C“ s parcelnym &islom: 126/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere
1456 m?

(dalej len ako ,,nehnutelnost™)
Kd6pia listu vlastnictva ¢. 8345 tvori prilohu €. 1 zmluvy.

2. Spravcom nehnutelnosti je prenajimatel, a to na zaklade protokolu o zvereni majetku BBSK do spravy zo dria
15.06.2004.

3. Na Gcely tejto zmluvy sa pod pojmom , nebytové priestory” rozumeju

- nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. poschodi nehnutefnosti, a to triedy, kabinet, 3atna, sociadlne
zariadenie, chodby v celkovej vymere 140 m2,



Clanok Il
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatefa prenechat najomcovi nebytové priestory do jeho
do&asného uZivania za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a zavdzok ndjomcu nebytové priestory takto
od prenajimatela do svojho doc¢asného uzivania prijat, uZivat nebytové priestory v silade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve a platit prenajimatelovi za uZivanie nebytovych priestorov ndgjomné a dhrady za
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov vo vy$ke dohodnutej v tejto zmluve.

Clanok 1Nl
Uéel najmu

Najomca bude prenajaté priestory uiivat za GEelom: vzdeldvanie Ziakov snaruSenou komunikacnou
schopnostou, ato prostrednictvom organiza¢nej zlozky ndjomcu — Zakladna 3kola pre Ziakov s narusenou
komunikaénou schopnostou.

Clanok IV
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd, a to od 01.08.2023 do 31.07.2028.

Clanok V
Vyska nadjomného,jeho splatnost a spdsob uhrady

Ndjomné je stanovené vo vyike 700,00 € za mesiac (slovom: sedemsto eur), pricom je splatnée najneskor do
10. dfia v mesiaci, za ktory sa najomné uhradza.

N&jomca je povinny uhradzat nadjomné bezhotovostnym prevodom na uUcet prenajimatefa IBAN: SK80 8180
0000 0070 0039 0186. Ndjomné sa povaZuje za uhradené diom pripisania pefiainych prostriedkov na ucet
prenajimatela.

Clanok VI
vygka uhrady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, jeho splatnost a sposob uhrady

Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, t. j. prevadzkové naklady — elektricka energia,
spotreba vody, plyn, odvoz komunaineho odpadu, je stanovena vo vyske 213,00 € za mesiac (slovom:
dvestotrinast Eur) v stlade s kalkula¢nym listom, ktory tvori prilohu €. 2 zmluvy.

Kalkulagny list je moZné upravovat v zavislosti od skutotnej spotreby energii a ceny energii, a to formou

dodatku k zmluve. Sluiby spojené s uzivanim nebytovych priestorov budd uctované podfa:

a) pomeru prenajatej plochy nebytovych priestorov k celkovej UZitkovej ploche nehnutefnosti — spotreba
plynu za obdobie predchéadzajuceho kalendarneho roka,

b) podfa pottu osdéb najomcu v nebytovych priestoroch — spotreba elektrickej energie za obdobie
predchadzajuceho kalenddrneho roka,

¢) podla pottu os6b nadjomcu v nebytovych priestoroch — spotreba vody za obdobie predchadzajiceho
kalendarneho roka a ceny za 1 m3 platnej od 1.3.2023,

d) podla pottu 0sdb ndjomcu v nebytovych priestoroch — odvoz komunalneho odpadu — rocné naklady za
odvoz odpadu za aktudlny rok.

Prenajimatel na zaklade vyué&tovacich faktdr od dodavatela elektrickej energie a doddvatela plynu vykona pre
najomcu v priebehu roka jedenkrat celkové zdctovanie platieb za elektricki energiu a plyn, ato k31.7. za
obdobie od 1. augusta predchadzajuceho roka do 31.jdla prislusného roka.

Pri vyG&tovani pripadné preplatky alebo nedoplatky za prislusny kalendérny rok budu financne vysporiadané
po vykonani pisomného vydétovania a jeho predloZenia najomcovi.



Prenajimatel bude opravneny jednostrannym pisomnym oznamenim najomcovi - dodatkom k zmluve upravit
vyéku Ghrady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov podfa vyuctovania za predchadzajuci
kalendarny rok. Poget 0s6b pre vypocet spotreby energii sa bude prehodnocovat vidy v mesiaci august na
zaciatku Skolského roka.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov je splatna najneskor do 10. diia v mesiaci, za ktory
sa Ghrada plati. Ndjomca je povinny uhradzat Ghradu za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatefa IBAN:SK95 8180 0000 0070 0039 0207.Uhrada za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa povazuje za uhradenu diiom pripisania penaznych prostriedkov
na ucet prenajimatela.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca sa zavizuje uhradzat ndjomné a dhradu za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov riadne a
vcas.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory spésobom a na ucel, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve.
Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory v pracovnych dioch.

Zmluvné strany su povinné si vzajomne bezodkladne oznamovat vietky zmeny udajov tykajucich sa ich
identifikdcie, t. j. zmenu sidla, bankového spojenia, Statutdrneho organu a podobne.

Ndjomca sa zavidzuje neprenechat nebytové priestory do podnadjmu alebo uZivania tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela, hospodarne ich uZivat, chrénit ich pred poskodenim,
zni¢enim alebo stratou a pouZivat vietky pravne prostriedky na ochranu nebytového priestoru.

Najomca je v stvislosti s uzivanim nebytovych priestorov povinny plnit vSetky povinnosti vyplyvajtce mu zo
zékona € 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a dalsich
vieobecne zavaznych pravnych predpisov, upravujdcich bezpeénost a ochranu zdravia pri praci (dalej len ako
,predpisy o BOZP“), a to na svoje naklady, pricom povinnosti vyplyvajice z predpisov o BOZP je najomca
povinny plnit vo vztahu k svojim zamestnancom, ako aj tretim osobdm, ktorym najomca umoZnil vstup
do nebytovych priestorov. Najomca pouti svojich zamestnancov a vietky osoby, ktoré sa s jeho vedomim budu
zdrziavat v prenajatych nebytovych priestoroch o povinnosti dodrZiavat predpisy o BOZP. Interné predpisy si
najomca zabezpecuje vo vlastnej rézii.

Prenajimatel je povinny zabezpetit odborné prehliadky, skusky a revizie elektrickych in3talcii a zariadeni,
zariadeni PO a CO v rozsahu stanovenom aplikovatefnymi vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi. Zaroven
sa zavazuje vypracovat dokument oznadeny ako ,Klicovy rezim“, predmetom, ktorého budu podmienky
uZivania nebytovych priestorov a ich uzamykanie.

Za plnenie povinnosti na Useku poZiarnej ochrany podfa platnych véeobecne zavdznych predpisov o poZiarnej
ochrane a vetkych suvisiacich predpisov a technickych, & inych noriem zodpoveda prenajimatel, ktory
zérovefi uhradza naklady s tym stvisiace. Na zaklade § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi atejto zmluvy je najomca v prenajatych priestoroch zodpovedny za dodrZiavanie povinnosti
uvedenych v § 4 pism. a) az 1), 0),p), a § 5 pism. b), h), a j), zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi.
Interné predpisy si najomca zabezpecuje vo vlastnej rézii.

Najomca zodpovedd za odpadové hospodarstvo a sticasne za nakladanie s pripadnymi nebezpeénymiodpadmi
a likvidaciu nebezpeénych odpadov, ak také vznikli jeho Cinnostou v suvislosti s uZivanim nebytovych
priestorov, v stlade so zakonom &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, pricom
je povinny uhradit naklady s tym suvisiace.
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Ndjomca je povinny spristupnit prenajimatefovi nebytové priestory na Gcely vykonania kontroly stavu
nebytovych priestorov aich spdsobilosti na uZivanie na dohodnuty Géel ndjmu. Uvedenu kontrolu je
prenajimatel opravneny vykonat vZdy iba za ucasti povereného zamestnanca najomcu.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady realizovat vSetky drobné opravy a Gdrzbu nebytovych priestorov a
zabezpecit upratovanie nebytovych priestorov. Kazdé poskodenie nebytovych priestorov, poistni udalost,
alebo potrebu oprav nebytovych priestorov, ktoré ma vykonat prenajimatel, je najomca povinny oznamit
prenajimatefovi a umozZnit vykonanie tychto oprav i inych nevyhnutnych oprav nebytovych priestorov.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za $kodu tym spdsobend.

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté uzZivanie
a v takom ich aj udrZiavat pocas celej doby najmu. Prenajimatel sa zavazuje obozndmit ndjomcu s hlavnymi
uzavermi plynu, elektriky a vody

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedlit pre ndjomcu a jeho zamestnancov vstup do nebytovych priestorov pre
najomcu pocas celej doby najmu, a to v rozsahu, v akom je ndjomca opravneny nebytové priestory uZivat.

Clanok Vil
Skoncenie najmu

Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Ndjom je mozné skondit skér pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén, a to ku diiu uvedenému v dohode.

Zmluvné strany st opravnené tato zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v zékone €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorué¢end druhej zmluvnej strane.

Ndjom sa mozZe skoncit vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran a to z dévodov uvedenych v zakone alebo
v tejto zmluve. '

Ndjomca je oprdvneny vypovedat tito zmluvu v pripade, ak:

- sa nebytové priestory stani nespdsobilym na uzivanie na dohodnuty Gcel bez toho, aby najomca porusil
povinnost vyplyvajicu mu z tejto zmluvy alebo zo zakona,

- ak prenajimatel pocas trvania platnosti tejto zmluvy svojim spravanim voci nebytovym priestorom alebo
najomcovi znemoziuje naplnenie U¢elu najmu podla podmienok v tejto zmluve dohodnutych a najomca
vyzval prenajimatela pisomnou formou, aby sa prenajimatel takéhoto konania zdrzal.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tito zmluvu v pripade, ak:

- ndjomca uZiva nebytové priestory v rozpore s i¢elom dohodnutym v tejto zmluve,

- ndjomca bez predchddzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory do
podndjmu, alebo uZivania tretej osobe,

- ak je ndjomca v omeskani s Ghradou najomného alebo Ghradou za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov o viac ako jeden (1) mesiac,

- ak ndjomca realizuje stavebné Gpravy v nebytovych priestoroch bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela,

- ak ndjomca porusi zmluvne dohodnuty zdkaz prevodu zmluvnych zdvazkov podla tejto zmluvy,

- ak si ndgjomca neplni svoje povinnosti Specifikované v tejto zmluve a ndpravu ndjomca nevykona ani v
primeranej lehote po tom, ¢o ho prenajimatel vyzval na vykonanie napravy.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady SR (www.crz.gov.sk)
vstlade s § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zékona
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¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, vyslovne v tejto zmluve neupravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi ustanoveniami dalSich aplikovatefnych pravnych predpisov.
Zmluva je vyhotovend v §tyroch (4) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom kazdd zmluvna strana obdrZi po
dvoch rovnopisoch.

Kazdd zo zmluvnych stran sa zavizuje, Ze neprevedie Ziadne prava a povinnosti (zavazky) vyplyvajice z tejto
zmluvy, resp. ich €asti na iny subjekt bez predchddzajiceho pisomného sihlasu druhej zmluvnej strany. V
pripade porudenia tejto povinnosti jednou zo zmluvnych stran, je druhd strana opravnena od zmluvy odstupit,
a to s u¢innostou odstupenia ku dfiu, kedy bolo pisomné oznamenie o odstupeni od zmluvy dorucené druhej
zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na nahradu $kody, ktora porudenim povinnosti
opravnenej zmluvnej strane vznikla.
Akékolvek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je neplatné, nezdkonné alebo nevynutitelné podfa platného prava,
bude neucinné len v rozsahu, v akom tuto neplatnost, nezékonnost alebo nedostatok, ¢i stratu vynutitefnosti
postihuje pravo, bez akéhokolvek vplyvu na zostavajiice ustanovenia zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju
nahradit takéto ustanovenie novym ustanovenim, ktoré bude platné a Gginné a ¢o najlepsie bude zodpovedat
pévodne zamyslanému Ucelu nahradzaného ustanovenia.
Zmluvné strany sa tymto zaviazuju, Zze budd dodrZiavat povinnosti v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych tddajov a o volnom
pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zru$uje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov), ktory
sa vzfahuje na vietky citlivé informdcie vratane osobnych udajov, s ktorymi sa méZe pri plneni svojich
zmluvnych povinnosti obozndmit, a to v akejkolvek forme (najma pisomnej, elektronickej, alebo Ustnej).
Zmluvné strany sa zavazuju, Ze citlivé informacie, alebo osobné udaje s ktorymi sa oboznamia, nebudi okrem
povinnosti vyplyvajucich zo vieobecne zaviaznych pravnych predpisov nijako zverejiiovat, ani ich akoukolvek
formou reprodukovat alebo poddvat ich akymkolvek tretim neopravnenym osobdm. Zmluvné strany sa zhodli,
e ak by pri plneni tejto zmluvy malo dochadzat k spracivaniu osobnych udajov zo strany ktorejkolvek
zmluvnej strany ako sprostredkovatefom v mene druhej zmluvnej strany ako ich prevddzkovatefa, zmluvné
strany uzatvoria pred za¢atim ich spractvania dohodu o podmienkach spracovania osobnych udajov.
V pripade, ak bude podfa tejto zmluvy potrebné doru¢ovat inej zmluvnej strane akuikolvek pisomnost, dorucuje
sa tato pisomnost doporugene na adresu zmluvnej strany uvedenut v zéhlavi tejto zmluvy, az do ¢asu, kym nie
je zmena adresy pisomne ozndmena zmluvnej strane, ktora pisomnost doru¢uje. Pisomnost sa bude povaZovat
za dorucent dfiom jej prevzatia adresatom —zmluvnou stranou, driom, kedy zmluvna strana odmietne osobne
dorucovanu alebo postou dorucovanu zasielku prevziat, alebo diiom, kedy posta vréti dorucovanu zasielku
odosielajlicej zmluvnej strane ako nevyZiadanu v odbernej (UloZnej) lehote alebo s oznamenim adresat
neznamy, pripadne ako zasielku nedorucend. V pripade dorucovania pisomnosti elektronickou formou sa
pisomnost povaZuje za doru¢end diiom dorucenia potvrdenia o doruceni zasielky, najneskér viak uplynutim
siedmeho dfia odo diia zaslania pisomnosti na adresu elektronickej posty prislusnej zmluvnej strany, ktord je
adresdtom takejto pisomnosti.
Tuto zmluvu je moZné menit len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych dodatkov, ktoré sa stand jej
neoddelitefnou stcastou.
Akékolvek spory vyplyvajice z tejto zmluvy alebo z pravnych vztahov vzniknutych na zdklade tejto zmluvy,
budd zmluvné strany riesit predovietkym vzdjomnou dohodou. V pripade ak k vyrieSeniu sporu nedéjde
vzdjomnou dohodou, je ktorakolvek zo zmluvnych stran opravnend podat navrh na prisludny sid na vyriedenie
vzniknutého sporu.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju spdsobilost na pravne tkony v plnom rozsahu a ich zmluvnd volnost nie je
iadnym spdsobom obmedzend. Zmluvné strany dalej vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich skutocnej,
slobodnej a vaznej véle, ktoru prejavili urcito a zrozumitelfne, zmluvu uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere
a neuzatvorili ju ani v omyle, ani pod natlakom a ani v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
zmluvu si preéitali, obsahu zmluvy porozumeli a na znak sthlasu s obsahom zmluvy ju vlastnorucne podpisujd.
Prilohami tejto zmluvy su:

a) Priloha¢. 1: Képia listu vlastnictva €. 8345

b) Priloha €. 2: Kalkulaény list poskytovanych sluZieb suvisiacich s uzivanim nebytovych priestorov
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Priloha &. 2 k zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 17/2023

Kalkulaény list k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 17/2023

N4jom za nebytové priestory mesacne:
vo vymere 140 m2 (5 €/1m?/mesiac) 700,00 €

Uhrady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov mesacne:

spotreba elektrickej energie 90,00 €
spotreba plynu 95,00 €
spotreba vody 18,00 €
odvoz komunalneho odpadu 10,00 €
Spolu: 213,00 €

Rekapitulacia:
najom: 700,00 €
Ghrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov: 213,00 €
spolu: 913,00 €
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