Zmluva o najme pozemkov na pofnohospodarske ucely
pri prevadzkovani podniku na dobu urCitd

gislo NZ 33 /2023

uzavreta podla §-u 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a

a ust. §-u 7 a nasl. zakona €.504/2003 Z.z. o najme pofnohospodarskych pozemkov,
pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov

(tj. v zneni zakona 151/2021 Z.z.257/2022, ktorym sa ako poslednym menil a doplnal zakon &.

1.1.

1.2

1.3

22

504/2003 Z.z.)
ZMLUVNE STRANY :
Najomca
Stredna odborna §kola hotelovych sluzieb a dopravy
| skratene aj ako SOS HSaD/
so sidlom : Zvolenska cesta 83, 984 01 Luc€enec,
ICO: : 37890221
Statutarny organ : Mgr. Juraj Vitek, riaditel Skoly

/dalej aj ako ,Najomca"“/

Prenajimatef

Meno a priezvisko : Ing. Mirko Kolimar
bytom : Gastanova 6464/8, 974 01 Banska Bystrica
¢islo uctu / IBAN S esemesesEaessenean T e Seen sresonsonsmnandE

/dalej aj ako ,Prenajimatel/

Idalej Najomca a Prenajimatel spolu dalej aj ako ,,Zmluvné strany/

Prenajimatel a Najomca tymto v zmysle § 663 a nasl. ustanoveni Obgianskeho zakonnika a §-u
7 anasl. ustanoveni zakona ¢&. 504/2003 Z.z. o najme pofnohospodarskych pozemkov,
pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov uzatvaraju tuto
najomnu zmluvu (dalej len ,Zmluva“ alebo Najomna zmluva).

PREAMBULA — DEFINICIA POUZITYCH POJMOV

Najmom pozemku na pofnohospodarske tcely — sa rozumie zmluvny vztah, na zaklade
ktorého vlastnik alebo subjekt ktory ma predmet najmu zvereny do spravy ako Prenajimatel
prenechava do uzivania Najomcovi za odplatu pozemok, aby ho do¢asne t.j. v dohodnutom Case
alebo bez &asového uréenia uzival a bral z neho aj prislichajtce uzitky. Cize ide o dvojstranny
pravny ukon, ktory tvori pravny vztah medzi Prenajimatefom a Najomcom a vymedzuje ich
vzajomné prava a povinnosti. Uvadzany zmluvny vztah je legislativne upraveny ustanoveniami
zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,ObCiansky
zakonnik“) a ustanoveniami osobitného predpisu, ktorym je zakon ¢. 504/2003 Z. z. o najme
pofnohospodarskych pozemkov, pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o najme polnohospodarskych
pozemkov").

Pozemkom sa rozumie &ast zemského povrchu oddelena od susednych €asti hranicou uzemnej
spravnej jednotky, katastralneho uzemia, zastavaného uzemia obce, hranicou vymedzenou
pravom k nehnutefnosti, hranicou drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim
spdsobu vyuzivania pozemku.
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Parcela je geometrické a polohové uréenie a zobrazenie pozemku v katastralnej mape, v mape
ureného operatu alebo v geometrickom plane s vyznaéenim jej parcelného &isla.

Pozemkom na pofnohospodarske tGéely — sa rozumie taky pozemok alebo jeho &ast, ktory je:

a) polnohospodarskou pédou,

b) ktory je v katastri nehnutefnosti v registri ,C* vedeny ako zastavana plocha a nadvorie
sluziaci na pofnohospodarske uéely

c) alebo pozemok zastavany stavbou sliZiacou na pofnohospodarske ucely, alebo aj iny
pozemok prenechany pre polnohospodarske tgely.

Najmom na dobu uréiti — sa rozumie dohodnuté a zo zmluvy zrejmé Casové obdobie odkedy

a dokedy bude Najomca pozemok/pozemky uzivat pricom ide o obdobie najmenej 5 rokov

anajviac 15 rokov okrem vynimiek uréenych v ustanoveni § 8 ods. 2 Zakona o najme

pofnohospodarskych pozemkov.

Najmom na dobu neuréiti — sa rozumie dohodnuté a zo Zmluvy zrejmé Easové obdobie od kedy
bude Najomca pozemok/pozemky uzivat pri¢om nebolo dohodnuté a ani zo zmluvy nie je zrejmé
dokedy. Pokial by véak zo zmluvy nebolo zrejmé alebo jednoznaéne dané odkedy plati, Ze najom
zacina dilom nasledujucim po dni podpise zmluvy obidvoma jej ucastnikmi.

Podiel vyjadruje mieru, akou sa spoluvlastnici podiefaju na pravach a povinnostiach
vyplyvajucich zo spoluviastnictva k spoloénej veci.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom Zmluvy je zo strany Prenajimatela ako viastnika zavazok odplatne prenajat’
(prenechat’ a poskytnit na do¢asné uzivanie) pofnohospodarsky pozemok/pofnohospodarske
pozemky Najomcovi, ktorému vznik4 zavazok v stanovenom termine vyplatit dohodnuté
najomne.

Ide o polnohospodarsky/e pozemok/y nachadzajtici/e sa v katastralnom tzemi Lucenec, obce
Lucenec, vedenych katastralnym odborom Okresného aradu Luéenec ako parcely registra
”E“:

LIST VLASTNICTVA CISLO - 10042

parcelné ¢. druh pozemku 0 vymere podiel vymera na podiel
2368/32 orna péda 5428 m2 12 2714 m2

blizsie Specifikovaného/Specifikovanych &o do maijetkovej podstaty, jednotlivych viastnikov
ainych opravnenych os6b, ako aj pripadne existujucich tiarch a poznamok k danému
pofnohospodarskemu pozemku a to vo forme prislusného v &ase podpisu Zmluvy aktualneho
vypisu z katastra nehnutelnosti, ktory je potom prilohou tejto Zmluvy.

Ugelom najmu je vykonavanie pofnohospodarskej €innosti Najomcu pri prevadzkovani jeho
podniku.

Prenajimatel prenechava pofnohospodarsky pozemok/pofnohospodarske pozemky Najomcovi,
aby hof/ich k uvadzanému uéelu doéasne uzival a zaroven aby z neho/nich bral aj prislachajuce
uzitky.

Predmetom tejto zmluvy nie je pravo na vykon pofovnictva na prenajatych pozemkoch.

Zmluvu o najme pozemku na pofnohospodarske Ucely pri prevadzkovani podniku mozno uzavriet
aj na spoluvlastnicky podiel k pozemku. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze pravo uzivat
pozemok na zaklade zmluvy o najme pozemku na pofnohospodarske Gcely pri prevadzkovani
podniku ma ten najomca, ktory ma uzatvorené zmluvy o najme pozemku na pofnohospodarske
UcCely pri prevadzkovani podniku s viastnikmi, ktori maju v sucte vacsinovy spoluvlastnicky podiel.
Najomca, ktory ma uzatvorené zmluvy o najme pozemku na pofnohospodarske ucely pri
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prevadzkovani podniku s viastnikmi, ktori maju v sucte mensinovy spoluvlastnicky podiel, ma len
tie prava, ktoré mu priznava samotny Zakon o najme pofnohospodarskych pozemkov.

Najomca méze prenajaty pofnohospodarsky pozemok dat do podnajmu len po predosiom
suhlase Prenajimatela.

DOBA NAJMU

Zmiuvné strany sa dohodli na najme pofnohospodarskeho pozemku/polnohospodarskych
pozemkov uvadzanych v ¢&l. 3, bod 3.2. tejto zmluvy na dobu ur€itd v trvani 5 rokov tj. od
01.01.2023 do 31.12.2027

VYSKA NAJOMNEHO, JEHO SPLATNOST A FORMA UHRADY

Vyska najomného bola stanovena dohodou Zmiuvnych stran ato v sume 0,009 Eur/m? &o pri
celkovej vymere prenajatej plochy 2714 m2 Cini 24,43 €, rocne.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni najomného za predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat
roéne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu
Statistickym Gradom SR za predosly rok a to od 01.01. bezného roka. ZvySené najomné bude
N&jomcovi pisomne ozndmené a ziadané spatne k 01.01. daného roka, v ktorom bola vyska miery
inflacie oznamena Najomcovi, najneskér do $estdesiatich (60) dni odo dfia doru¢enia oznamenia
o vyske miery inflacie Prenajimatefovi od Statistického uradu.

Uvedené najomné z pozemkov prenajatych na pofnohospodarske ucely je splatneé k 31.12.
prisluéného kalendarneho roka, v ktorom boli pofnohospodarske pozemky Najomcom uZivane,
pokial sa pripadne Zmluvné strany nedohodnu inak.

Ro&né najomné je vyplacané z uétu Najomcu na Géet Prenajimatela, ktory bol nim urceny a ktory
je uvadzany v zahlavi tejto zmluvy. Pokial by to nebolo mozné, ma Najomca moznost uhrady
postovou poukazkou na posledni jemu znamu adresu Prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za defi platby sa bude povazovat def, ked dbjde k odpoCitaniu
vyplacanej sumy z Gétu Najomcu v prislusnej banke a pri hrade formou postovej poukazky to
bude de jej podania na pobocke Slovenskej posty.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny uZivat Polnohospodarsky pozemok/Pofnohospodarske pozemky riadnym
spésobom na ucely primerané jeho/ich druhu.

Najomca sa zavazuje udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty Gcel uzivania,
zachovat jeho prirodzena urodnost, dbat, aby nedoslo k jeho poskodeniu, zneuZitiu, zmenseniu,
znizeniu produkénej schopnosti a plnit vsetky svoje Ulohy a povinnosti pri vykone
pofnohospodarskej cinnosti na predmete najmu so starostlivostou riadneho hospodara.

Najomca sa zavéazuje starat sa o poriadok v okoli predmetu najmu, zaistovat bezna udrzbu
a obnovu predmetu najmu zodpovedajicu jeho priebeznému opotrebeniu, najma dodrziavanie
vhodnych osevnych postupov v rozsahu o$etrenia pédy, vratane prihnojovania a ochrany rastlin.

Najomca sa zavazuje po dobu trvania najmu platit za predmet najmu dan z nehnutelnosti, vyska
najomného uvedena v €&l. 5.1. bola dohodnuta s ohfadom na tuto skutoCnost.

V pripade, Ze potas trvania najmu bude pofnohospodarsky pozemok/polnohospodarske
pozemky zataZena vecnym bremenom alebo inym pravom, &i zavazkom v prospech tretej osoby,
je Prenajimatel povinny o tejto skutoCnosti Najomcu vopred informovat, pricom by malo ist
o zavazok, ktory nema vplyv na samotny prendjom a riadne uzivanie prenajimanych pozemkov.
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6.6. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak v dsledku pozemkovych Uprav, ktoré v buducnosti
mo&zu byt na pofnohospodarskom pozemku/pofnohospodarskych pozemkoch vykonané, alebo ak
v désledku inych skutoénosti sa tato zmluva stane neurcita alebo neplatna, alebo v désledku
takychto skutoCnosti déjde k podstatnej zmene vymery polnohospodarskeho pozemku
/pofnohospodarskych pozemkov, Prenajimatel pokial to nebude z jeho strany nemozné, alebo
nevyhodné sa bude snazit uzavriet na vyzvu Najomcu najomnu zmiuvu, predmetom ktorej bude
najom adekvatnych pozemkov, ktorych bude Prenajimatel vyluénym viastnikom alebo
spoluviastnikom ato za podmienok rovnakych, alebo podobnych ako boli dojednané v tejto
Zmluve.

6.7. Prenajimatel je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit Najomcovi kazdu zmenu, ku
ktorej doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy, a ktora sa tyka identifikacie Prenajimatefa (napr.
zmena jeho priezviska, uvadzanej adresy bydliska, bankového spojenia a pod.).
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatefovi kazdi zmenu, ku ktorej
doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy, a ktora sa tyka identifikacie Najomcu (napr. zmenu nazvu,
adresy, zmenu zriadovatela, bankového spojenia, likvidaciu organizacie a pod.)

7. VYHLASENIE PRENAJIMATELA
7.1.  Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetom najmu nakladat’.

7.2.  Prenajimatel vyhlasuje, Ze Najomcovi vedome nezaml&al ziadne jemu zname skuto&nosti o stave
predmetu najmu, pravnom rezime a ani iné podstatné skutoCnosti, ktoré by mohli Najomcu
akymkolvek spésobom obmedzit v uZivani samotného predmetu namu .

7.3. Prenajimatel prehlasuje, Ze mu nie je zname, ze by sa k Predmetu najmu viazali nejaké uzivacie
prava tretich oséb, drzba, vecné prava, ato & uZ aktivne alebo pasivne — s vynimkou
spoluvlastnickych prav spoluviastnika pozemku. Prenajimatel zaroven prehlasuje, e nema
vedomost' o vzniku Ziadnych inych zakonnych alebo zmluvnych prav tretich oséb, ktoré by
zatazovali predmet najmu, a to tak v suéasnosti, ako aj do buducnosti.

7.4.  Prenajimatel prehlasuje, Ze v ase uzatvorenia tejto zmluvy predmet najmu nie je z jeho strany
predmetom najomného alebo iného vztahu s tretou osobou.

7.5. Prenajimatel prehlasuje a podpisom Zmiuvy potvrdzuje, Ze v zmysle zakona 122/2013 Z.z.
o ochrane osobnych udajov aozmene a doplneni niektorych z&konov dava suhlas so
spracovanim svojich osobnych tdajov v informa&nom systéme Najomcu vyhradne na ucely
spracovania samotnej Zmluvy a k tkonom s tym suvisiacim.

8. VYHLASENIA NAJOMCU

8.1.  Najomca vyhlasuje, Ze je opravneny a odborne sposobily hospodarit na prenajatej pode v zmysle
Zakona ¢. 504/2003 Z. z.

8.2. Najomca vyhlasuje, Ze bude uzivat prenajaty pozemok sam a bez predoslého suhlasu
Prenajimatefla nevstupi do Ziadneho dalsieho najomného vztahu s tretou osobou tykajuceho sa
predmetného pozemku.

9.  UKONCENIE NAJMU, VYPOVED ZMLUVY

9.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah zaloZeny Zmluvou kongi:
9.1.1 uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa Prenajimatel s Najomcom nedohodnu inak

9.1.2. dohodou Zmiuvnych stran k vzajomne odsuhlasenému terminu.

9.2 Zmluvu v podmienkach najmu mézu zmiuvné strany vypovedat k 1.10. (oktobru) bezného roka,
priCom vypovedna lehota je 9 mesiacov. Prenajimatel vypovie najomna zmluvu v pripade
neplnenia zavazkov uvedenych v bodoch 4, 5 a6 zo strany Najomcu, alebo v pripade inych
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zavaznych nepredvidatelnych dévodoy.

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Stredna od

ZAVEREGNE USTANOVENIA

Prenajimater.
Prenajimatef suhlasi, aby Najomca na zaklade tejto Zmluvy podal navrh na zapis najmu aj
katastralnemu odbory prislusného okresného uradu.

Prava a povinnosti vyplyvajlce zo Zmluvy prechadzaju aj na pravnych nastupcov Zmluvnych
stran.

viastnoruéne podpisali.
Ak sa preukaze nepravdivost niektorého z vyhlaseni daného niektorou zmiuvnou stranou v
Zmluve alebo ak niektora Zmluvna strana porusi niektord z povinnosti uvedenych v Zmiuve,

Zavazuje sa tato nahradit druhej Zmluvnej strane skodu v celom rozsahu, ktora dotknutej strane

vznikla.

Zmluva nadobuda platnost' difiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a ucinnost
sulade s § 47a zakona & 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v platnom zneni a Vv spojeni s

§ 5a zakona &. 21 1/2000Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni

VE

£IThuva O Hajine puseninoy na pumonuspouaiske uéely p e



Priloha ¢.1 k Zmluve o najme pozemkov ¢&. 33/2023

Dohoda o vysSke najomného

v zmysle zakona €. 504/2003 Z. z. § 10 o najme pozemku na polnohospodarske
UCely pri prevadzkovani podniku

Najomca a prenajimatel sa dohodli na roénom najomnom vo vySke 90,00 eur za
hektar uzivanej ornej pédy. Dohodnuté najomné na vymeru 2714 m2 ornej pédy je
24,43 eur rocne.

VVys$ka najomného méze byt menena zohladnenim vysky inflacie oznamenej
Statistickym uradom SR za predosly rok v zmysle prislu$ného ustanovenia Zmluvy a
pisomnym dodatkom a to z dévodov uvedenych v § 10 a 11 zdkona 504/2003 Z. z.
v platnom zneni.

stredna odborna skola
hotelovych sluzieb a dopravy

. . tvolenska cesta 83, 984 01 Lucenec 8 .
N ajomca. 1<0:37890221 DIC: 2021683906 Pren alima tel:

Slenlel s \“’“-Q"!(\dirs"\_/c fad=vo




