Zmluva
O najme nebytovych priestorov

4

uzavreta podlPa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 278/1993
Z.7.0sprave majetku Statu, v zneni neskorSich
predpisov

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluvné strany*):

1.  Slovenska republika — v sprave Statnej opery
so sidlom Nérodna 11, Banska Bystrica
1CO: 35989327
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN:SK44 8180 0000 0070 0006 9958
zastapena : PhDr. Rudolf Hromada, generalny riaditel’

dalej len ,, prenajimatel’*

2. TC,s.r.o.
so sidlom Sladkého 2178/14
034 01 Ruzomberok
Zastipena : Andrea Harbutova, konatel’ka
Zapisana v obchodnom registri: Okresny std Zilina, oddiel: spolognost’ s ru¢enim
obmedzenym, vlozka ¢. 52105/L
ICO : 36645516
Bankové spojenie: IBAN:SK39 1100 0000 0026 2978 3486

dalej len ,,najomca “

takto:

Preambula

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze udaje uvedené v zéhlavi tejto zmluvy su pravdivé a aktudlne
a zavdzuju sa vzajomne bez meskania oznamit’ druhej zmluvnej strane kazdi zmenu, ktoré by
mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavézkov. St si vedomé, Ze pri neoznameni takejto
skutoCnosti budi znasat’ nasledky, ktoré moézu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto
udajov vzniknut’.



Clanok I.
Predmet aucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytového priestoru Divadelného Klubu — Pult
predajny o vymere 21 m2 S inventarom, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Pddorys
so zakreslenim prenajatého priestoru tvori priloha ¢. 2, ktord je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy. Nebytovy priestor sa nachadza na prvom podzemnom podlazi
budovy Statnej opery, Narodna 11, Banska Bystrica, sup. ¢. 790, nachadzajucej sa na
pozemkoch registra ,,C* parc.C. 1425/1, 1424/3,1426/2,1426/3,1426/8,1426/9, druh:
zastavané plochy a nadvoria, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5884 a liste vlastnictva
¢. 25, vedenych na Okresnom urade Banské Bystrica, katastralny odbor, katastralne
uzemie: Banské Bystrica, obec: Banska Bystrica, okres: Banska Bystrica.

. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi uvedené priestory S inventarom, ktory tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy a ndjomca sa zavizuje za predmet najmu platit’ odplatu (ndjomné)
a hradit’ prevadzkové naklady spojené s najmom.

. Prenajimatel’ ako sprdvca majetku Statu prehlasuje, Ze prenajimany majetok, ktory je
predmetom tejto zmluvy neslizi spravcovi na plnenie uloh v ramci predmetu jeho
¢innosti alebo v suvislosti s nim, jedna sa o docasne prebyto¢ny majetok Statu.

Najomca bude prenajaté priestory vyuzivat na poskytovanie pohostinskych
a stravovacich sluzieb zamestnancom a hostom prenajimatel’a.

Clanok I1.
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na pat rokov odo dila nadobudnutia u¢innosti
zmluvy.

Clanok III.
VysSka ndjomného

Najomné je stanovené za nebytovy priestor vo vyske 113,75 € eur mesacne, t. j. 1365,-
€ rocne azvlast za inventar a je vo vyske 120,- € rocne, t. j. mesacne 10,- €, pricom
je splatné stvrtrocne vopred, vzdy do posledného dna kalendarneho mesiaca
predchadzajuceho zaciatku Stvrtroku na cet prenajimatel’a a to na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom S vynimkou prvej faktiry, ktora bude vystavena do 7
kalendarnych dni od nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy v alikvotnej Ciastke.

Ak sa ndjomca dostane do omeSkania s thradou najomného, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi urok z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym tkonom kazdoro¢ne upravit’
vysku ndjomného o percento medziro¢nej inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR.



Clanok IV.

Uhrada nakladov za sluzby
spojené s Uuzivanim nebytovych priestorov

1. Uhrada prevadzkovych nakladov spojenych suzivanim nebytovych priestorov
(elektricka energia, vodné, stoéné a dan z nehnutelnosti) nie je zahrnutd vo vySke
najomného a je pausalne stanovena vo vyske 97,71 € mesacne, t. j. 293,13 € /stvrtrok,
pri¢om je splatné Stvrtrocne vopred vzdy do posledného dna kalenddrneho mesiaca
predchadzajiceho zadiatku Stvrtroku spolu s najomnym a inventarom a to na zaklade
faktary vystavenej prenajimatel’om.

2. Prvu thradu prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (v
alikvotnej vyske) uhradi ndjomca do 7 kalendarnych dni odo dina nadobudnutia
ucinnosti zmluvy na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom.

3. V pripade, Ze sa zmeni vyska platieb za spotrebovanu el. energiu, vodné, sto¢né a dai
z nehnutel’nosti, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym ukonom
primerane zvySit't pausalne uhrady vedlajSich nékladov spojenych S uzivanim
nebytovych priestorov.

Clanok V.

Skoncéenie najmu
1. N§jom sa skonci uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

2. Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat' len z dovodov taxativne
vymedzenych v § 9o0ds. 2 a3 zakona ¢ 116/1990 Zb. 0najme a podnajme
nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov, pricom vypovedna lehota je
jednomesacnad a za¢ina plynat prvym dilom mesiaca nasledujlicecho po mesiaci,
V ktorom bola vypoved’ dorucena druhej strane. Prenajimatel’ je tiez opravneny

vypovedat’ zmluvu v zmysle § 11 zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov.

3. N4jom sa tiez kon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu
i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu o najme je mozné pred uplynutim doby trvania
ukon¢it’ aj odstapenim od zmluvy, ato z dovodu poruSenia povinnosti jednou zo
zmluvnych stran a ak ani po doruceni vyzvy na napravu druhd strana porusSenie
nenapravi v primeranej lehote. Uginky odstupenia od zmluvy nastivaji diiom
dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy druhej strane, pricom zmluvné strany sa
zavdzuju vysporiadat’ si zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy najneskor do 30 dni od
nadobudnutia u¢inkov odstipenia od zmluvy.
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Clanok VI.
Prava apovinosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v takomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Prenajimatel
zodpovedd za riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov /dodavky el. energie, vody a pod./.

Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, ze preberd nebytové priestory do
uzivania v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a bol oboznameny s technickym
a faktickym stavom predmetu ngjmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutelnosti, ktoré st nad rdmec beznej udrzby
a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’.

Néjomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat beznli udrzbu nebytovych
priestorov, vratane drobnych oprav ak naklad na jednotlivli opravu a udrzbu neprevysi
50,- €.

Néjomca je povinny riadne a v¢as zaplatit’ dohodnuté najomné a prevadzkové naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca nie je opradvneny prenechat’ nebytové priestory ani ich Cast’ do najmu,
podndjmu alebo vypozicky inej osobe.

Najomca je povinny po skonéeni najmu odovzdat nebytové priestory a zariadenie
v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody sposobené
zavinenym konanim najomcu, zavézuje sa tento uhradit’ v plnom rozsahu.

N4jomca je povinny si v pripade uprav na nehnutelnosti vyziadat' vopred pisomny
suhlas prenajimatel’a.

N4jomca sa zavizuje, Ze bude v zmysle zdkona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov dodrziavat’ vo
vsetkych priestoroch objektov prenajimatel’a zékaz faj¢enia.

Néjomca potvrdzuje, Ze bol riadne oboznameny s obsahom poziarnych poplachovych
smernic, umiestnenim ohlasovne poziarov, rozmiestnenim prenosnych hasiacich
pristrojov a poziarnych hydrantov, s poZiarnym evakuaénym pldnom, s inikovymi
cestami a s unikovymi vychodmi.

Néjomca upozorni prenajimatela na vSetky okolnosti, ktoré by mohli viest
k ohrozeniu 0sdb, majetku pri poruSeni predpisov zo strany prenajimatel’a.

N4jomca a jeho zamestnanci a fyzické osoby, ktoré sa budi pohybovat’ na prenajatom
priestore s jeho vedomim, nesmt vstupovat’ do priestorov prenajimatel’a, ktoré nie st
stiCastou prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych a spolocne uzivanych
priestorov.
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Nijomca je povinny bezodkladne ohlasit trazy ktoré sa prihodili osobam
Vv prenajatom priestore a vznik kazdého takéhoto trazu a nebezpeénej udalosti hlasit
bezpecnostnému technikovi prenajimatel’a na ¢. t. 0917 644 891.

N4ajomca bude uzivat’ prenajaté priestory v sulade s predpismi vzt'ahujucimi sa na
ochranu abezpetnost aochranu zdravia pri praci, ochranu pred poZiarmi
a s predpismi na ochranu zdravia a internymi pravnymi predpismi prenajimatela.

Nijomca je povinny obozndmit' prenajimatela s vysledkami kontrol na ochranu
zdravia, poziarnej kontroly a bezpecnosti pri praci, ktoré vykonali prislusné organy na
ochranu zdravia alebo bezpecnosti pri praci.

Néjomca nesie zodpovednost’ za cinnosti, ktoré uskutociiuje v predmete najmu
V plnom rozsahu vratane zodpovednosti za konanie 0sob, ktorym najomca poskytuje
svoje sluzby. Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby
nedochadzalo ku Skodam na predmete ndjmu.

N4jomca sa zavdzuje zabezpecit' ochranu predmetu ndjmu pred poskodenim, zni¢enim
alebo znehodnotenim. Najomca je zodpovedny za vsetky $kody na predmete najmu,
ako 1 majetku tretich osob, ktoré spdsobil sam alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuja
V predmete ndjmu.

Najomca je opravneny uZzivat' prenajaté priestory len v rozsahu dojednanom touto
najomnou zmluvou.

Néjomca je opravneny pozadovat Uhradu nédkladov vynaloZenych na upravu
prenajatych priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal stihlas s tpravou prenajatych
priestorov a sucasne sa zaviazal tieto naklady uhradit’

N4ajomca sa zavizuje pripravovat’ a podavat’ jedla, ktoré nebudi mat’ ruSivi aromu
alebo vyraznym sposobom znecist'ovat’ prostredie prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat prevadzkové pokyny a podmienky stanovené
prenajimatelom Internou smernicou o prevadzke Divadelného klubu , s ktorou bude
najomca oboznameny.

Najomca sa zavizuje dodrziavat' v prenajatych priestoroch Cistotu a povinnosti
v zmysle Zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sa zavédzuje dodrziavat zdverecnil hodinu Divadelného klubu, ktord sa
stanovuje na 23,00 hod.



Clanok VIL.
Zodpovednost za skodu

1. V pripade, ze najomca spdsobi Skodu na predmete najmu, zaviazuje sa prenajimatel'ovi
nahradit’ Skodu, ktort spdsobil. Vyskou skody sa rozumie skutocna redlna skoda v ¢ase
jej vzniku.

Clanok VIII.
Ziavereéné ustanovenia

1. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zakonom. ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obcianskym
zakonnikom a zadkonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ s vynimkou ¢l. IV. odseku jedna len formou obojstranne
odsthlasenych pisomnych dodatkov, ktoré sa stant jej neoddelitelnou sucast’'ou.

3. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych jeden je urCeny pre najomcu a tri
vyhotovenia pre prenajimatel’a.

4. Zmluva nadobtda platnost’ dilom udelenia sihlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky podl'a § 13 ods. 9 zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu, v zneni
neskorSich predpisov a UCinnost’ nasledujuci den po jej zverejneni V Centrdlnom
registri zmlv.

5. Zmluvné strany beru na vedomie, ze tato zmluva je povinne zverejiiovand podl'a § Sa
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky a sthlasia
S jej zverejnenim v plnom rozsahu.

6. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, neti¢innym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuty ostatny obsah zmluvy a prisluSné ustanovenie
zmluvy sa nahradi takym platnym a u¢innym ustanovenim, ktoré je mu svojim
vyznamom, obsahom a t¢elom najbliZsie.

7. Pisomnosti v zmysle tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy. Zasielka sa povazuje za dorucenu v den jej osobného
odovzdania, v den jej dorucenia prostrednictvom poStového podniku alebo iného
dorucovatela alebo v den odopretia prevzatia zasielky adresdtom. Ak si adresat
neprevezme zasielku atato bude uloZzend na poSte alebo uiného dorucovaterla,
zasielka sa povazuje za dorucenu na treti dent od jej uloZenia, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie.



8. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré¢ vznikni z tejto Zmluvy vratane
sporov 0 jej platnost’, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu
a/alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit’ dohodou. Ak vzajomna dohoda
nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR.

9. Ucastnici si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej a prehlasuja, Ze ju uzavreli podla

slobodnej, vaznej azrozumitelnej vole bez akychkol'vek omylov, neuzavreli ju
Vv tiesni a na znak sthlasu je vlastnoru¢ne podpisuju.

V Banskej Bystrici V Banskej Bystrici
prenajimatel najomca
PhDr. Rudolf Hromada Andrea Harbutova
generalny riaditel’ Statnej opery konatel’ka

Prilohy: Priloha

. 1 Inventlrny stpis k zmluve 0 najme Divadelného klubu
Priloha

. 2 Zakreslenie polohy predmetu najmu

O« Ox



8tatna opera
Narodna 11
974 73 Banska Bystrica

Inventirny stipis majetku

Ev.tislo Skupina Nazov
794512 3 Umyvacka riadu Bosch SPS 40E42 EU

Priloha &. 1

DIVADELNY KLUB

Poéet ks Cena
1,00 370,00

Datum zaradenia  Usek Kp

30.11.2012 1072

Ve

633004
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