Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni so zakonom ¢. 116/1990

Zb. 0 ngme a podnajme nebytovych priestorov (dalej len ako ,Zmluva®)
medzi:

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Adamovské Kochanovce

ICO: 00 311 405
DIC: 2021091325

Sidlom 913 05 Adamovské Kochanovce 268
Zast.: Juraj Pavlik, starosta obce
IBAN: SK61 5600 0000 0006 1689 6001

(dalej len ako ,Prenajimatel™)

a
Najomca: Zuzimix s.r.o.
ICO: 545862
DIC: 21 21 74 99 93
IC DPH: 21 21 74 99 93
Sidlom OmSenie 589
Zast. Zuzana Miova
IBAN: SK32 0900 0000 0051 9099 0414
E-mail: micovazuzanalmail.com
(dalej len ako ,Najomca*)
(dalej Prenajimatel a Najomca spolu aj ako ,Zmluvné strany®)
sa dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy (dalej len ako ,Zmluva®) v nasledovnom zneni:
Clanok I.
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatefa prenechat Najomcovi Predmet najmu
$pecifikovany v Clanku Il. bod 1. tejto Zmluvy do odplatného uZivania, a to spdsobom a za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.
Clanok IL.
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov stavby (domu)
so supisnym ¢islom 269, postavenej na pozemku parcely registra ,C“, parc. €. 16, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 141 m? v katastralnom Uzemi Adamovské
Kochanovce. Uvedené nebytové priestory su o vymere 84,2 m? s prisluSnymi skladovacimi
a ostatnymi plochami o vymere 61,7 mZ2.
Nebytové priestory Specifikované vtomto bode su dalej v Zmluve oznaCované len ako
.Predmet najmu®.
2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny Predmet najmu Najomcovi prenechat do ngjmu.

Prenajimatel prehlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne restitu¢né naroky ani iné



obdobné prava v prospech tretich os6b obmedzujice Prenajimatela v prave prenechat do
najmu Najomcovi Predmet najmu.

Clanok III.

Uéel najmu
Najomca sa zavazuje, Z?e bude Predmet najmu uzivat na obchodné, restauraéné
a kancelarske ucely.
Najomca sa zavézuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty Gdel. U&el najmu nesmie
byt zmeneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa.
Najomca prehlasuje, Ze sa prehliadkou oboznamil s Predmetom najmu a Predmet najmu
prebera do svojho uZivania podla tejto Zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie;
pripadné nedostatky si na vlastné naklady odstrani Najomca.

Clanok IV.
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom Predmetov najmu sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok V.
Najomné, energie a sluzby spojené s uzivanim, splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzZivanie — najom Predmetu najmu zaplati Najomca
Prenajimatelovi najomné spolu vo vyske 2416,05 EUR roéne, slovom dvetisicstyristoSestnast
eur a pat centov ro¢ne (dalej len ako ,najomné*). Najomné je vypocitané nasledovne:
Nebytové priestory o vymere 84,2 m?x 21 EUR = 1768,20 EUR

Skladové a ostatné priestory 61,7 m?x 10,50 EUR = 647,85 EUR.

Najomné sa zavazuje Najomca zaplatit kvartalne v Stvrtro€nych splatkach vo vyske 604,02
EUR a to vzdy do 15. dna prvého mesiaca jednotlivého kalendarneho Stvrtroka (15.01., 15.04.,
15.07. a 15.10.) bankovym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela ¢. IBAN: SK61 5600
0000 0006 1689 6001. Najomné sa povazuje za uhradené dfiom jeho pripisania v prospech
bankového uctu Prenajimatela, ktory je uvedeny v predchadzajucej vete.

Pre pripad omeskania Najomcu so zaplatenim najomného sa Zmluvné strany dohodli, Ze
Prenajimatel ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % omesSkanej splatky
najomneého, s ktorou je Ngjomca v omeskani a to za kazdy aj zaCaty den omeskania.
Prenajimatel je opravneny bez suhlasu Najomcu jednostranne zmenit vySku najomného
odvijajuc sa od inflacie uréenej NBS a to 0 100 % hodnoty tejto ro€nej miery inflacie. Za zaklad
vypoctov bude vzdy pouZita vySka najomného za predchadzajuci kalendarny rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je tiez povinny zaplatit Prenajimatefovi 600 EUR
Stvrtro€ne, slovom Seststo eur Stvrtro€ne za energie asluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu (dalej len ako ,cena za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu‘). V cene za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu je: elektricka energia,
plyn, vodné a stoc¢né.

Cenu za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu sa zavazuje Najomca zaplatit
vzdy do 15. dfia prvého mesiaca jednotlivého kalendarneho Stvrtroka (15.01., 15.04., 15.07.
a 15.10.) bankovym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela €. IBAN: SK61 5600 0000 0006
1689 6001. Cena za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu sa povazuje za
uhradenu drfiom jeho pripisania v prospech bankového uctu Prenajimatela, ktory je uvedeny
v predchadzajlcej vete.

Pre pripad omeskania Najomcu so zaplatenim ceny za energie a sluzby spojené
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10.

s uzivanim Predmetu najmu sa Zmluvné strany dohodli, ze Prenajimatel ma narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % omesSkanej splatky ceny za energie a sluzby
spojené s uzivanim Predmetu najmu a to za kazdy aj zaCaty dert omeskania.

Uhrady ceny za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (zalohové platby)
a koneéné vyuctovanie su predmetom zu&tovania medzi Prenajimatelom a Najomcom,
pricom Najomca sa zavazuje pripadny nedoplatok uhradit v termine do 15 dni od
dorucenia vyuctovania. Vyuctovanie je Prenajimatel povinny vykonat do konca marca
prislusného kalendarneho roka. Pripadny preplatok na zaklade konecného vyucétovania
vrati Prenajimatel do 5 dni po zisteni tejto skutoénosti Najomcovi na jeho bankovy ucet
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Poziarnu ochranu si bude Najomca zabezpecovat individualne a na vlastné naklady.
Naklady spojené s dodavkami tovaru a ostatnou obchodnou &innostou znasa Najomca.

Clanok VL.
Technicky stav Predmetu najmu
Prenajimatel odovzdava Najomcovi Predmety najmu v stave spdsobilom na bezné ako aj
dohodnuté uzivanie. V den odovzdania Predmetov najmu bude spisany protokol o odovzdani
a prebrati Predmetov najmu. Protokol o odovzdani a prebrati Predmetov najmu bude
obsahovat najma stav Predmetov najmu, stav elektromerov, plynomerov, pocet prebratych
kfuCov atd., a bude podpisany Prenajimatelom aj Najomcom.

Clanok VL.

Prava a povinnosti Prenajimatela
Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu do uzivania v sulade s touto
Zmluvou.
Prenajimatel je povinny zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim Predmetu najmu spojené — Specifikované v €l. V bod 5. a 6. tejto Zmluvy.
Prenajimatel je opravneny po predchadzajucom upozorneni Najomcu vstupovat do Predmetu
najmu za ucelom kontroly riadneho uzivania a vykonavania oprav a udrzby Predmetu najmu;
pri vstupe do Predmetu najmu je vSak Prenajimatel povinny konat tak, aby Najomca nebol
v uzivani Predmetu najmu neumerne obmedzovany a ruseny.
Prenajimatel je opravneny v pripade nudze a bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva
vzniku Skody poziadat zastupcu Najomcu o okamzity prijazd. Pokial toto Najomca nesplni, ma
Prenajimatel bez dalSieho pravo vstupit do Predmetu najmu. Prenajimatel vSak ihned oznami
Najomcovi tento vstup arealizuje ofnom zapis s uvedenim kto, kedy, akym spb&sobom
a z akého dévodu do Predmetu najmu vstupil, a tento zapis odovzda Najomcovi na jeho
Ziadost.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti Najomcu

Ngjomca je povinny na svoje naklady udrZiavat Predmet najmu v stave spésobilom na
dohodnuty ucel a tento stav musi byt v sulade s prislusnym pravnymi predpismi upravujucimi
hygienu, bezpec¢nost pri praci, protipoziarnu bezpecnost ako aj predchadzanie Skodam na
majetku Prenajimatela. Skody z nedodrzania tohto ustanovenia znasa Najomca. Zvlast sa
upozornuje na povinnosti na zaistenie bezpecCnosti prevadzkovania vyhradenych technickych
zariadeni (tlakové zariadenia, zdvihacie zariadenia, elektrické, protipoziarne a plynové
zariadenia).



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjomca nemdze vykonavat stavebné upravy na Predmetoch najmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatefla.

Najomca sa zavazuje umoznit Prenajimatelovi kontrolu stavu Predmetu najmu a oznamovat
mu skuto¢nosti, ktoré by mohli viest ku Skode na majetku Prenajimatela.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne na Predmete najmu. Ak Skodu spdsobi tretia
osoba, tak Najomca je povinny poskytnut Prenajimatelovi sucinnost pri identifikacii tretej
osoby, ktora spbsobila Skodu a Najomca je zaroven povinny zabezpecit bezprostredne po
vzniku Skody identifikaciu tretej osoby, ktora spdsobila Skodu a jej osobné udaje uchovat vo
vhodnej forme v pripade, ak Najomca, pripadne jeho zamestnanci & poverené alebo
opravnené osoby budu svedkom spachania Skody tretou osobou.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych
skutoCnostiach suvisiacich s Predmetom najmu najma pre zabranenie Skodam na Predmete
najmu. TaktieZ je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi akukolvek Skodu,
ktora vznikne a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit. Pri nesplneni povinnosti
uvedenych v tomto bode Zmluvy Najomca zodpoveda za Skodu, ktora tym vznikne.

Najomca sa zavazuje dodrziavat’ platné pravne predpisy tykajuce sa bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci pre zamestnancov a osoby zdrZujuce sa v Predmete najmu.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu Predmetu najmu a zavazuje
sa pred zacCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru
resp. inej havarie.

Najomca nadobudnutim ucinnosti tejto Zmluvy prebera na seba povinnosti dodrziavat
prislusné hygienické, bezpe€nostné, poziarne a iné predpisy.

Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca umoznit dlhodobé uzivanie Predmetu
najmu inej osobe a rovnako ani dat Predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetov najmu.
Najomca je dalej povinny uskutoCriovat na vlastné naklady drobné opravy Predmetov najmu
jednotlivo vo vySke do 350 EUR bez DPH.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skoncenia tejto Zmluvy poskytnat Najomcovi nahradné
nebytové priestory.

Ngjomca je povinny bez mesSkania oboznamit’ Prenajimatela s kazdou zmenou tykajucou sa
jeho udajov (zmena sidla, konatela, bankové spojenie atd'.).

Najomca je povinny pri skoneni najmu odstranit nim vykonané a Prenajimatelom
odsuhlasené stavebné Upravy, pokial sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnu inak.

Najomca je opravneny po dobu platnosti tejto Zmluvy Predmet najmu vratane jeho vybavenia
nepretrzite, riadne a neruSene uzivat a prevadzkovat v sulade s touto Zmluvou, za suc¢asného
reSpektovania pravnych predpisov Slovenskej republiky.

IX.
Skonéenie najmu

Ngjom Predmetu najmu pred uplynutim doby najmu zanika:

a) dohodou Zmluvnych stran uzavretej v pisomnej forme,

b) vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu bez uvedenia dévodu,

¢) vypovedou zo strany Prenajimatefla alebo Najomcu zo zakonného dévodu,

d) odstupenim od zmluvy zo strany Najomcu alebo Prenajimatela zo zakonného dévodu

alebo z dévodu uvedeného v tejto Zmluve.

Vypovedna doba je dvojmesacna a zacne plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



3. Odstupenim od zmluvy tato Zmluva sa zruSuje doru€enim odstupenia druhej zmluvnej strane.
4. V pripade skon¢enia najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok X.
Specialne ustanovenia, penazna zabezpeka

1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato Zmluva, ako aj jej Casti a informacie, data a skutoCnosti
nadobudnuté niektorou zo zmluvnych stran na zaklade a/alebo v spojeni s touto Zmluvou,
nemdzu byt spristupnené tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného suhlasu dal3ej
zmluvnej strany. Kazda zo zmluvnych stran berie na vedomie, Ze za doverné informacie sa
v pravnhom vztahu zaloZzenom touto Zmluvou povazuju informacie, ktorych obsahom su
majetkové pomery dalSej zmluvnej strany a vSetky dalSie informacie, ktoré vypovedaju
0 osobnom a majetkovom postaveni zmluvnej strany a ¢lenov jeho rodiny, o predmete
Zmluvou dojednaného obchodu a iné informacie, ktoré su mu objektivhe spdsobilé privodit
ujmu alebo narusdit intimnu sféru zmluvnej strany. Kazda zo zmluvnych stran je povinna
zachovavat mi¢anlivost’ o dévernych informaciach a chranit ich pred neopravnenym, Uplnym
alebo Ciastoénym spristupnenim tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
dotknutej zmluvnej strany. Povinnost miCanlivosti sa neaplikuje v pripade, ak zmluvna strana
zodpovedne preukaze, ze:

e je povinna predmetnu dévernu informaciu spristupnit na zaklade zakona alebo

e dobverna informacia sa stala vSeobecne znama.
V pripade, ak zmluvna strana ma v umysle doévernu informaciu spristupnit, je povinna o tom
bez zbytoéného odkladu informovat vopred dalSiu zmluvnu stranu. Za poruSenie povinnosti
mi¢anlivosti sa nepovazuje, ak je déverna informacia spristupnena v potrebnom rozsahu
pravnemu zastupcovi, dafiovému poradcovi alebo auditorovi zmluvnej strany, ak tieto osoby
budu preukazatelne zaviazané zmluvnou stranou k povinnosti mic¢anlivosti. Za poruSenie
povinnosti zachovavat mi€anlivost podla tejto Zmluvy sa nepovazuje ani poskytnutie informacii
organom Statnej spravy, samospravy, prokuratury alebo inym pravnickym osobam a fyzickym
osobam, ktorym zakon zveruje rozhodovanie o pravach a povinnostiach, za podmienky, Ze
poskytnutie informacie suvisi s Cinnostou subjektu, ktorému sa informacia poskytuje. Za
porusenie povinnosti zachovavat mi¢anlivost sa tiez nepovazuje poskytnutie informacii tam,
kde to prikazuje pravny poriadok Slovenskej republiky.

2. Najomca sa zavazuje dodrziavat na useku BOZP a OPP pre vSetkych svojich zamestnancov
a zariadenia, ktoré pouziva podla ustanovenia zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov vyhlasky €. 508/2009 Z. z. Touto vyhlaskou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
BOZP na technické zariadenia a ich Casti tlakové, zdvihacie, elektrické a plynové, ktoré sa
povazuju za VTZ v zneni neskorSich predpisov zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasku €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevenci
v zneni neskorSich predpisov o ¢innosti so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru pri
vyrobe, spracuvani, pouzivani alebo pri skladovani horfavych latok.

3. Na vylucenie akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, ze v pripade pracovného
Urazu nesie zodpovednost za pracovny Uraz Najomca, ktory je zodpovedny za bezpecénost
priestorov Predmetov najmu Najomca.

4. Najomca je povinny mat uzatvorené poistenie pre zodpovednost za Skodu v suvislosti
s Predmetom najmu na dobu trvania tejto Zmluvy, ktoré je povinny pri podpise tejto Zmluvy
preukazat aje povinny na vyzvanie Prenajimatela to preukazat aj v priebehu trvania
Zmluvy, v opaénom pripade je Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy.



Zmluvné strany sa dohodli na penaznej zabezpeke vo vysSke 604,02 EUR, ktora
predstavuje najomné za 3 mesiace (dalej len ako ,penazna zabezpeka“). Najomca je
povinny uhradit pefiaznu zabezpeku najneskor pri uzavreti tejto Zmluvy bezhotovostnym
prevodom na bankovy uc€et Prenajimatela €. IBAN: SK61 5600 0000 0006 1689 6001.
Penazna zabezpeka sluzi na zabezpecenie pripadnych pohladavok Prenajimatela vodi
Najomcovi z dbévodu neplatenia najomného alebo uhrad za plnenia poskytované
s Predmetom najmu, z dévodu spdsobenej Skody na Predmete najmu alebo jeho zariadeni
alebo v suvislosti s inymi pohladavkami suvisiacimi s uzivanim Predmetu najmu. Po
skon€eni najomného pomeru v zmysle tejto Zmluvy je Prenajimatel povinny vratit
Najomcovi nevyCerpanu Cast penaznej zabezpeky na jeho bankovy uéet uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy a to do 5 dni od skonCenia tejto Zmluvy.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dfiom uzavretia Zmluvy a ucinnost nadobuda v sulade s § 47a ods.
1 Obcianskeho zakonnika dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Najom Predmetu najmu bol schvaleny Uznesenim obecného zastupitelstva Prenajimatela ¢.
26/2023 zo dna 27.6.2023

Zmluvné strany m6zu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve, len
pisomne po vzajomnej dohode.

Ostatné prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy, pokial nie su v zmluve vyslovne
uvedené sa primerane riadia zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v plathom zneni,
zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, pricom v otazke Skody
sa Zmluvné strany dohodli, Ze bude platit pravny rezim Obchodného zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi Prenajimatel a jeden
rovnopis obdrzi Najomca.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu predcitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Podpis Prenajimatela, v Adamovskych Kochanovciach dia ..................

Obec Adamovské Kochanovce
Juraj Pavlik, starosta obce

Podpis Najomcu, v Adamovskych Kochanovciach dia .................:




