Zmluva o najme kotolne
uzavretd podla § 663 a nasledujucich ustanoveni zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®) medzi

Zmluvné strany:
ATOPS Development 1s. r. 0.

Sidlo: Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava

ICO: 50 349 601

IC DPH: SK2120295892

DIC: 2120295892

Zap.: v OR Mestského sidu Bratislava III, oddiel: Sro, vioZka ¢. 111999/B
Zast.: Ing. Jozef Janik, konatel

Banka: VUB Banka, a.s.

IBAN: SK76 0200 0000 0036 8351 3051

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

Najomca:

SLUZBY MODRA, s. I. 0.

Sidlo: Surrska 5, 900 01 Modra

ICO: 43 805 426

IC PPH: SK2022478271

DIC: 2022478271

Zap.: v OR Mestského sUdu Bratislava 111, oddiel: Sro, vloZka ¢. 48881/B
Zast.: Mgr. Art. Jakub Liska, MRes, konatel
Banka: SLSP, a.s.

IBAN: SK68 0900 0000 0051 1273 0166

(dalej len ,Najomca")
(d'alej spolocne len ,,Zmluvné strany")

sa nizdie uvedeného dila, mesiaca a roku dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov za podmienok dalej uvedenych (dalej len ,Zmluva®):

PREAMBULA

A. Prenajimatel’ ako developer a stavebnik v siCasnosti realizuje na pozemkoch tvoriacich oblast
pod nazvom Malé Hliny, nachadzajlcich sa v katastrdlnom Uzemi Modra, mesto Modra, okres
Pezinok, projekt pod ndzvom Obytny sibor Modra — Malé Hliny (dalej len ,Projekt Malé
Hliny").

B. Prenajimatel’ a ndjomca uzatvérajli t(to Zmluvu za Ucelom podania Ziadosti na Urad pre
regulaciu sietovych odvetvi o schvlenie ceny za pripojenie predmetu najmu do distribucnej
Siete.



Clanok I.
Predmet zmluvy

. Na zaklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovenych sa Prenajimatel’ zavazuje prenechat
do uzivania Najomcovi predmet najmu Specifikovany v Clanku II Zmluvy. Najomca sa zavazuje
Predmet ndjmu prevziat a platit Prenajimatelovi Najomné a naklady za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu vo vyske a spdsobom stanovenym touto Zmluvou.

Clanok II.
Predmet a icel najmu

. Prenajimatel’ ako developer a stavebnik Projektu Malé Hliny vyhlasuje, Ze si¢astou Projektu Malé
Hliny je aj realizacia stavby kotolne ako zdroja tepla pre jednotlivé objekty tvoriace Projekt Male
Hliny, ktora bude napojena na arealovy rozvod plynu a umiestnend v Projekte Malé Hliny.

. Kotolfiou sa rozumie subor energetickych zariadeni na vyrobu tepla a teplej vody tvorenych
plynovou kondenzacnou kotolfiou, pre éely centrélneho zdsobovania Bytovych domov teplom a
teplou vodou bliZie $pecifikovany v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,Predmet najmu®).

. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu do uZivania za Ucelom jeho prevadzkovania.

Clanok III.
Uzivanie predmetu najmu

. Najomca sa zavazuje Predmet najmu uzivat’ a prevadzkovat dohodnutym spbsobom, v sllade
s dohodnutym Gcelom najmu a pocinat’ si tak, aby nedochadzalo k Ziadnym Skodam na Predmete
najmu.

1V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat' predmet ndjmu Najomcovi do uZivania najneskor ku driu
nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy.

. Najomca sa zavézuje uzivat' Predmet ndjmu vylucne na (cel dohodnuty v sulade s Clankom II
ods. 4 Zmluvy.

. Ndjomca sa zavézuje Predmet ndjmu prevadzkovat po cell dobu trvania najmu na viastné
nakiady, a to za (celom pripravy na budtce vyuZitie na vyrobu tepla a teplej vody.

Clanok V.
Odkupenie kotoine

. Zmluvné strany maji do budlcna zaujem uzatvorit zmluvu o prevode viastnickeho prava
k Predmetu najmu vratane prevodu vlastnickeho prava k nebytovému priestoru, v ktorom sa
Predmet najmu nachadza tak, aby sa Najomca stal ich viastnikom, pri¢om v si¢asnosti Zmluvné
strany rokuju o podmienkach takejto zmluvy.

Clanok VI.
Doba najmu

. Najom sa uzatvara na dobu uritd, a to odo dna nadobudnutia platnosti a Gcinnosti tejto Zmluvy
do nadobudnutia vlastnickeho prava Najomcu k Predmetu najmu.



Clanok VII.
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 1,- Euro/m2
mesacne bez DPH (d‘alej len ,Najomné™)

. Zmiuvné strany sa dohodli, ze Najomné je splatné mesacne vopred, najneskér do 5. dna
kalendarneho mesiaca, za ktory sa Najomné uhradza, a to bezhotovostne na bankovy (cet
Prenajimatela Specifikovany v zahlavi tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Najomcu s platenim Najomného, vznika
Prenajimatelovi narok Ziadat' Groky z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov na
Uzemi Slovenskej republiky.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

. Po dobu trvania ndjomnej zmluvy mozno najom ukoncit’:

a) Dohodou zmluvnych stran.

b) Pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatela, a to len z nasledovnych dévodov:
- ak Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so zmluvou;
- ak Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného;

. Vypoved" musi mat’ pisomna formu a musi byt druhej Zmluvnej strane doruend. Zmluvnd
strana, ktora Zmluvu vypoveda, musi vo vypovedi uviest' aj dévod, pre ktory Zmluvu vypoveda
podla tejto Zmluvy.

. Vypovedna doba je trojmesacnd a zaCina plyndt od prvého drfa kalenddrneho mesiaca
nhasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej Zmluvnej strane.

Clanok IX.
Dorucovanie

. Pisomnosti podla tejto Zmluvy sa dorucujd druhej Zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy, ato bud’ osobne alebo doporucene postou. Pokial' si adresit pisomnost
neprevezme, ma sa za to, Ze takato pisomnost’ bola adresatovi dorucena diiom, kedy sa zasielka
vrétila odosielatel'ovi ako nedoruditelna. Ak adresat bezdvodne odoprel pisomnost prijat,
je doru¢end dfiom, ked sa jej prijatie odoprelo.

Clanok X.
Sucinnost’ zmluvnych stran

. Zmluvné strany sa zavézujl, Ze si budl poskytovat potrebnd sucinnost’ a pomoc pri plneni
zavazkov z tejto Zmluvy vyplyvajlcich s cielom naplnenia Gcelu tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze budl zachovavat’ mi¢anlivost’ o véetkych informéciach, ktoré si
navzajom poskytnd v slvislosti s touto Zmluvou, a to aj v pripade, ak nebud( oprdvnenou
zmluvnou stranou oznacené ako doverné a nevyuziji ich v rozpore s ich tcelom pre seba alebo
iného.



¢lanok XI.
Vyhlasenia zmluvnych stran

. Prenajimatel’ vyhlasuje a zodpoveda, Ze prava a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou nie st v
rozpore so Ziadnym zavazkom, ktorym je Prenajimatel’ viazany, ¢i uz zmluvnym, vyplyvajlcim zo
zakona alebo inym, Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremena, zalozné prava
ani iné pravne povinnosti a Ze Zmluva je nalezite uzavreta.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych skrytych vad na Predmete najmu a
Najomca vyhlasuje, Ze bol obozndmeny s faktickym aj pravnym stavom Predmetu ndjmu a je s
nim uzrozumeny.

. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze sa zdrZia akéhokol'vek konania, ktoré by znemoznilo alebo stazilo
naplnenie predmetu tejto Zmluvy, ako aj Zze budu riadne a véas plnit’ vSetky povinnosti ulozené
im touto Zmluvou.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prijimaju na seba vsetky prédva a povinnosti pre ne vyplyvajice z
ustanoveni tejto Zmluvy a zavézuji sa ich riadne a vCas plnit’ tak, aby bol naplneny Ucel tejto
Zmluvy.

Clanok XII.
Zaverec¢né ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva moze byt zmenena len formou pisomnych dodatkov
po ich predchadzajlicom odsuhlaseni obidvoma zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory a nejasnosti z plnenia tejto Zmluvy budu riesit’
v dobrej véli zmierom a dohodou. V pripade nedspesnosti takéhoto postupu budu tieto spory
riesit’ sidnou cestou.

. Zmluvné strany vyhlasujd, ze si Zmluvu dokladne precitali, jej obsahu, pravam a povinnostiam z
nej pre nich vyplyvajlcich Uplne porozumeli a zavézujl sa ich v celom rozsahu bezvyhradne
pinit, ich vila je slobodna a vazna, ako aj prostd akéhokol'vek omylu a na znak slhlasu ju
vlastnorucne podpisuju, ¢im Zmiuva nadobida platnost’.

. Tato Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kaZzdy je
povazovany za origindl, t.j. rovnakej pravnej sily a kazda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom
vyhotoveni.

. Tato Zmluva nadobida platnost’ a Ucinnost’ dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

V Bratislave, dia 1.6.2023

Prenajimatel”: Najomca
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ATOPS Development 1 s. r. 0. SLUZBY MODRA, s. I O.
Ing. Jozef Janik, konatel Mgr. Art. Jakub Liska, MRes, konate!
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