Zmluva ¢. 797/2023
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zdkona €.18/1996 Z. z. o cenéch v platnom zneni, zdkona ¢.446/2001 Z. z.
o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni a d’alSich pravnych predpisov.

PRENAJIMATEL

sidlo:

ktorej mene kona Statutarny organ:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
¢. uctu (IBAN):

Clanok 1

ZMLUVNE STRANY

Poliklinika Karlova Ves
Liscie udolie 57, 842 31 Bratislava 4

Mgr. Ivana Surinova, MPH — poverena vyko-
nom funkcie riaditel’ky

17 336 236

2020890432

SK2020890432

STATNA POKLADNICA

SK43 8180 0000 0070 0047 5630

(d’alej len ako ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

NAJOMCA

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

&. uétu (IBAN):

zastipeny

a

KMVKs. r. 0.
Karpatské namestie 7770/10A, 831 06 Bratislava

53 887 662

2121521776

SK2121521776

SK55 1100 0000 0029 4111 2943

Maksim Kamenka - konatel

(d’alej len ako ,,najomca “ v prisluSnom gramatickom tvare)
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Clanok 2
UVODNE USTANOVENIE
2.1 Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: Polikliniky Karlova Ves, Lisc¢ie
udolie 57, 842 31 Bratislava, ktorej Cast’ je predmetom najmu a ktord sa nachadza na parc. ¢. 669/1,
669/3 a 670/1, supisné €. stavby 98, zapisanej na liste vlastnictva, ¢. 1712, k. 1. Bratislava - Karlova

Ves.

2.2 Prenajimatel’ (Poliklinika Karlova Ves, Lis¢ie tidolie 57, 842 31 Bratislava) je spravcom vysSie
uvedeného nehnutel'ného majetku, pricom je opravneny prenechat’ ho do najmu.

2.3 N4jomca je pravnicka osoba zapisand v Obchodnom registri Obchodného registra Mestského
sudu Bratislava III, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 153758/B (fotokdpia Vypisu z obchodného registra
tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy).
Clanok 3
PREDMET ZMLUVY

3.1 Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienok
nebytové priestory:

v pavilone dospelych, na prizemi, ¢ast’ chodbovej plochy vo vestibule, o vymere 3,00 m?,

nachéadzajice sa v budove Polikliniky Karlova Ves, Lis¢ie udolie ¢. 57 v Bratislave (d’alej len ako
,predmet najmu‘* a/alebo ,,nebytové priestory®).

Clanok 4
UCEL NAJMU

4.1 N4jomca sa zavdzuje uzivat nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu podla tejto zmluvy
vylu¢ne za tcelom

umiestnenie a prevadzkovanie samoobsluZnej kaviarne
atieto prevadzkovat prostrednictvom svojich zamestnancov a v stlade s platnymi pravnymi
predpismi, ktoré sa na predmet ndjmu vztahuja.
Clanok 5
DOBA NAJMU
5.1 Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l.3 tejto zmluvy na dobu

urdita v trvani do 31.7.2024, s ti¢innost'ou od 1.8.2023, nie vSak skor ako dilom nasledujiicim po
zverejneni tejto zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.
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Clanok 6
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1 Prenajimatel odovzd4d ndjomcovi nebytové priestory v stave spOsobilom na ich uZivanie
nezariadené a bez technologii a Specidlnej tpravy. Najomcovi je stav nebytovych priestorov zndmy,
oboznamil sa s nimi osobnou obhliadkou pred prihldsenim sa do obchodnej verejnej stit’aze a prebera
ich v stave, v akom sa tieto nachadzaju.

6.2 Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat revizie elektroinsStalacii, revizie vytahov a tlakovych
nadob v budove Polikliniky Karlova Ves, Lis¢ie udolie 57, Bratislava.

6.3 Prenajimatel’ je povinny zabezpecit najomcovi riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytovych priestorov. Prenajimatel’ zabezpeCuje upratovanie a udrzbu okolia
samoobsluznej kaviarne umiestnenej a prevadzkovanej ndjomcom.

6.4 Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimaterl’a.

6.5 Najomca nie je opravneny vykondvat akékol'vek stavebné tUpravy bez predchddzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a a oznamenia prisluSnému stavebnému uradu alebo bez stavebné¢ho
povolenia, ak potreba ohldsenia stavebnej Upravy alebo potreba stavebného povolenia vyplyva zo
vSeobecne zavidzného pravneho predpisu. Pri poruseni povinnosti najomcu podl'a tohto ustanovenia
je najomca povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 3 320 € aje povinny odstranit’” vykonané
a nepovolené¢ zmeny na vlastné naklady do 15 pracovnych dni od dorucenia vyzvy na odstranenie
vykonanych zmien. Ustanovenia ¢l. 8, bod 1 tejto zmluvy platia primerane. Ndjomca musi poziadat’
o povolenie v dostatoénom casovom predstihu, minimélne 10 pracovnych dni pre ocakdvanym
zahdjenim prac.

6.6 V pripade, Ze prenajimatel’ d4 najomcovi suhlas na vykonanie stavebnych Uprav, je ndjomca
povinny dat’ si vypracovat na svoje naklady projektovi dokumentaciu, v ktorej budii zaznamenané
pripadné zmeny oproti povodnej projektovej dokumentacii vratane profesii, priCom tieto zmeny ako
aj vysku realnych nakladov je ndjomca povinny vopred prekonzultovat’ s prenajimatelom a nasledne
po odsuhlaseni prislusSnymi organmi odovzdat’ tato projektovi dokumentaciu s peciatkami a
s kopiami vyjadreni dotknutych osdb prenajimatelovi. VSetky podklady musi ndjomca odovzdat
poverenej osobe na strane prenajimatel’a nie neskor ako do 30 kalendarnych dni po ukonceni prac.
Ak doklady nedoruci, za kazdy zacaty kalendarny denn omeSkania je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ pokutu vo vyske 10 €.

6.7 Najomca je povinny zabezpecovat si a vykonavat' revizie, resp. zabezpecovat' odstraniovanie
zévad na technickych zariadeniach, ktoré st majetkom najomcu, vnesenych najjomcom do predmetu
najmu, po predchadzajlicom suhlase prenajimatel’a.

6.8 N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznédmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ (s vynimkou oprav uvedenych v ¢lanku 6 ods. 6.6 tejto zmluvy) a umoznit mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla prenajimatelovi.

6.9 N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndgjmu dohodnutym spdsobom, v stlade s predmetom svojej
¢innosti.

6.10 N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast do podndjmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Takyto pravny ukon je neplatny.
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6.11 N4jomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo, alebo
tento majetok inak zat'azit'. Takyto pravny tkon je neplatny.

6.12 Po skonCeni prendjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to formou pisomného
zdznamu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov. Zmluvné strany sa tymto dohodli, ze
najomca nema narok na thradu nakladov za upravy priestorov ani narok na thradu toho, o ¢o
predmet ndjmu zhodnotil, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodol inak.

6.13 Nijomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky Ministerstva vnatra SR €. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a
zavizuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Kopie sprav z odbornych prehliadok a skusok
technickych zariadeni, za ktoré¢ zodpoveda najomca, odovzda najomca prenajimatel'ovi do 1 mesiaca
od ich vykonania.

6.14 Ak dojde ku skonceniu ndjmu a najomca neodovzda nebytové priestory v posledny den
vypovednej lehoty, alebo diilom ukoncenia najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory
moze prenajimatel’ vypratat’ na ndklady a zodpovednost’ ndjomcu. Prenajimatel’ je povinny termin
vypratania nebytovych priestorov oznamit' ndjomcovi aspon 3 dni pred pldnovanym terminom
uskuto€nenia vypratania. Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skladné vo vySke 10 EUR za
kazdy den uschovy majetku najomcu.

6.15 Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je nijomca
povinny si strazit’ a ochranovat sam a za tym ucelom je povinny dat’ si ho poistit. Ustanovenie
predchadzajtcej vety neplati v pripade, ak ku Skode na majetku najjomcu doslo v pric¢innej stvislosti
so zavinenym konanim prenajimatel’a alebo jeho zamestnancov.

6.16. V pripade omeskania s plnenim peniazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi
uroky z omeSkania vo vySke o 5 percentualnych bodov vysSej ako zakladnd urokovéa sadzba
Europskej centralnej banky platnd k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu (Nariadenie
Vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorSich predpisov). Zaplatenie uroku z omeSkania nesposobuje zanik povinnosti ndjomcu
platit’ zmluvnu pokutu podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnti inak.

6.17 Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

6.18 Najomca je povinny prisposobit’ prevadzkové hodiny predmetu ndjmu len na ¢as prevadzky
Polikliniky Karlova Ves a to len v pracovnych dioch, v dobe od 7.00 do 19.00 hod., pokial sa
s prenajimatelom nedohodne inak. Dohoda musi byt pisomnd, ako neoddelitelnd sucast’ tejto
zmluvy, inak je neplatna.

6.19 V spolocnych priestoroch je zakdzané umiestiiovat’ akékol'vek predmety (nabytok, informacné
tabule a pod.), pokial’ sa ndjomca pisomne nedohodne s prenajimatelom inak. Na fasdde budovy,
vratane okennych tabul ako aj na terase, vratane zébradlia, je zak4dzané umiestovat akékol'vek
reklamné alebo informa¢né materialy.

6.20 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ prevadzkova dobu polikliniky na ¢as od 6.30 hod. do
18.30 hod. a najomca je povinny tuto zmenu reSpektovat’ a upravit svoje prevadzkové hodiny
v sulade s touto zmenou. Zmenu prevadzky polikliniky podla tohto bodu zmluvy je prenajimatel
povinny oznamit’ ndjomcovi pisomne a tato zmena je pre najomcu zadviazna prvym dnom treticho
mesiaca, nasledujuceho po doruceni ozndmenia.
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Clanok 7

CENA, SPLATNOST NAJOMNEHO SO SUVISIACIMI SLUZBAMI

7.1 Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 200,00 €/m*/rok. V ngjomnom st zahrnuté
tiez naklady na nasledovné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu: elektrickd energia, odvoz
komunalneho odpadu, a upratovanie spolo¢nych priestorov a socialnych zariadeni pristupnych.

7.2. Vyska ro¢nej platby ndjomcu za uZivanie predmetu najmu je 600,00 €. Vyska mesacnej platby
najomcu za uzivanie predmetu najmu je 50,00 €, slovom péat’desiat €.

Néjom nehnutel'nosti alebo jej Casti oslobodeny od DPH podl'a §38 Zakona 222/2004 Z. z. o DPH.
Pokial’ z dovodu zmeny vSeobecne-zavizného pravneho predpisu prenajimatel’ovi vznikne povinnost’
uctovat’ v suvislosti s ngjomnym podl'a tejto zmluvy DPH, bude DPH v sadzbe ur¢ena vSeobecne-
zdvaznym pravnym predpisom pripocitand k dohodnutému najomnému.

7.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vysku ndjomného
dohodnutt v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy v pripade nérastu cien ktorejkol'vek zo sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu, néklady na ktora st podl'a bodu 1 tohto ¢lanku sucast'ou najomného.
NavySenie ndjomného ur¢i prenajimatel pomerne podla podlahovej plochy predmetu najmu
k priemernej prenajatej ploche stavby, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza. Prenajimatel je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o jednostrannej uprave ndjjomného podla predchadzajucej vety, pricom
takto upravené najomné je pre najomcu zaviazné a njjomca je povinny ho platit’ od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po doruceni oznamenia o uprave vysky ndjomného ndjomcovi. Zmluvné
strany sa zaroven dohodli, ze k zvySeniu nijmu moéze dojst aj o roéni mieru inflacie
spotrebitel'skych cien za predchadzajici kalendarny rok, podla oznamenia SU SR (alebo intitucie,
ktorda ho nahradi). V takom pripade ma prenajimatel’ pravo jedenkrat v kalendarnom roku
jednostranne upravovat’ cenu ndjmu o percento zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie vyhlasenej za
kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom sa uprava ndjomného uskutociuje.
Uprava najomného bude prenajimatelom oznamena najomcovi pisomnym ozndmenim obsahujiicim
udaj o percente oficidlne vyhldsenej miere roCnej infldcie s tym, Ze uCinnost’ tejto zmeny je
dohodnutd zmluvnymi stranami vzdy k 1. ditu mesiaca nasledujiiceho po doruceni tohto ozndmenia .
Neakceptovanie upraveného najomného ndjomcom, podla tohto bodu zmluvy, sa povazuje za
podstatné¢ porusenie zmluvy a je zmluvnym doévodom na odstupenie od zmluvy zo strany
prenajimatel’a.

7.4 Najomca sa zavédzuje uhraddzat’ ndjjomné v mesaénych splatkach, vidy do 10. diia beZného
mesiaca na ucet prenajimatela.

Cislo tétu: SK43 8180 0000 0070 0047 5630
vedeny v: STATNA POKLADNICA
variabilny symbol:  7796.

Vyska prvej splatky ndjomného je:

pocet dni v mesiaci nadobudnutia G¢innosti - poradové Cislo dna nadobudnutia G¢innosti + 1
50,00 € x ,
pocet dni v mesiaci nadobudnutia G¢innosti

zaokruhlené na 2 desatinné miesta (alikvéotna Cast’ mesacnej splatky).

Prva splatka je splatna do 10. diia od ucinnosti tejto zmluvy. Ak pripadne 10. kalendarny den
mesiaca na nebankovy den, tj. Statny sviatok, deii pracovné pokoja a podobne, povazuje sa za deni
splatnosti posledny predchadzajuci bankovy den pred tymto diiom.
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Clanok 8
ZMLUVNA POKUTA

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nadjomcu s thradou najomného dohodnutého
v bode 7.2 tejto zmluvy o ndjme viac ako 30 kalendarnych dni, je ndjomca povinny za kazdy d’alsi
dent omeskania presahujuci 30 dni od splatnosti najomného zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu
vo vyske 0,2 % z dlznej sumy, ak sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’
domadhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
povinnost’ plnenia najomcu podl’a tejto zmluvy, ktord je zabezpecend zmluvnou pokutou. N4jomca je
povinny zmluvnu pokutu zaplatit, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanikéd povinnost’ platit’ irok z omeskania podl'a tejto zmluvy, pokial’ sa najomca pisomne
nedohodne s prenajimatel’om inak.

8.2 Prislusnd suma sa povazuje za uhradent az diilom jej pripisania na ucet prenajimatel’a.

Clanok 9
OSOBITNE DOJEDNANIA

9.1 N3jomca je povinny platit’ najjomné a suvisiace sluzby riadne a v€as v dohodnutej vyske az do
diia odovzdania nebytovych priestorov prenajimatel'ovi spésobom dohodnutym touto zmluvou. Na
zabezpecenie tejto Uhrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voc¢i hnutelnym veciam najomcu
nachadzajlicim sa v prenajatych priestoroch.

9.2 Pre pripad omeskania najomcu s odovzdanim prenajatého nebytového priestoru po skonceni
najmu, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vysSke mesaéného
najomného, za kazdy aj zacCaty mesiac omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a na zaplatenie najjomného (bod 9.1 tejto zmluvy), ani pravo na ndhradu
Skody presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok 10
SKONCENIE NAJMU NEBYTOVYCH PRIESTOROV

10.1 Najomny vztah podla tejto zmluvy mézu zmluvné strany ukoncit’ :

a) na zéklade vz4jomnej pisomnej dohody diiom dohodnutym v tejto dohode,

b) pisomnou vypoved’ou podla ust. § 10 zak. ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po jej doruceni.

¢) odstupenim od zmluvy z dévodov dohodnutych v tejto zmluve. Odstapenie od zmluvy
musi byt pisomné a musi byt dorucené druhej zmluvnej strane. Uginky odstapenia od zmluvy
nastanu diiom dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strane. Tymto dilom zmluvny vzt'ah
podl’a tejto zmluvy kon¢i.

10.2 Prenajimatel’ ma pravo, okrem dovodov uvedenych v bode 7.3 tejto zmluvy odstipit’ od tejto
zmluvy aj z nasledovnych dovodov:

a) ak ndjomca porusi svoje povinnosti, dohodnuté v bodoch, 6.10 a 6.11 tejto zmluvy,
b) v pripade, ked’ sa ndjomca dostane do omeskania s thradou najomného viac ako 30 dni.

6/7



Clanok 11
ZAVERECNE USTANOVENIA

11.1 Pokial' tdito zmluva o n4jme nerieSi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, Obchodného zakonnika
a prisluSnymi zaviznymi pravnymi predpismi platnymi v SR.

11.2 K zmene alebo doplneniu tejto zmluvy mdze dojst’ len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku, podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami a ak to vyplyva zo zmien a
doplnkov pravnych predpisov.

11.3 Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy sa zasielaju na adresu sidla/trvalého pobytu/ini adresu
adresata uvedent v zmluve, resp. na inl adresu, ktord zmluvnéd strana nasledne preukazatelne
oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v piaty pracovny dent po dni
odoslania na postovu prepravu.

11.4 Touto zmluvou sa upravuju vzdjomné vztahy medzi zmluvnymi stranami.

11.5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej obsahu,
nemaju namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisuju.

11.6 Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane
prenajimatel’ a jeden rovnopis najomca.

11.7 N4jomca berie na vedomie, Ze v zmysle zakladnych principov zakona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov ,,Co nie je tajné, je verejné* a ,,prevazujlci verejny zaujem
nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami osob*, na zdklade dobrovol'nosti nad ramec povinnosti
uloZzenej zakonom o slobode informacii, sa tato zmluva zverejiiuje za ucCelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii obanmi vSetky informaécie,
ktoré¢ sa ziskali za verejné financie, tykaju sa pouZivania verejnych financii alebo nakladania s
majetkom BSK a $tatu. Na zaklade tejto skuto¢nosti ndjomca vyslovne sthlasi so zverejnenim tejto
zmluvy, pripadnych jej dodatkov, a vSetkych priloh v plnom rozsahu (t.j. obsah zmluvy, jej
nalezitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturaéné udaje, ...)
na internetovej stranke Polikliniky Karlova Ves za u¢elom zvySovania transparentnosti samospravy
pre obcanov a kontroly verejnych financii obcanmi.

Tento suhlas udel'uje najomca bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

11.8 Zmluva nadobuda ucinnost’ diiom uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skor ako je den
nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zdkonnika.

V Bratislave, dna

ZA PREN@JiMATEBA ZA NAJOMCU
Mgr. Ivana Surinova, MPH — poverena Maksim Kamenka - konatel’
vykonom funkcie riaditel’ky
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