Najomna zmluva ¢. 868 /2019
uzavreta podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v platnom zneni

Clanok I.
Zmluvné strany
1.1 Mesto Lucenec
sidlo : Ulica novohradska ¢.1, 984 01 Luc¢enec
Statutarny organ : PhDr. Alexandra Pivkova, primatorka Mesta Luéenec
bankové spojenie : Prima banka Slovensko a.s., pobo¢ka Lu¢enec, €.u. 6007004001/5600
IBAN : SK 41 5600 0000 0060 0700 4001
ICO : 00316181
DIC : 2021237152
(dalej len ,prenajimatel™)
zamestnanec zodpovedny vo veciach zmluvnych : Ing. Maria Méricova (veduca oddelenia
ekonomiky a majetku mesta)
zamestnanec povereny spravou tohto dodatku : Ing. Iveta Poltarska (oddelenie ekonomiky
a majetku mesta)
zamestnanec povereny vo veciach technickych: Peter Csaba (oddelenie vnutornej spravy)

1.2 Pamiatkovy urad Slovenskej republiky
sidlo : Cesta na Cerveny most 6, 814 06 Bratislava
zastupeny: PhDr. Katarinou Kosovou, generalnou riaditelkou
ICO : 31755 194
bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu: SK 65 8180 0000 0070 0006 8998
(dalej len ,najomca®)

Clanok II.
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel prenechava za odplatu najomcovi do uzivania, za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve nebytové priestory nachadzajuce sa v budove na Namesti republiky 315/26 v Lu€enci na
parcele CKN €. 2664 v k.u. Lu€enec vedenej na LV &islo 11329.

2.2 Konkrétne sa prenajimaju kancelarie ¢. 105 ( 10,32 m2 ), 106 ( 23,40 m2), 107 ( 23,40 m2 ), 108
(16,15 m?), 109 ( 16,87 m2 ), 110 ( 16,15 m? ), 148 ( 16,05 m? ), 149 ( 16,78 m? ) a 150 ( 16,51 m?)
na prvom poschodi pristupné hlavnym vchodom, spolu o vymere 155,63m? .

Clanok IV.
Doba najmu
4.1 Najomca ma predmetné priestory v prenajme na dobu urcitd a to od 01.01.2020 do 31.12.2022 .

Clanok V.

Vyska najomného a spdsob uhrady
5.1 Najomné je prijmom rozpoc¢tu Mesta LuCenec a stanovuje sa dohodou zmluvnych stran v sulade s
platnymi Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Lu¢enec vo vyske 28,32 €/m?/rok. Roc¢ny najom
predstavuje sumu 4.407,44 € (28,32 € x 155,63 m?).
5.2 Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacne, vzdy do 25. diia mesiaca za ktory sa najomné
plati bezhotovostne, na ucet prenajimatela uvedeny v bode 1.1 tejto zmluvy s pouZitim variabilného
symbolu VS:1710109862, alebo priamo v hotovosti do pokladne MsU Lugenec. Mesadna splatka
predstavuje 1/12-inu aktualneho roéného najomného a povazuje sa za uhradenu drfiom jej pripisania
na ucet prenajimatela.

Clanok VI.

Uhrada sluzieb spojenych s najmom
6.1 Najomca berie na vedomie, Ze nie je mozné presne urcit jeho spotrebu vetkych médii. Z tohto
dovodu vyska uhrady sluZieb spojenych s najmom (za spotrebu el. energie, vodné, sto¢né, odvoz
odpadu, kurenie a dalSie poplatky suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov ) bude vypocitana
z pomernej Ciastky, ktora vychadza z celkovych nakladov za budovu na 1m?2 prenajatej vymery. Takto
pocitané naklady budu prenajimatefom vyfakturované v Casovej zavislosti od fakturacie priameho
dodavatela prenajimatefovi.
6.2 Prenajimatel a najomca sa dohodli, ze vySka pau$alnej zalohy sa urCuje ako nasobok
celoroénych nakladov prislichajicich na 1m? plochy vo vyske 48,—€ a prenajatej plochy citovanej
v ¢lanku Il bod 2.2 tejto zmluvy vydelenej dvanastimi zaokruhleny na celé €.
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6.3 Najomca uhradi mesacne zaroveh s Uhradou najomného samostatne zalohu na Uhradu faktar za
sluzby spojené s najmom vo vyske 623,- € s pouZitim variabilného symbolu VS : 223 001, na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VIL.
Spodsob ukonéenia najmu
7.1 Najom zanika : a) uplynutim doby najmu podla ¢lanku IV. tejto zmluvy
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.
7.2 Prenajimatel méze pisomne vypovedat tuto najomnu zmluvu :

a ) v pripade omeskania uhrady C€o ilen jednej mesacnej splatky najomného, pisomnou
vypovedou s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plyndt prvym dhom mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede,

b ) v pripade omeskania uhrady €o ilen jednej vyucétovacej faktiury za prevadzkové naklady,
pisomnou vypovedou s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktora zacdina plynut prvym driom
mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede,

¢ ) pisomnou vypovedou v jednomesacnej vypovednej dobe z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
a 3 zak. ¢. 116/1990 Zb v platnom zneni.

d ) pisomnou vypovedou v jednomesacnej vypovednej dobe z ddvodov rekonstrukcie budovy
v ktorej sa predmet najmu nachadza.

7.3 Najneskor v den skon&enia najmu je najomca povinny predmet najmu vypratat a vypratany
odovzdat’ prenajimatelovi.
7.4 Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi pisomne vlehote 90 dni pred dohodnutym
skon&enim najmu, &i Ziada o predizenie najmu alebo ho v dohodnutom termine ukonéi, ak tak neurobi,
prenajimatel to bude povazovat za prejav vble ukon it najom v termine dohodnutom v tejto zmluve
ako termin ukoncenia najmu.

Clanok VIII.
8.1 Tato najomna zmluva sa uzatvara v zmysle rozhodnutia primatorky mesta LuCenec ¢&.
5419/43007/2019 zo dna 16.10.2019.
8.2 Najomca prehlasuje, ze stav prenajatych priestorov pozna a prebera ich v stave v akom sa
nachadzaju ku diu uzavretia najomnej zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze prenajimané nebytové priestory
su v stave spdsobilom na dojednané uzivanie ( u€el najmu ).
8.3 Najomca je povinny uzivat predmet najmu, spolo€né priestory a zariadenia v sulade so
vS8eobecne platnymi pravnymi predpismi, a to najma hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoziarnymi
predpismi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujuce
zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podfa prislusnych
noriem. Najomca sa zavazuje pred zalatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie.
8.4 Najomca nesmie dat predmet najmu do podnajmu.
8.5 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu vykonat nevyhnutné opravy v rozsahu prilohy
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla a nema naroky, ktoré by mu inak prinélezali pre nemoZnost alebo obmedzenu mozZnost uzivat
predmet najmu pre vady, ktoré v€éas neodstranil.
8.6 Najomca sa zavazuje oznamit bez zbyto€ného odkladu prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré su nad ramec nariadenia vlady ¢€.87/1995 Z.z a umoznit vykonanie tychto oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
8.7 Najomca je povinny od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v predmete najmu umoznit
prenajimatefovi ihned pristup k délezitym zariadeniam objektu ( k rozvodu plynu, elektrickej energie,
rozvodom Sl a UK a pod.)
8.8 Stavebné upravy nie je najomca opravneny vykonat bez pisomného suhlasu prenajimatela a
prisluSného stavebného uradu.
8.9 Za pripadnu Skodu na majetku najomcu, ktory sa nachadza v prenajatych priestoroch,
prenajimatel nezodpoveda.
8.10 Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom predmete
najmu a v plnej miere za ne zodpovedat.
8.11 Najomca je povinny vykonavat revizie vyplyvajuce mu zo zakona.
8.12 Prenajimatel sa zavazuje umoznit ndjomcovi vstup do socialnych zariadeni.
8.13 Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajice
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.
8.14 Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poziadavky zastupcu prenajimatela na ucely kontroly.
8.15 Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vhiknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu ( prostriedky elektronickej ochrany a pod.).
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V pripade zabezpecenia predmetu najmu mechanickymi zabranami ( mreze a pod. ) je najomca
povinny vopred odsuhlasit' s prenajimatelom ich vzhlad a spésob ukotvenia.

8.16 Najomca je povinny vyvesit na dverdch nim prenajatych nebytovych priestorov oznam, ktory
bude obsahovat jeho oficialny nazov, tradné hodiny a kontakt na najomcu v ¢ase nepritomnosti.

8.17 Ak ddjde k ukonCeniu najmu z akychkolvek dovodov a ndjomca neodovzda nebytové priestory
najneskér v posledny defl ukonCenia najmu alebo uplynutia vypovednej lehoty, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory mbdze vypratat prenajimatel na naklady a zodpovednost najomcu
a prenajimatel nenesie ziadnu zodpovednost’ za pripadné Skody, alebo stratu na veciach ktoré sa
budu v vypratavanych priestoroch nachadzat'.

8.18 Zmluvné strany sa dohodli na fikcii doru€enia zasielok tykajucich sa vztahov z najomnej zmluvy
podla tejto zmluvy s tym, Zze zasielka sa povazuje za doruenu do jeho vlastnych rik, aj ked bude
prenajimatefovi poStou vratena ako zasielka najomcom neprevzata. Obdobne to plati pri doru€ovani
zasielok najomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom pre doruCovanie zasielok
pre najomcu je adresa uvedena v Clanku |. bode 1.2 tejto zmluvy a miestom doru€ovania zasielok pre
prenajimatela je adresa uvedena v ¢lanku |. bode 1.1 tejto zmluvy.

8.19 Prenajimatel ma pravo v pripade porusenia ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy pozadovat
od najomcu zmluvna pokutu vo vyske 200,—€ a to aj opakovane, vzdy v pripade zistenia porusenia.
8.20 Zmluvné strany sa dohodli, ze vySku najomného upravia v pripade zmeny predpisu
prenajimatefa, ktory ustanovuje podmienky nakladania s majetkom Mesta Lu€enec a ceny najmov. Ak
najomca odmietne opravnenu zmenu vySky najomného, ma prenajimatel pravo odstupit od tejto
zmluvy.

8.21 Prenajimatel a najomca sa dohodli, Zze v pripade Ciasto¢nej uhrady viacerych pohladavok po
lehote splatnosti prenajimatel bude povazovat za uhradenu vzdy tu najstarSiu pohfadavku.

8.22 V pripade, Ze prenajimatel bude potrebovat z dévodu ekonomického vyuzitia celej budovy
najomcu prestahovat, najomca bude akceptovat pridelenie novych kancelarii a zavazuje sa
prestahovat v lehote do 60 dni odo dia doru€enia oznamenia o prideleni inych kancelarii.

8.23 Najomca berie na vedomie a prehlasuje, ze ho prenajimatel vyslovne upozornil na zamer
rekon$truovat budovu z ¢oho pre najomcu vyplyva vysoka pravdepodobnost, Ze tato zmluva bude
pred€asne vypovedana v jednomesacnej vypovednej lehote. Najomca prehlasuje, Ze si je vedomy
tejto skuto€nosti a désledkov, ktoré pre neho z pred€asného ukoncenia tejto zmluvy vyplynu.

Clanok IX.

Zavere€né ustanovenia
9.1 Tato ndjomna zmluva sa uzatvara v zmysle bodu 2.1 &lanku 2 Zasad hospodarenia s majetkom
mesta LuCenec, mdze byt menena alebo doplnena vylu¢ne formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, ktoré budu tvorit neoddelitelnt su€ast' zmluvy a je vyhotovena v 4 ( Styroch) rovnopisoch,
najomca obdrZi jedno a prenajimatel tri vyhotovenia.
9.2 Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo z Casti Uucinné, alebo neskor stratia
uginnost, nie je tym dotknuta u€innost ostatnych ustanoveni. Namiesto neu&innych ustanoveni a na
vyplnenie medzier sa pouZije pravna Uprava, ktora pokial je to pravne mozné sa €o najviac priblizuje
zmyslu a uCelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tuto otédzku brali do
uvahy.
9.3 Na v3etky ostatné touto zmluvou neupravené prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa
vztahuju prisluSné ustanovenia zak €. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
9.4 Tato zmluva je U&inna diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Ak sa do troch mesiacov od
uzavretia zmluvy zmluva nezverejnila, plati, Zze k uzavretiu zmluvy nedoSlo. Ak zmluva nie je
zverejnena do 7 dni odo diia jej uzavretia, méZe najomca podat’ navrh na jej zverejnenie v obchodnom
vestniku.
9.5 Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
podpisuju.

V Ludenci dnia

za prenajimatela : za najomcu :
PhDr. Alexandra Pivkova PhDr. Katarina Kosova
Primatorka mesta Generalna riaditelka



