ZMLUVAZE. 1.1/2023
o najme nebytovych priestorov

uzavreta podlfa zdkona &. 116/1980 Zb. a ostatnych platnych pravnych
predpisov tykejucich sa najmu nebytovych priestorov

Gl 1

Zmluvné strany

Prenajimatel” Obchodny nazov: LRABCAN", obecné shuZby
Sidlo: 029 44 Rabéa, ul.Rabdicka 334
Statutarny zéstupca: Stefan Ratica - veduci
ICO: 35996129
DIC:
Bankové spojenie: Slovenské sporiteltia
IBAN:
Néjomca: Obchodné meno: PAMAG, s.r.o.
Predmet Sinnosti: ambulantna zdravotnd starostlivost’ pre dospelych
Sidlo: Hiavna 1432/561
029 44 Rab&a
ICo: 54241620
DIC: '
Cl. 2
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prendjom nasledovnycl nebytovych priestorov, nachadzajicich sa v obci Rabda - dast budovy
OZS na ulica Rabtickd 330, na 1. poschodl, vlastnikom ktorej je podPa LV & 1283, postavenom na parc. CKN ¢&.
3099/2 k.u. obec Rabca a poverenym spréaveom od 1.1.1997 ,RABCAN*, obeené sluzby, vo vymere 73,87 m? podla
tabulky uvedenej v &lanku 5 tejto zmluvy (vyois uznesenia & 1/A/2023 z riadneho zasadnutia Obecného Zastupitelstva
z0 dfta 27. januara 2023).

CL3

Uéel uzivania

Najomcea sa zavizuje, ¥ bude prenajimané priestory uvedend v &l 2 u¥fvat na prevadzku ambulantnej zdravotnej sta-
rostlivosti pre dospelych. o

¢ 4

Doba platnosti a zanik

—

Zmluva nadobida platnost’ dfiom podpisania zmluvnynﬁ stranami a (¢innost’ disom po Zvergjnen/.
2. Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu neuréiti od 1.6.2023.

3. Néjomny vztah mdZe zaniknut'

a) dohodou zmluvnych strén,

b) pisomnou vypovedou v siilade s § 10 zdk. & 116/1990 Zb. v znen{ zmien a dopinkov s 3-mesagnou vypoved-
ngu lehotou, : ‘

Cl. 5 vy$ka a splatnost ndjomného

1. Vﬁglf{ najomného urdil prenajimatel v siiade s vecnym usmernenfm  a to ndsobkom prenajatej plochy podla
tabulky:;



Prenaiimané plochy - ndzov Doba ndjmu | Sadzbav €m ‘/rok | Pren. priestory vm?®
t |kanceldria &. 119,120 neuréit 35,4009 26,82
Z2|Ambulanica a éakdrett &, 118 neurditd 35,4009 31,68
3lsocidlne zariadenie 1/6 (1/2) neuritd 16,7099 1,80
41zddverie, vstupnd hala 1/14 a 1/7 neurditd 16,7099 6,97
5|Prechod cez Cakaren neurdita 16,7099 6,60
Spolu prenajaté priestory vm*® (67,27 m2 bez prechodu) 73,87
Celkovy roény ndjom je: 2327,80
Celk. mesaéné platby su: 193,98

Zmluvné strany sa dohodli, 2e néjomné bude uhrddzané v mesadnych splétkach uvedenych vo vyisie uvedene
tabul'ke.

Zmluvné strany sa dohodll, le prenafimatel zalle ndjomcovi kady mesiac vopred do 15. diia faktiiru na do-
hodnuté spldtky mesalnych dhrad ndjomného 1a prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy a ndjomca sa
Ju zavizuje v termine 14-diiovef splatnosti faktiry uhrddzat’.

Mesalnd spldtka ndjomného za prenajaré nebytové priestory je vo vyske:
od 1. 6. 2023 - 193,98 €/mesiac
Ndjomné 2a prenajaté nebytové priestory je vo vyike 193,98 € mesadne a bude vyfakturované za mesiac jin.

V pripade omeskania platieb, platia ustanovenia obchodného zékonnika t. j. néjomca je povinny zaplatif' prena-
Jimatelovi trok za kazdy defi ome¥kania v sulade s § 369 ods. | obch. zakonnika.

Ak potas doby trvania ndjomného vzfahu vzrastie index rastu cien v rdmci Slovenskej republiky (v désledku in-
flacie alebo devalvécie €), zvyi sa vzdy celkové ndjomné nebytovych priestorov tejto zmluvy o to isté % a to od
1. dita nasledujiiceho mesiaca o hodnotu uvedenéhe indexu rastu cien.

€Le

Vzéjomné vzt'ahy zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ngjomeovi nebytové priestory v stave spésebilom na dohovorend uZivanie,
vtomto stave ho na svoje naklady udrfiavat’ a zabezpedovat' riadne plnenie sluieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytového priestoru spojené a ktoré upravuje zmluva o sluzbdch & 1.2./2023.

E:r!padne stavebné (pravy je ndjomca opravneny vykonat iba po predchidzajicom pisomnom sihlase prena-
jimatela,

Ndjomea je oplté\men}’f uZivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve, Je povinny bez zbytodného
dokladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré md prenajimatel’ vykonat' a umoznit vykonanie tychto

oprév, kt.oré m3 prenajimatel’ vykonat' a umoznit vykonanie tychto oprdv, inak zodpovedéd za ¥kodu, ktord nespl-
nenim tejto povinnosti venikne.

?33J§511é:a Jje povinny vykondvat v prenajatych priestoroch bezni drbu a drobné opravy na svoje ndklady do

Néjomca je oprévneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho cast' do podnéjmu len so suhlasom prenajimatel’a,

Néjomcea je povinny dodr¥iavat' v prenajatom nebytovom priestore i i iamej

4 je | dr : ‘ pravidl4 bezpe&nosti préce, poZiamej ochrany a
dpmovy_ p?rlgdok. V smpslost: s tym sa zaviizuje, Je nebude v prenajatych priestoroch pou¥ivaf netypické spot{e~
bide, ani d'alsie zarmdep.la, ktoré nie si prs prevadzkovanie Einnosti uvedenej v &ldnku 2 tejto zmluvy nevyhnutng,
Za PO a BOZP v prenajatych priestoroch nie Je zodpovedny prenajimater’,

Nijomea prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym technickych stavom prenaj imanych nebytovych priestorov a
Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatel’a preberd.

Néjomca sa za.vazuje uhradzat $kody nim zavinené na majetku prenajimatel’a spdsobené v stvislosti s prendjmom
nebytovych priestorov. '

Néjumga jre pov?nnjz bezodkladne na viastné naklady odstrénit’ vietky poskodenia prenajatych zariadeni, ktoré
v preqajatych objektoch spdsobil, resp. dinnostou 030D, ktoré pinili jeho prikazy.

Prenajtmatel nezodpovedd za pripadnu stratu, resp. znidenie veci nachddzajicich v nebytovych priestoroch, ktoré
nie st predmetom prendjmu.



€Ly

Zaveredné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdZu uskutofiovat len pisomnou formou a se sithlasom oboch stran,

V pripade spornych veci sa pouZiji primerane ustanovenia zdk. &. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskordich zmien a doplnkov a ostatnych platmych prévnych predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch exempléroch, pri¢om ka?d4 zmluvna strana dostane po dvoch exemplédroch.
Utastnfci zmluvy si tito pre¢itali a na znak sthlasu s jej obsabom ju viastoruéne podpisali,

Néjomea:
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MUDr. Babni¢ova Magda
Konatel PAMAG, s.1.0.

AWAC: yet!

P sy 4 Ra o

Y
o g \
\ .

-

V Rabei dita 30. april 20% ¢
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Prenajimatel’:

»RABCAN“ obecné sluzhy

029 44 Kabia, ul. Rabdicks 334

ICO 159 961 29
il SR ARY 9

s

Stefan Ratica /
Vediici ,RABCAN, obecné sfuzby



ZMLUVA
¢. 1.212023
o sluzbach spojenych s prenajmom
nebytovych priestorov

Prenajimate!” Obchodny nazov: . RABCAN", obecné sluzby
Sidlo: (129 44 Rabta, ul Rabtickd 334
Statutarny zastupca:  Stefan Ratica - vedici
1CO: 33996129
DIC: :
Bankové spojenie; Slovenské sporitela
TBAN:
Néjomea; Obchodné meno: PAMAG, s.r.0.
Predmet &innosti: ambulantnd zdravotn4 starostlivost’ pre dospelych
Sidlo: Hlavnd 1432/561
029 44 Rab&a
1CO:; §5241 620
DIC:
Cl. 2

Predmet zmiuvy

1. Predmetomn zmluvy s sluZby spojené s prendjmom nebytovych priestorov, nachadzajicich sa v obci Rab¥a -
&ast’ budovy s. €. 330

Prenajimané plochy - ndzov Prengffmand Doba prendimu
' plocha v m?

1. | Kancelaria &. 119,120 : 26,82 Neur&ita

2. | Ambulancia a Sakdrefi & 118 31,68 Neurditd

3. | socidlne zariadenie 1/6 (1/2) 1,8 Neurditd

4. | Zadverie, vstupnd hala 1/14 2 1/7 6,97 Neurditd
Prechod cez Zakéreit 6,60 neuréitd
Spolu prenajaté priestory v m?2 ‘ 73,87

2. Shuzby spojené s prendjmom nebytovych priestorov sii;

a) dodévka elektrickej energie,

b) dodévka studenej vody,

¢} stodné

d) upratovanie spoloénych priestorov
e) doddvka tepla

) CL3
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych briestorov

1. Zmluyné strany sa dohedli na tejto vySke zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim nebytového priestoru a ktoré bude prenajimatel’ zabezpedovat' pre odberatel'a;

a} bodévka elektrickej energie:

Elektricka energia bude dod4vans a merana podruZnym meratom. Stav na meragi bol k 31.12.2022
21208 kWh. Do platby sa zapoitavaji aj spolo&né priestory.



Zalohovy mesadny preddavok nu doddvku elektrickej energie je:

od 01, 6. 2023 dohodnuly vo vyike: 35,00 €/mesiac.
Koncorodné zittovanie sa prevedie odpodtom podruzného elektromera a vynasobenim cenou elektr.
energie.

b) Doddvka studenej vody:

Pre roéné zagtovanie zélohovych platieb na dodédvku studenej vody sa pouzije pre vypodet spotreby vo-
dy Vyhi. C. 209/2013 Zb. v zneni zmien a doplnkov. MnoZstvo spotrebovanej vody je pocftane na 2
pracovnikov a 30 pacientov. Iny podet nahlési ndjomea do 31. januara po ukondenf roka.

Zdlohovy mesacny preddavok na doddvku studenej vody je:
od 1, 6. 2023 dohodruty vo vike: 7,80 €/mesiac.

¢) Stofné

Pri vytittovani stotného sa mno2stvo odvedenych vad rovna vy3ke spotreby studenej vody vypotitane]
podTa vyhladky a poétu 0stb a odobratej vody v zdravotnickych zariadeniach. Cena za stofn¢ bude pod-
Ya fakturdcie OVS Dolny Kubin.

Zdilohovy mesacny preddavok za stocné fe:

Od 1.6.2023 dohodnuty vo vyike: 13,00 €'mesiac

d) Zabezpelenie upratovania:

Dodavatel’ zabezpetuje Sistiace prostriedky. V cene upratovania je zahrnutd mzda upratovatky, odvody,
osobny priplatok, nereprodukt{vne ndklady na vyplatenie dovolenky a platenych sviatkov, spravna réZia,
Zistiace prostriedky. Cena za upratovanie je 15,00 €/m2/rok (15,37m2)...cc.orvcrcscren 19,20 €/mesiac

e) Doddvka tepla

Dodévatel zabezpet! dodévku tepla do uvedenych nebytovych priestorov. .
Zdlohovy mesadny preddavok bude vo viske ... o e 70,00 €.
Roziétovanie odobratého tepla do priestorov bude realizovany v tepelnych jednotkach pomocon vyme-
ty v m2 ato 30% a pomocou meradov umiestnenych na vykurovacich telesdch a to 70% podla skutot-
nej fakturdcie od doddvatela tepla.

Rocdna zdlohova vhrada za sfuzby spojané s ndjmom nebytovich priestorov je: 1.764,00 €rok.

Mesalnd zdlohovd dhrada, kiorsi je povinny uhrddzat’ ndjomca vopred a to najneskér de 15-ho diia
heiného mesiaca pred terminom plaiby na féet prenajimatela:
Slovenskd sporitelfia - IBAN: SK86 (900 0000 0000 5418 8766 je vo viSke:

0d D1.6.2023 cvvvvnririmersnisisnensnsmsssnrmsinisssissiarsansassssiens were 147,00 Emesiac

¢l 4

Vzajomné vzt'ahy zmiuvnych stran

Odtb%raétel’ bude poskytovat' mesatné zalohy za dodavku elektricke] energie, studenej vody, upratovanie
a stolné,

Ro&né zittovanie zilohovych platieb za dodané siu¥by dodévatel’ vykoné ; ; ,
dodavatefov. Y vykond po vyadtovani faktir od vietkych

Na zéklade ro¢ného zustovania je odberatel povinnj‘; vytisleny nedoplatok vratit' dodévatelovi do 15 dni
odo diia vyhotovenia vyi&tovania na (éet dodavatel'a - Slovenska sporitel'ia - filidlka Rab&a, &islo 1idtu:

v pripade Prcplatk'u Je dodévatel’ povinny vy&isleny preplatok vritit' odberatelovi do 15 dni odo dita vyho-
Bz;egnja;;;gug?;g;ama na ulet odberatel’a - bankové spojenie Slovenskd sporitel'fia, IBAN: SK86 0900 0000

Odberatel’ je povinny zaplatit' dodavateTovi za ka3dy deh ome&kania v salade s § 369 ods. 1, obchodnsho
zakonnfka, uroky z omeskania z platenia ndjmu a thrad sluZieb stvisiacich s uivanim nebytovych priésto-
rov vo vyske rovnej o 1% vyiSie, neZ je Grokova sadzba za aku by poskytla Slovenska sporitelfia Gver vo
vy:‘:lé: m\;nej dlzej sume platny v. ¢ase a mieste omeskania. Prenajimatel’ m4 prévo tieto Uroky kedykoPvek
vyuétovat’.
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Zaveretné ustanovenia

Zmluva sa uzatvéra na dobu neur&itd od | jina 2023.

V pripade spornych veci sa pouzijd primerane ustanovenia zak. & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebyto-

vych priestorov a platné ustanovenia Obchodného zdkonnika,

Zmeny a dopluky tejto zmluvy sa mbu uskutotiiovat’ len pisomnou formou a 5o sithlasom zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda plainost diiom podpisania zmluvnymi stranami a je uinna ditom po zverejneni.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch exempléroch, pritom kaZda zmluvné strana dostane po dvoch exempléroch.
Utastnici zmluvy si tiito preéitali a na znak sthlasu s jej obsahom je vlastnoru¢ne podpisali,

Odberatel”:

MUDr. Babni¢ova Magda
Konatelka PAMAG, s.r.0.

V Rabei dita 30.42023 o

Dodavatel’;

»RABCAN® obecné sluzby

029 44 Rabe¢a, ul. Rabgicka 334
10 T s 79
o 23

Stefan Ratica *
Vedici ,RABCANY, obecné shutby



