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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 181/2023 (d’alej len ,,zmluva®)

uzavreta podl'a zék. €. 116/1990 Zb. o najme a podn4jme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: Mestska ¢ast’ Bratislava-Devinska Nova Ves
Novovesk4 17/A, 843 10 Bratislava
§tatutérny orgén: Darius Krajéir — starosta
ICO : 00 603 392
DIC : 2020919109
IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Najomcom: Kozmetika Livonia s.r.o.
Stefana Kralika 1/A, 841 07 Bratislava
Zastipena: PhDr. Andrea Bali-Huddkova
Zapisany v obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I
Oddiel Sro, VloZka &. 121157/B
ICO: 50 974 297
DIC: 2120553017
IBAN: SKO7 0200 0000 0032 8404 0357
(d’alej len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a najomca dalej spolu len ,,zmluvné strany*)

CL I
Predmet zmluvy a tifel ndjmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom &asti nebytového priestoru & 2, v projekte zamerania
skutkového stavu oznafeny ako nebytovy priestor miestnosti & 1.12.01 — 1.12.04
o vymere 26,99 m? nachddzajici sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici
Milana Mare¢ka 10 v Devinskej Novej Vsi, supisné &. 6108, postavenom na parcele reg.
»C*“ KN, parc. &. 2565/66 o vymere 1103 m? druh pozemku: zastavani plocha a nédvorie
(dalej len ,nebytovy priestor). Nebytovy priestor a parcela, na ktorom je postaveny
bytovy dom v ktorom je nebytovy priestor umiestneny, si vedené Okresnym dradom
Bratislava, katastrdlnym odborom, zapisany na LV &. 3398, pre okres Bratislava IV, obec
Bratislava — mestskd ¢ast’ Devinska Nova Ves, katastrilne tizemie Devinska Nova Ves.
Prenajimatel’ je sprdvcom nebytového priestoru a pozemku, ktory je vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislava.

2. Za podmienok dohodnutych vtejto zmluve prenajimatel prenechédva za odplatu na
dohodnuty ucel ndjomcovi do dotasného uZivania nebytovy priestor uvedeny v &l. I ods.
1 zmluvy ktorého umiestnenie je vyznagené v situaénom nakrese, ktory tvori Prilohu &. 2
tejto Zmluvy (d’alej ako ,,predmet nagjmu).



3. Nijomca sa zavizuje, Ze bude predmet ndgjmu vzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel, ktorym
je prevadzka obchodu a sluZieb azavizuje sa za predmet ndjmu platif dohodnuté
najomné podla Elénku I tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ udell ndjomcovi sihlas na povolenie zmeny v uZfvani stavby v sdlade
s ustanovenim § 85 zékona &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v znen{ neskorsich predpisov vyludne za tidelom kozmetickych sluZieb
Najomea sa zavézuje, Ze nebude vyuZivat predmet ndjmu vrozpore s kolaudaingm
rozhodnutim vydanym na predmet néjmu prisluinym stavebnym tradom. PoruSenie tohto
ustanovenia Zmluvy zo strany néjomcu sa povaZuje za hrubé porusenie zmluvnych

povinnosti.
CLIX
Vyska, spdsob platenia a splatnost’ dhrady za ndjom a za sluzby spojené s predmetom
najmu

1. Néjomné je stanovene dohodou vo vyike 71,00 €/m*/roéne, kde ro¢ny néjom predstavuje

pri vymere 26,99 m® &astku vcelkoveJ vyske 1916,29 €. Uhrada nijomného bude
vykondvani mesacne (prenajimatel’ nie je platcom DPH).

2. Mesaln ubrada za ndjom vo vyske 159,69 € je splatma do 15. diia daného kalendarneho
mesiaca a ngjomcea je povinny na zéklade tejto zmluvy uskutoétiovat tihrady mesagného

najomného v urdenej lehote v prospech u&tu prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto
zmluvy.

3. 'V cene najmu nie st zahrnuté poplatky za sluby spojené s uZivanim predmetu néjmu.

4. N4jomeca bude uhradzat’ platbu zélohy za sluZby spojené s uZivanim predmetu néjmu
mesacne vo vyske 60,00 €, splatnti do 15. dfia daného kalenddrneho mesiaca v prospech
uCtu prenajimatela uvedeného v zghlavi tejto zmluvy. SluZby spojené s uZivanim

predmetu ngjmu tvoria néklady na el. energiu, vodné a stoéné, tepli vodu, vykurovanie,
zraZkovi vodu a upratovanie.

Zalohovy predpis za sluzby spojené s uZ{ivanim predmetu néjmu:

Elektricka energia 20,00 EUR
Studend voda 4,00 EUR
Vykurovanie 35,00 EUR
Odvod zrédZkovej vody 1,00 EUR

Mesatna zaloha celkom 60,00 EUR

5. Néldady za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu za pristuiny kalendérny rok budid
ngjomeovi vyaftované v termine do 30.06. nasledujiceho roka. V pnpade ak po
vylictovani zalohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné sluby, je nijomca
povinny tento nedoplatok bezodkladne po jeho ozndmeni prenajimatelom uhradit’ na tdet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Prfpadny preplatok z vytdtovania vrati
prenajimatel’ bez zbytodného odkladu na icet ndjomeu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

6. Néjomca je povinny uhradit’ na Q&et prenajimatela uvedeny v zghlavi tejto Zmluvy do 7
doi od prevzatia nebytového priestoru 3-mesadné vidium vo vyske 3-mesadného
najomneho Prenajimatel’ ma prévo pou21t’ vddium na Whradu $kéd a nedoplatkov na
néjomnom asluZbich spojenych s uZfvanim predmetu nidjmu a na krytie vietkych
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10.

11.

12.

finan&nych narokov prenajimatel’a majicich pdvod v tejto Zmluve, s ktorymi je nijomea
vomefkani alebo na krytie ktorych udelil prenajimatelovi sihlas vtejto Zmluve.
Zapotitanim akejkol'vek tibrady po lehote splatnosti nie st dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy. Ndjomcea k pouZitiu vadia na tento el udeluje prenajimatelovi vyslovny
sthlas. V pripade, Ze vySka vddia pocas trvania nijomného vzfahu Klesne pod sumu
uvedent prvej vete tohto odseku Zmluvy, z dévodu jej pouitia prenajimatelom v sdlade
s uCelom vymedzenym v Zmluve, je ndjomca toto povinny doplnit' na zéklade vyzZvy
prengjimatel’a do vysky podla prvej vety tohto odseku Zmluvy, ato do 15. diia mesiaca,
nasledujicom po kalenddmom mesiaci, za ktory bola zdbezpeka pouZits. Suma vo vyske
véadia nebude v prospech ndjomeu akymkol'vek spdsobom tiroena.

Po skoneni ndjmu je prenajimatel povinny vadium alebo jeho nespotrebovani ast’
poukazat’ ndjomcovi v pripade, Ze na predmete ndjmu nevznikla ¥koda, alebo nebolo
pouZité v siilade s bodom 6 tohto &lanku Zmluvy, a to do 15 dni od skonéenia n4jmu.

. Vsluzbach spojenych s predmetom nijmu nie st zahmuté naklady spojené s odvozom

a likvidaciou odpadkov. Néjomca je povinny prihldsit sa na odvoz a likvidaciu
odpadkov; tito sluzbu bude ndjomca uhradzat priamo dodédvatelovi.

Néjomca si hradf niklady za telef6n, poistenie veci a zariadenf vnesenych do predmetu
néjmu, bezpetnostnt sluzbu a akékol'vek d'aliie, v bode 4 tohto Cl. neuvedené sluzby.

Ak ngjomea neuhrad{ ndjomné a/alebo zélohu za sluZby spojené s ufivanim predmetu
néjmu a/alebo nedoplatok z rotného vyidtovania nakladov za sluzby spojené s u¥ivanim
predmetu ndjmu a/alebo vadium vo vy¥ke 3-meséného néjommngho, a/alebo nedoplni
vadium do vy3ky podla &l II ods. 6 Zmluvy a/alebo akikolvek platbu vyplyvajtcu
z tejto Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomecu
zmluvni pokutu vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy i zadaty deft omeskania; tymto
nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu 3kody v rozsahu, v akom nie je kryta
zmluvnou pokutou.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomea Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude hradou pokryté, opravneny uréit
prenajimatel’ sdm, prenajimatel’ spravidla pokryje najstardiu splatnii pohl’adaviu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit najomné
a vysku platieb za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu v nasledovnych pripadoch:

a) o mieru inflacie vyhlasenej §tatistick3?m tiradom SR za predchidzajiici 1ok, a to raz
ro¢ne vZdy k 1.4. prislu$ného roka,

b) ak ddjde k zvydeniu sadzby n4jomného, schvilenej uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestske] dasti Bratislava-Devinska Nov4 Ves,

¢) ak dbjde k zmene vysky mesanych zalohovych platieb za sluZby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu na zéklade vyudtovania za predchadzajuce obdobie,
najomca vyslovne sihlasf s pravom prenajimatel’a jednostranne zvy$it’ najomné a zélohy
za sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu podlPa tohto odseku. Zmenu vysky
najomného a zdlohy za sluZby spojené suZivanim predmetu ndjmu prenajimatel
ndjomecovi pisomne oznami.



13. 'V pripade, ak ku dfiu skon€enia ndjmu nie je moZné predlozit’ vyhdtovania jednotlivych
dodéavatel'ov sluZieb spojenych s uZivanim predmetu néjmu, je prenajimate¥ opréavneny
vyuctovat nédjomcovi spotrebu sluZieb podla jednotkovych cien mamych v Case
skoncenia ndjmu, inak cien zndmych zposlednych vyGétovani dodavatelmi
s prihliadnutim na uhradené zalohové platby.

CL 1T
Vznik, doba 4 ukon&enie n4jmu

1. Néajomny pomer sa uzatvéra na dobu neurCit od 01.11.2023.

2. Néajomny pomer sa ukon&uje:

2.1 pisomnym odstipenim od zmluvy|z dévodov uvedenych v ods. 6. a 7 tohto &lénku.
zmluvy, priCom ¢inky odstipenia nastdvaju diiom jeho dorudenia zmluvnej strane,

2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stranjku dfin uvedenému v dohode, alebo
2.3 vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu,

2.4 vypovedou z dbvodu podla &lanky Il ods. 4 a5 zmluvy; vypovednd lehota je 1
mesiac a zaina plyniit’ od prvého difa mesiaca nasledujiiceho po dorugent vypovede.

3. Pokial sa ngjomny pomer ukonéuje z ddvodu podla &l. III ods. 2.3 zmluvy, vypovedna

lehota je 3 mesiace a za&fna plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudeni
vypovede.

4. Prenajimatel je oprévneny pisomne vypovedaf Zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet ndjmu takym spbsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznikd $koda alebo mu hroz{ znaéna skoda,

b) ak na predmete nijmu vykonéva|bez sthlasu prenajimatela zmeny, v ddsledku
ktorych prenajimatelovi vznikd $koda alebo mu hrozi znagna skoda,

c) ak je potrebné vykonat rekonstrukeil, stavebné dpravy alebo opravy predmetu najmu,
alebo stavby v ktorom sa predmet najmu nachadza, ktoré brania uFivaniu predmetu
najmu nijomecom,

d) ak n4jomca alebo osoby ktoré snim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduji pokoj jalebo poriadok v predmete nijmu alebo stavbe,
v ktorom sa predmet ndjmu nachidza, alebo porugujd verejny poriadok,

e) ak ndjomca prenechd predmet najm[u alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe bez
stihlasu prenajimatela,

f) ak najomca o viac ako 20 dnf meSkd s platenim ndjomného alebo dhrad za sluby,
krorych poskytovanie je spojené s ndjom,

g) ak ndjomca uZiva predmet ndjmu v ré)zpore s kolaudaénym rozhodnutim,

h) z dévodu hrubého poruSenia zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve

]

1) zinych dévodov vyslovne uvedenic}él v tejto zmluve,

5. Nijomca je oprdvneny pisomne vypevedat zmluvu, ak je predmet nijmu v stave
nespdsobilom na obvyklé uZivanie.




6.

10.

11.

12.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstpit’ z nasledovnych dévodov:

a) ak nijomca neprevezme predmet najmu do 10 kalendérnych dni od zaliatku
ndgjomného vztahu podl'a ods. 1 tohto &lanku zmluvy,

b) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet nijmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo mu hrozi znagna Skoda,

c¢) ak na predmete ndjmu vykondva bez sihlasu prenajimatela zmeny, v ddsledku
ktorych prenajimatel'ovi vznikéd $koda alebo mu hrozi znagnd skoda,

d) ak ndjomca hrubo porusuje napriek pisomnému upozorneniu verejny poriadok,

) zinych dévodov v¥slovne uvedenych v tejto zmluve.

Néjomca je oprévneny od zmluvy odstipit, ak je predmet najmu v stave nespdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

Odstiipenie je néinné ditom dorudenia oznimenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;
strane.

V pripade ukon&enia zmluvy z dévodu podla &l. III ods. 2.1 Zmluvy je nijomea povinny
vypratat’ predmet ndjmu do 5 kalendamych dnf odo dfia dorudenia odstipenia od zmluvy
aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomea je povinny nahradit’ $kodu, ktorad prenajimatelovi z dévodu odstiipenia od
zmluvy vznikla.

V pripade ukondenia Zmluvy zdévodu podla &l HI ods. 2.2, 2.3 a24 Zmluvy, je
najomea povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskdr do 10 pracovnych dni od ukondenia
Zmluvy aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal, spribliadoutim na obvyklé
opotrebenie; prenajimatel’ nie je oprdvneny prevddzkovat v predmete ndjmu svoju
¢innost, ale tato lehota mu je poskytnuta v§luéne na t€ely vypratania predmetu néjmu.

Nérok prenajimatel’a na vihradu nédkladov na sluzby spojené s uZfvanim predmetu néjmu
za Cas plynutia vypovednej doby nie je vypoved'ou dotknuty. V pripade odstiépenia od
zmluvy mé prenajimatel’ ndrok na alikvotnd &ast’ mesa&nych nékladov na sluzby spojené
s uZfvanim predmetu nijmn do diia i8inného odstipenia.

Najomca v pripade ukontenia zmluvného vzfahu vypovedou alebo odstiipenim od
zmluvy nemé nérok na vratenie zaplateného najomného.

CL IV
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje ndjomecovi, Ze predmet ndjmu je spSsobily na jeho u¥{vanie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet néjmu v stave spbsobilom na jeho
obvyklé uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udr¥iavat’.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb spojenych s uFfvanim
predmetu ndjmu. Prenajimatel nezodpoveda ndjomcovi za vypadok dodavky sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu néjmu, pokial takyto stav nezavinil. Néjomea nemd pravo
si z takéhoto titulu nérokovat’ ndhradu 8kody alebo zPavu na ngjomnom.



. V pripade, Ze ndjomca neuhradi n&jomné a/alebo zélohovi platbu za sluzby spojené
s uZivanim predmetu néjmu a/alebo nedoplatok z roéného vyidtovama za sluzby spojené
suZivanim predmetu nédjmu vstanovenej lehote, nie je prenajimatel povinny
k zabezpeCovaniu riadneho plnenia shuZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu.
V takomto pripade nemé ndjomea nérok na néhradu $kody od prenajimatel’a, ktord mu
v sdvislosti s neposkytovanim sluZieb spojenych s uZivanfm predmetu nijmu vznikne.

Prenajimatel’ je pofas trvania néjmu opravneny vykondvat’ potrebnd kontrolu predmetu
néjmu v sprievode ndjomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel’ vopred poziada, a ak
sa pozadovana kontrola uskutoénf v obvyklej prevadzkovej dobe nijomeu.

. Prenajimate] nezodpovedd za akékol'vek poistné udalosti vzniknuté na veciach
a zariadeniach nachddzajiicich sa v predmete nijmu aza Skodu pa zdravi sposobent
osobam, ktoré sa v predmete n4jmu nachddzajd so sihlasom alebo vedomim nijomeu.

. Prenajimatel’ sa zavazuje v zmysle pravnych predpisov vykonavat kontroly bleskozvodov.

Revizie, prehliadky, skisky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni v spoloénych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachidza, zabezpetuje prenajimatel’.

- Prenajimatel’ je povinny vypracovat v spoloénych priestoroch evakuatny plan,
poZiarnopoplachové smernice a zabezpe&it cviny poZiarny poplach.

CLV
Prava a povinnosti najomcu

- Najomea je povinny platit’ prenajimatelovi néjomné azilohy na slufby spojené
s uZivanim predmetu n&jmu za podmienok uvedenych v &lanku I. tejto zmluvy.

. Néjomea je povinny uZivat' predmet najmu len na dohodnuty udel uvedeny v Elanku I
tejto zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje umoZnit prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu  ndjmuo
vsilade sélankom IV. ods. 5 tejto zmluvy ana vykonanie kontroly poskytnat
prenajimatel’'ovi v8etku stiginnost’.

. Néjomea je povinny udr¥iavat’ predmet néjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Néjomeca je povinny uhridzat naklady spojené s obvykiym
udrZiavanim a drobnymi opravami predmetu ndjmu bez néroku na ich kompenzéciu od
prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre postdenie, 8o sa rozumie drobnymi
opravami a beZnou udrZbou, sa podporne pouZiji ustanovenia nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika. Za
drobné opravy abeZnt ddrzbu sa budd povaZovat iopravy aidrfby neuvedené
v nariadeni vlady, pokial’ jednorazovy naklad na ich vykonanie nepresiahne &iastku 100,-
EUR.

. Néjomca sa zvézuje bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu oprav, a v pripade
ak nehrozi bezprostrednd Skoda na predmete nijmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
predmet ndjmu nachidza, najneskdr do 2 (slovom: dvoch) dni odo diia kedy zistil vadu,
ktord mé urobit’ prenajimatel’ na svoje néklady, a umoZnif mu vykonanie potrebnych



opatreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpovedd nijomca za Skodu, ktord
v ddsledku toho vznikne prenajimatelovi.

6. Néjomca mobZe vykonat akékoIvek stavebné Gpravy a opravy predmetu ndjmu len na
zéklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a na vlastné naklady.
Néjomca ma ndrok na thradu takto vzniknutych nikladov alebo ich &asti len po dohode
a s pisomnym sihlasom prenajimatel’a. V pripade, Ze Ndjomca bude vykonéavat’ stavebné
upravy a opravy spadajice pod jurisdikciu stavebného zdkona, Néjomca zodpoveda za
zabezpelenie vetkych naleZitosti vzmysle stavebného zakona a daldich osobitnych
predpisov, pri¢om je povinny odovzdat’ Prenajimatelovi projekt skutoéného vyhotovenia
v elektronickej forme na CD alebo DVD nosiéi vo forméte PDF — textovi aj vykresovi
Cast’ a fotoképiu prévoplaného stavebného povolenia (v pripade ohlasenia vyjadrenie
stavebného dradu) a pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia do 15 dni od ukonenia
konania (napr. pravoplatnosti tychto dokladov a povoleni).

7. Néjomca z hl'adiska bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici zodpoveda za zabezpelenie
a vykondvanie povinnosti vyplyvajiicich zo zékona & 124/2006 Z.z. o bezpednosti
a ochrane zdravia pri prdci v zneni neskor$ich predpisov a d’al3ich predpisov na Gseku
BOZP, zo zdkona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
aozmene adoplneni niektorych zdkonov vzneni neskorSich predpisov a d'alSich
predpisov na tseku verejného zdravia a to najma:

a) dodrZiavat’ vSeobecné zdsady prevencie azékladné podmienky na zaistenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci v u¥ivanych priestoroch,

b) plnit’ veobecné povinnosti ndjomcu v zéujme zaistenia bezpednosti a ochrany
zdravia pri préci (napr. zabezpegit’ §kolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky
a vhodné technologické postupy), a verejného zdravomictva,

c¢) zodpovednost’ za stav bezpednosti aochrany zdravia pri praci vritane stavu
bezpetnosti technickych zariaden{ poverenym zodpovednym vedtcim,

d) dodrzZiavat’ v rdmci objektu vydany zékaz fajéit, zdkaz pozival omamné latky, ako
aj in€ bezpecnostné znadenie.

8. Néijomca z hl'adiska ochrany pred poZiarmi v celom rozsahn zodpoved4 za plnenie tiloh
vyplyvajicich zo zédkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor¥ich
predpisov, jeho vykonévacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na dseku ochrany
pred poZiarmi a je na vlastné néklady povinny najmi:

a) zabezpeCovat ochranu pred poZiarmi vuZivanych priestoroch, najmi pri
innostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru; tieto
nahlasovat’ vZdy spraveovi objektu,

b) poZiamne zariadenia pouZivat' len ktfelom na to urlenym (napr. likvidacia
poZiaru), v pripade poSkodenia alebo odcudzenia nsjomca zodpoveda za zvereny
majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje naklady,

c) zabezpedit’ operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom &ase,

d) umoZnit’ vykonanie preventivnych protipoZiarnych kontrol.

9. Néjomca sa zavizuje, Ze na vlastné naklady zabezpedi plnenie i algich povinnosti okrem
uvedenych vtomto &lanku na dseku ochrany pred poZiarmi, na Gseku bezpednosti
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

aochrany zdravia pri praci, na tGseku ochrany zdravia Tudi, ako aj na useku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni.

Ngjomea nie je opravneny prenechat predmet nijmu alebo jeho Gast’ do dalsieho
podnéjmu alebo dispozicie trete] osobe, ani previest vietky alebo niektoré svoje prava
alebo zaviézky z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchidzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomca berie na vedomie, Ze veci a zariadenia vnesené do predmetu pajmu nie sd
poistené; ndjomca mé moZnost na vlastné ndklady uzavrief s prislunou poist'oviiou
poistnd zmluvu na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete n4jmu nachadzaji.

Nijomca zodpovedé za pripadné Skody alebo poskodenie vzniknuté pri nesprdvnom
uZivani predmetu ndjmu, jeho prislufenstva a spolotnych priestorov a za §kody spdsobené
neplnenim zdkonnych, alebo zmluvnych povinnost, ato iv pripade, ak $koda bola
spdsobena tret'ou osobou, kiorej umo#nil pristup do predmetu nagjmu. N4jomca zodpoveda
i za Skodu, ktord vznikne na majetku tretich oséb, ktorit spdsobf sam alebo ktord bola
spbsobend wetimi osobami, ktorym umoZnil pristup k predmetu ndjmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti je ndjomca povinny uviest predmet najmu, jeho prislufenstvo
aspolocné priestory do pévodného stavu, najneskdr do 15 dni od upovedomenia
prengjimatel'a. V pripade, ak néjomca nesplni povinnost’ v lehote podla predchédzajice;j
vety, je prenajimatel’ opravneny uviest predmet ndjmu, jeho prislufenstvo a spoloéné
priestory do p&vodného stavu sdm ato na ndklady néjomcu, bez potreby splnenia
podmienok podl'a €lanku IV ods. 5 Zmluvy.

Néjomea sa zavdzuje zabezpelit' v stlade s platnymi pravnymi predpismi pravidelné
vykonavanie odbomych prehliadok aodbornych skifok vyhradenych technickych
zariadenf na predmete néjmu v stlade s platnou legislativou asprivy z tyichto revizii
predkladat” prenajimatel'ovi do dvoch tyZdiiov od ich obdfZania. Zistené zavady, uvedené
vtychto sprévach, je povinny ndjomca odstrénit na vlastné ndklady v primeranej
lehote. Pripadné sankcie a pokuty uloZené prislu$nymi orgnmi pre nesplnenie
povinnostt podla tejto zmluvy a vSeobecne zdviznych pravnych predpisov najmi za
nevykonanie predpisanych kontrol, skiok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a
zavad zistenych pri tychto kontroldch, skdSkach a prehliadkach na predmete najmu,
alebo pre dallie poruSenia vSeobecne zévaznych pravnych predpisov, uloZené
prenajimatel'ovi za poruSenie alebo zavinenie n&jomeu ubradi ndjomca v lehote uvedene;
v pravoplatnom rozhodnuti o uloZeni sankcie alebo pokuty. Za tymto udelom
prenajimatel’ bezodkladne vyzve ndjomeu na Ghradu pokuty.

V pripade, Ze na zdklade spravy o odbornej prehliadke a skiigke, alebo spravy z kontroly
sa predmet ngjmu stane nespdsobilym na dohodnuté uZfvanie a hroz{ §koda na majetku
alebo zdravi andjomca nepodnikne potrebnd ndpravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost za 8kodu na majetku azdravi oséb nachédzajiicich
sa v predmete ngjmu. Uvedené konanie je hrubym poruenim tejto zmluvy a prenajimate?
je opravneny odstipit od zmluvy.

Ngjomca je povinny predkladat’ prenajimatelovi képie sprav o odbornych prehliadkach,
skiiskach, a kontrolach tykajiice sa predmetu najmu. Nesplnenie povinnosti predkladat
prenajimatefovi tieto doklady vzmysle platnych privnych predpisov je hrubym
poruSenim tejto zmluvy.



16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

Néjomea je oprdvneny vybavi' predmet nijmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu 0séb do prenajatych priestorov /elektronickd ochrana, mre¥e
a pod./

Bez stihlasu prenajimatela neméZe najomca zabrat daliie priestory v objekte /chodby
a pod./

Najomca nemdZe na predmet ndjmu zriadit' zalozné pravo, alebo tento inak zafaZit’.

Néjomea je oprdvneny oznagit’ predmet najmu obchodnym menom vo forme informacne;j
tabule, ktord umiestni v mieste na to uréenom prenajimatefom a je povinny splnit’ si
oznamovaciu povinnost tykajicu sa otvédracich hodin na miestom trade MC DNV
v stlade s platnymi vieobecne zdviznymi nariadeniami miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava ~ Devinska Novi Ves.

Pred predmetom nijmu avpredmete ndjmu je najomca povinny udriavat Sistotu
a poriadok a dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok objektu Dovina pasaze.

Néjomca sa zavdzuje dodrZiavat prevadzkovi dobu v siilade s platnymi vSeobecne
zaviznymi nariadeniami mestskej dasti Bratislava — Devinska Nova Ves.

V pripade poruenia ktoréhokol'vek bodu tohto Clanku sa ndjomca zavdzuje uhradit
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% zo sumy roéného ndjomného za kazdy
izagaty defi omeSkania. Néhrada $kody sa do vysky zmluvnej pokuty nezapoditava
a pravo na nahradu $kody tymto ustanovenim nie je dotknuté.

CL VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Odovzdanie predmetu ndjmu sa uskutotni formou odovzdévacieho protokolu, ktory
zmluvné strany podpisu.

Néjomcea po ukonteni ndjomného vztahu odovzdd nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spésobené riadnym uZivanim a zmenami
vykonanymi so sithlasom prenajimatel’a a to najneskdr v posledny defi najmu, pokial sa
s prenajimatel'om nedohodne inak.

Riadnym odovzdanim predmetu nijmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vietkych
kl'aSov od predmetu ndjmu. V pripade neodovzdania vietkych kludov je prenagjimatel
opravieny vymenit' zdmky na ndklady ndjomecu. Prenajimatel je opravneny pouzit
vadium podla ¢l II ods. 6 na dhradu nédkladov spojenych s v¥menou zimkov, s &m
najomca vyslovne sihlasi.

Ak najomca neodstrdni zdvady alebo poSkodenia predmetu najmu, ktoré je povinny
odstrénit’ najneskdr do diia ukondenia ndjmu, vyhotovi sa dohoda o spbsobe nahrady
Skody.

Ak ndjomca predmet ndjmu nevyprace alebo neodovzda prenajfmatelovi ani v lehote
podla ¢l III ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel oprivneny na udely zabezpelenia
pohl'adavok zadrZat' hmutelné veci ndjomcu nachddzajiice sa v predmete najmu. Veci
nijomcu je prenajimatel’ oprévneny uloZif do Gischovy aak one nijomca neprejavi
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zdujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote ndjomca neprevezme povinnost platif
tischovné, prenajimatel je oprdvneny veci ndjomeu predat’ za obvyklt cenu. Prenajimatel
je opravneny pouwzit vadium podla &. II ods. 6 na thradu nikladov spojenych s
vypratanim, uslkladnenim a predajom predmetov podfa tohto &lankn Zmluvy, s &m
ndjomca vyslovne sithlasi. Prenajimatel mé néarok na nahradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vietkych svojich nérokov prenajimatel zvy¥na dast sumy
utrZenej za predaj jeho veei vyda ndjomcovi, len &o ho o to poZiada.

. Za kaZzdy dedl omeSkania s odovzdanim predmetu ndjmu po skondeni néjmu podla tejto
Zmluvy je ndgjomea povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyike 0,05% zo
sumy rotného ndjomného za kaZdy i zadaty deti poruenia povinnosti. Nghrada §kody sa
do vysky zmluvnej pokuty nezapogitava a prévo na nahradu $kody tymto ustanovenfm nie
je dotknuté.

. Prenajimatel’ je oprévneny odkupit’ zhodnotenia vykonané ndjomcom na predmete najmu
pocas trvania ndgjomného vztahu vo vyske 1,- EUR.

O odovzdan{ predmetu ndjmu po jeho skongeni vyhotovi prenajimatel’ protokol o prevzati
predmetu ndjmu, ktory zmluvné strany podpifu. Stdastou protokolu o prevzati predmetu
ndjmu vyhotoveného po skonéeni ndjmu je dohoda o spdsobe nshrady $kody podla ods. 3
tohto &lanku zmluvy, ak $koda bola spdsobena.

ClL VII
Prechodné a zaveredné ustanovenia

. Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom nebytovych priestorov
prislusné ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb.. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
vzneni neskorSich predpisov, Ob&ianskeho zdkonnika ainych vieobecne zdviznych
prévnych predpisov SR, ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

- Ak sa preukaZe, Ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neudinnym, takédto neplatnost’ alebo neddinnost nemé za nisledok neplatnost’ alebo
nedéinnost’” d'alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa
zmluvné strany zavizujii nahradit' takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany 1é&el sledovany uzavretim zmluvy atento bol vsdlade so vieobecne
zévaznymi pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vzt'ah pouZiju také ustanovenia zékona, ktoré ho upravuji najblizsie.

- Zmluva o néjme je vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
(dve) a ndjomca 1 (jedno) jej vyhotovenia.

. Ustanovenia tejto zmluvy je moZné menit’ len na zéklade dohody zmluvnych strdn formou
pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v &l. II ods. 10 tejto zmluvy, kedy sa
dodatok k zmluve nevyhotovi.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom pre&itali, e bola

uzatvorend po vzdjomnom prerokovanf podl'a ich slobodnej vole, uréite, va¥ne, nie v tiesni
a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.
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10.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmia druhej zmluvnej strane
akékolvek zmeny v idajoch uvedenych v tejto zmluve, najmi zmenu adresy, obchodného
mena, préavnej formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

Zmluva sa uzatvéra ma zdklade podmienck Obchodnej verejnej sitfaze schvilenych
Miestnym zastupitelstvom mestskej Sasti Bratislava - Devinska Nova Ves uznesenfm
UMZ €. 62/6/2023 na svojom zasadnuti diia 28.06.2023 v stilade s § 9a zakona &. 138/1991
Zb. o majetku obci v znenf neskor8ich predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost dorudit’ pisomnost’ podl'a zmluvy sa povaZuje

v konkrétnom pripade za sploend dfiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade dorudovania prostrednictvom postového podniku
vrati doru€ované zésielka ako nedorudena alebo nedoruditelna z akéhokolPvek dévodu,
povaZuje sa takéto zésielka za doruSend diiom jej vratenia adresatovi. Utinky dorudenia
nastang aj vtedy, ak prijemca pisomnost’ v odbemnej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
zmarf; v tomto pripade sa zésielka povaZuje za doruéenti dfiom jej vratenia adresatovi. Pre
dorucovanie je rozhodné adresa zmluvnych strén uvedend v zéhlavi tejto zmluvy alebo
ing adresa, ak bola druhej zmluvnej strane pisomne oznamena.

Stcastou zmluvy je: Priloha 1 - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situa¢ny nékres predmetu ndjmu

Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych
a Gcinnost’ nasledujtici defl po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky v stilade s Ob&ianskym zdkonnikom.

V Bratislave diia V Bratislave dfia
Za prenajimatel’a: Za néjomcu:

Darius Krajiir, PhDr. Andrea Bali-Hudakova
starosta . konatelka
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