NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,,zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami

PRENAJIMATEL:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni€né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, SR
Statutarny organ: JUDr. Roman Mécs, primator

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

Bankovy Ucet: vedeny v banke VSeobecnd Uverova banka, a.s.,
IBAN: SK88-0200-0000-0000-2272-7112

Kontakt podatelna@msupezinok.sk

(dalej ako ,,Prenajimatel™)

a

NAJOMCOVIA:

Maros Priecke

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:

Adresa trvalého pobytu:

Kontakt.
(dalej ako ,,Najomca €. 1%)

a manzelka

Linda Prieckova.
Déatum narodenia:
Rodné ¢islo:

Adresa trvalého pobytu:

Kontakt:
(dalej ako ,,Najomca €. 2%)

(Ngjomca ¢. 1 a Najomca €. 2 dalej ako ,,Najomcovia“)
(Prenajimatel’ a Ndjomcovia dalej spolo€ne ako ,,zmluvné strany*)

1.1

1.2.

ktoré sa dohodli na nasledovhom Znem zmluvy:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku evidovanej Okresnym
Uradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 4234 nachadzajlcej sa
v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastrdlnom uUzemi: Pezinok, lokalita: Trnavska ulica, ato
pozemkov parcely reg. ,,C* KN €. 2069/1 o vymere 2348 m2, druh pozemku: zahrady a parcely
reg. ,,C*“ KN €. 2070/1 o vymere 3931 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria (dalej ako
,»,pozemky Prenajimatela“).

Najomcovia st vyluénymi vlastnikmi (v rezime bezpodielového spoluvlastnictva manzelov — dalej
len ,,.BSM*) nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku evidovanych Okresnym Uradom Pezinok,
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13.

2.1.

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na LV ¢ 7971 nachadzajlcich sa v okrese: Pezinok,
obci: Pezinok: katastralnom UGzemi: Pezinok, lokalita: Trnavska ulica, ato rozostavanych bytov
v bytovom dome so slpis. €. 2290, vybudovany na pozemku reg. ,,C*“ KN pare. ¢. 2069/2, druh
stavby - bytovy dom, popis stavby — bytovy dom s rozostavanou nadstavbou:
1.2.1  Cislo bytu: 7, Cislo poschodia: 4, €islo vchodu: 45, s podielom na spolo€nych Castiach
a spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve v podiele 10278/63734
1.2.2  Cislo bytu: 8, Cislo poschodia: 4, €islo vchodu: 45, s podielom na spolo€nych Castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve v podiele 9394/63734
(,,rozostavané byty NajomcoVi).
Mestské zastupitel'stvo v Pezinku (dalej ako ,,MsZ*), v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o obecnom
zriadeni*) a § 9a ods. 9 pism. c¢) zadkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a Zasad nakladenia a hospodarenia s majetkom mesta Pezinok na svojom riadnom
zasadnuti dfa 04.05.2023 Uznesenim MsZ ¢ 86/2023 schvalilo prendjom nehnutelného majetku
mesta formou z dévodu hodného osobitného zretela, ktory je predmetom tejto zmluvy, za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Clanok II.
Predmet a Gcel najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat' do uZivania predmet najmu podla
tejto zmluvy a zavazok Najomcov uzivat predmet ndjmu pocas celej dohodnutej doby najmu a za
dohodnutych podmienok zaplatit’ Prenajimatelovi ndjomné.
Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava za odplatu Najomcom cCast pozemkov
Prenajimatela uvedenych v Clanku I. bod 1.1. tejto zmluvy, a to:

2.2.1. pozemok reg.“C* KN pare. ¢. 2069/1vo vymere 25 m2,

2.2.2. pozemok reg. ,,C*“ KN pare. €. 2070/1 vo vymere 37,5 m2,
ktorych znazornenie je vyznacené v situacnom néakrese, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve
(dalej ako ,,predmet ndjmu*), za i€elom vybudovania 3 parkovacich miest na pare. reg. ,,C* KN
€. 2070/1 a 2 parkovacich miest na pare. reg. ,,C*“ KN €. 2069/1, katastralne Uzemie Pezinok (dalej
len ,,Parkovacie miesta“). Na Parkovacie miesta bolo vydané stavebné povolenie zn. 5/73-
SP/1796-7414/2019 zo dna 03.07.2019 pravoplatné diia 09.08.2019 ako sucast’ stavby ,,Zmena
dokongenej stavby bytového domu — nadstavba, spevnené plochy* Trnavska 45, Pezinok.
Parkovacie miesta su fyzicky zhotovené, ale neboli skolaudované prislusnym stavebnym dradom.
Néajomcovia su povinni Parkovacie miesta po ich skolaudovani bezodplatne previest do vlastnictva
mesta Pezinok za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Clanok I11.
Doba najmu a ukonéenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd odo dfa nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy do dia
odovzdania vybudovanych Parkovacich miest vzmysle situacného néacrtu, do majetku
Prenajimatela, najdlhSie v8ak na dobu 5 rokov odo dfia Gcinnosti tejto zmluvy.

Zmluva uzavreta na dobu ur€itd sa skon¢i uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta.

Tuto zmluvu je mozné ukonCit aj:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

b) vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,

€) odstipenim od tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s opravnené vypovedat tdto zmluvu i pred uplynutim doby najmu
z dévodov uvedenych v bode 3.5. a 3.6. tohto ¢lanku tejto zmluvy. Vypoved musi byt pisomna
a dorucend druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je tri (3) mesiace, ktord zacina plynat prvym
diiom kalendarneho mesiaca nasledujicom po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat' tto zmluvu z dévodu a pre pripad, Ze

a) Najomcovia uZivaju predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
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b) Najomcovia dali predmet ndjmu alebo jeho Cast' do podnajmu bez predchadzajdceho suhlasu
Prenajimatela,

¢) Najomcovia hrubo znegistuju predmet n4jmu alebo okolie predmetu najmu,

d) Najomcovia oplotia predmet najmu,

e) ak sa Prenajimatel rozhodne predmet najmu odpredat,

f) Najomcovia poruSia akukolvek svoju povinnost uvedenu v tejto zmluve, najmé nie vSak
vylucne, ak Nadjomcovia mesSkaju s platenim najomného o viac ako desat’ (10) pracovnych dni.

Néajomcovia mdzu pisomne vypovedat' tto zmluvu z dévodu a pre pripad, ze

a) predmet najmu nebude slGzit' svojmu Gcelu,

b) Prenajimatel’ porusi akukolvek svoju povinnost uvedenu v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstapit z dévodu a pre pripad, Ze

a) realizovania vystavby Parkovacich miest v rozpore s podmienkami Prenajimatela uvedenymi
v tejto zmluve a v rozpore so stavebnym povolenim,

b) v pripade poruchy, havérie alebo zhorSenia technického stavu cesty v priamom dotyku
Parkovacich miest a naslednej potreby opravy tejto cesty spésobenej zo strany Najomcov.

Néajomcovia su opravneni od tejto zmluvy odstupit z dévodu a pre pripad, Ze

a) im Prenajimatel neumozni pristup na predmet najmu.

Odstupenie je G¢inné momentom dorucenia jeho oznamenia druhej zmluvnej strane a zmluvny

vztah tymto okamihom kon¢i. OdstlUpenie musi byt pisomné a dorucené druhej zmluvnej strane.

Odstlpenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej strany na nahradu Skody,

ktora jej vznikla na zaklade tejto zmluvy do dfa jej ukoncenia.

V pripade odstUpenia od zmluvy alebo ukon&enia zmluvy vypovedou ktoroukolvek zmluvnou

stranou pred v tejto zmluve dohodnutym odovzdanim Parkovacich miest Prenajimatelovi za

podmienok podlatejto zmluvy sa Ndjomcovia zavazuji vratit Predmet najmu do pdvodného stavu

na vlastné naklady, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. Y pripade nesplnenia si povinnosti

Néajomcov podla predchadzajlcej vety je Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ si vo€i Ndjomcom

néaklady suvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu, a to na zaklade pisomnej vyzvy

Prenajimatela, obsahom ktorej budud vyg€islené vynaloZené néklady na tento G¢el. Najomcovia su

povinni takto vyc€islené naklady uhradit’ na Uc€et prenajimatela v lehote Strnast’ (14) kalendarnych

dni odo dna dorucenia vyzvy Prenajimatela.

Na tento najomny vztah sa nevztahuje ustanovenie § 676 ods. 2 zdkona ¢ 40/1964 Zb.

Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Vyska a splatnost najomného

Za uZivanie predmetu najmu Najomcovia Prenajimatelovi za prvy rok najmu uhradia ndjomné vo
vyske 15,00 EUR (slovom: patnast eur) za 1 m2. Celkové nadjomné za predmet najmu predstavuje
937,50 EUR (slovom: devaétstotridsatsedem eur, 62,5m2x15,00eur) za prvy rok najmu (v texte
,,najomné*).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po dobu trvania ndjmu sa kazdy dalsi rok ndjmu ndjomné uvedené
Vv Clanku IV. v bode 4.1. tejto zmluvy zvysi 0 15,00 EUR (slovom: péatnéast eur) za 1 m2/ 1 rok.
Néjomcovia su povinni vykonavat Uhradu ndjomného spolocne a nerozdielne bezhotovostnym
prevodom penaznych prostriedkov na bankovy Ucet Prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., IBAN:
SK88-0200-0000-0000-2272-7112 (v texte ,,bankovy ucet Prenajimatela”). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze za prvy rok trvania ndjmu uhradia Ndjomcovia na vysSie uvedeny bankovy uget
Prenajimatela ngjomné v dohodnutej vyske 937,50 EUR v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo
diia Gcinnosti tejto zmluvy a za kazdy dalsi prislusny rok trvania najmu N&jomcovia uhradia
dohodnuté najomné kazdy rok zvysené o 15,00 EUR/Im2/irok vopred, vZdy najneskor do konca
kalendarneho mesiaca, v ktorom zacina plynat dalsi rok trvania ndjomného vztahu. Najomné je
uhradené momentom pripisania celej pefiaznej Ciastky ndjomného na bankovy Gcet Prenajimatela.
Prenajimatel’ je opravneny upravovat kazdoroCne kprvému (01.) aprilu vysku najomneho
dohodnutého v tomto C¢lanku zmluvy o vySku miery inflacie stanovenej Statistickym Uradom
Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a zverejnenud Statistickym
uradom Slovenskej republiky v januari nasledujuceho roka. ZvySenie ndjomného Prenajimatel
oznami Najomcom pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu uvedenl v zahlavi tejto
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4.5.

5.1.

5.2.

53.

5.4.

5.5.

5.6.

zmluvy. ZvySené najomné si Najomcovia povinni platit za obdobie od prvého (01.) aprila
v termine splatnosti najomného dohodnutého v zmluve. Y pripade, Ze ozndmenie o zvySeni
najomného bude Ndjomcom dorucené po tom, ¢o ndjomné uz uhradili v lehote splatnosti, resp. po
splatnosti najomného, zaplatia Ndjomcovia rozdiel medzi pédvodnym ngjomnym a najomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dia dorucenia oznamenia.
V pripade ukon&enia ndjmu v priebehu roka zavazuje sa Prenajimatel’ vratit Najomcom alikvotn
Cast' ndjomného do uplynutia desat’ (10) pracovnych dni odo dfia ukon€enia najmu.

Clanok Y.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu N4jomcom v stave spdsobilom na zmluvne

dohodnuté uZivanie.

Néajomcovia su povinni vybudovat’ na predmete najmu na vlastné naklady Parkovacie miesta za

podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ alebo nim poverené osoby st opravnené kedykolvek vykonat kontrolu na predmete

najmu, a to najma z hladiska jeho vyuzivaniav sulade s touto zmluvou. V pripade, Ze Ngjomcovia

nakladaju s predmetom najmu v rozpore stouto zmluvou, je Prenajimatel opravneny Ziadat
od Najomcov najma, nie vSak vylu¢ne bezodkladni népravu a dodrZiavanie Gcelu tejto zmluvy
alalebo zdrzat' sa protipravneho konania.

Néajomcovia vyhlasuju, Ze si predmet najmu riadne prezreli a oboznamili sa so stavom predmetu

najmu pred uzavretim tejto zmluvy a nemaja v tejto suvislosti Ziadne pripomienky.

Néajomcovia sa zavazuju:

a) chranit audrziavat predmet ndjmu v riadnom stave, dbat o verejny poriadok pri uzivani
predmetu najmu,

b) na vlastné naklady zabezpecit ochranu, Gdrzbu a Cistotu predmetu ndjmu, ako aj najblizSieho
okolitého priestranstva tak, aby nedoslo k poSkodeniu alebo zne€isteniu predmetu najmu resp.
k zhorSeniu jestvujaceho stavu predmetu najmu, pricom sa rozumie stav pred zacatim najmu.
Pripadne sp6sobené Skody na predmete najmu Najomcovia bezodkladne odstrania na vlastné
naklady.,

¢) neporusit Gcel ndjmu, uzivat predmet ndjmu len v uvedenom rozsahu, svojvolne ho nemenit
a nerozsirovat,

d) uhradzat' Prenajimatelovi ndjomné vo vyske a v lehote podla ¢lanku IV. tejto zmluvy,

e) uhradit’ Prenajimatelovi Skodu vzniknut( v suvislosti s uzivanim predmetu najmu a/alebo
zanedbanim ochrany predmetu najmu,

f) bez predch&dzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela neprenechat predmet najmu do
podnéjmu tretej osobe,

g) na predmete najmu vykonavat' len €innosti, ktoré st v stlade s dohodnutym Gcelom najmu,

h) v pripade, Ze vybudované Parkovacie miesta — zhotovené dielo na predmete najmu zhotovila
tretia osoba zavazuji sa Najomcovia bezodplatne postUpit prava zo zaruky na Prenajimatela
osobitnou zmluvou.

Pri realizacii Parkovacich miest na predmete ndjmu sa Najomcovia zavazuju dodrzat’ tieto osobitné

podmienky:
a) vybudovat Parkovacie miesta na predmete ndjmu v zmysle situacného nakresu,
b) zabezpecit projektovid dokumentéciu pre stavbu Parkovacich miest spdsobill k Géelu vyuZitia,
ktora bude vypracovana opravnenou osobou a bude spifiat vieobecne zavazné pravne predpisy
a platné normy STN, EN, TP,

c¢) realizacia Parkovacich miestje vykonana ibav sitlade s podmienkami uvedenymiv tejto zmluve
a podla stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia stavebnému Uradu, podla overenej
projektovej dokumentacie a podmienok uréenych Specialnym stavebnym Gradom, stavebnym
Uradom a cestnym spravnym organom, a to na vlastné naklady bez akejkolvek financnej ucasti
Prenajimatela a bez naroku na finan€né vyrovnanie za vybudované Parkovacie miesta od
Prenajimatela po skonéeni najomného vztahu,

d) realizdcia Parkovacich miest bola uskutoCfiovana osobou opravnenou na vykonavanie

stavebnych prac podla osobitnych predpisov, pricom vedenie uskutoCriovania prac vykonal
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5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

stavbyveduci, alebo stavebny dozor, prip. kvalifikovana osoba, ak ide o stavby ktoré mézu byt
uskuto€fiované svojpomocou,

e) pocas prevadzania stavebnych prac nesmie byt na miestnej komunikécii skladovany Ziadny
material a ani mechanizmy slGZiace na vystavbu; stavebnymi mechanizmami nesmie prist
k poSkodeniu a zne€isteniu vozovky (stavebnymi pracami sa rozumeju aj pripadné opravy alebo
Upravy Parkovacich miest),

f) zriadenim Parkovacich miest nesmie déjst’ k naruSeniu odtokovych pomerov zrazkovych vod
na miestnej komunikacii,

g) vystavbou Parkovacich miest nesmie byt ohrozena alebo poSkodena miestna komunikécia a
bezpecnost premavky na nej a to hlavne technickym prevedenim Parkovacich miest alebo ich
umiestnenim s tym, Ze N4jomcovia poziadaju prislusny organ o urcenie docasného dopravného
znaCenia pocas vykonavania prac, pripadné obmedzenie cestnej premavky v predmetnom
Useku Casti cesty miestnej komunikacie musi byt zabezpeCené schvalenym dopravnym
znaCenim. Za dopravné znacenie a za Udrzbu dotknutého Useku cesty v Case realizacie stavby
— Parkovacich miest zodpovedaju Nadjomcovia (vystavou sa rozumeja aj pripadné opravy alebo
Upravy Parkovacich miest),

h) napojenie Parkovacich miest na okraj miestnej komunikacie musi byt plynulé po zarezani
okraja komunikacie,

i) Najomcovia si povinni riadit sa ustanoveniami zdkona ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zékon) a vyhlasky €. 35/1984 Zb. ktorou sa vykonava cestny zakon,

i) povrch Parkovacich miest je z betonovej zdmkovej dlazby,

k) akékolvek poSkodenie miestnej komunikacie (vozovky a chodnika), je nutné uviest do
pévodného stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za den vybudovania Parkovacich miest sa pre Gcel tejto zmluvy

povazuje den pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia prislusného stavebného aradu, ktorym

sa povoluje uzivanie Parkovacich miest.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Ndjomcovia su povinni Prenajimatelovi pisomne oznamit den

vybudovania Parkovacich miest v lehote najneskdr do tridsiatich (30) pracovnych dni, odo dna

pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, predlozenim kopie pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia, ktoré sa vztahuje na Parkovacie miesta.

Néajomca sa zavézuje Prenajimatelovi oznamit' def vybudovania Parkovacich miest na predmete

najmu v stlade s ¢lankom V. bod 5.7. tejto zmluvy a odovzdat' znalecky posudok na stanovenie

vSeobecnej hodnoty stavby — vybudovanych Parkovacich miest, ktory zabezpe€ia Ndjomcovia na
vlastné néklady, a sic¢asne s ohfadom na vybudovany typ stavby — Parkovacich miest predloZia:
projektovi dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby, resp. jej prislusnu Cast,
prehlasenie osoby opravnenej vykonavat vedenie uskutoChiovania stavby, Ze stavba je
uskutocnena v sulade s projektovou dokumentaciou overenou stavebnym dradom
v stavebnom konani, alebo prehlasenie o sulade stavby s projektovou dokumentaciou
a technickymi predpismi pripojenou k oznameniu stavebného aradu, Ze proti uskuto€neniu
nema namietky, ak stavba bola realizovana svojpomocou,
doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov,
fotokdpie dokladov suvisiacich so stavbou,
képiu stavebného povolenia a uzivacieho povolenia stavby (kolaudaéného rozhodnutia),
képiu zapisu o odovzdani a prevzati diela medzi zhotovite'om a investorom ako
objednavatel'om,
vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov a organizécii predloZzenych ku kolaudagénému
konaniu stavby,
képiu prisludnej €asti zmluvy o dielo deklarujucu zaruky zhotovitela za dielo,
dalSiu technick( a pravnu dokumentéciu vztahujicu sa na tato stavbu.

Prenajimatel’ sa zavazuje, Zze bezodkladne po oznameni dfa vybudovania Parkovacich miest na

predmete najmu vykona predbeZzna kontrolu vykonanych stavebnych Gprav — vybudovanych

Parkovacich miest na mieste samom a spiSe protokol o vysledku kontroly stavu vykonanych Uprav.

V pripade vytknutych vad na vybudovanych Parkovacich miestach Prenajimatelom zistenych pri

predbeznej kontrole ;zavazuju sa Ndjomcovia zjednat ndpravu zistenych vad resp. ich odstranenie,

a to v lehote stanovenej Prenajimatelom.
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5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

Najomcovia berd na vedomie, Ze takto ziskany protokol o vysledku kontroly stavu vykonanych
Uprav bude podkladom pre prijatie uznesenia mestského zastupitel'stva o nadobudnuti stavby —
Parkovacich miest do majetku mesta Pezinok v stlade s €lankom 5 ods. 3 pism. j) a ¢lanku 8 Z&sad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

Najomcovia sa zavazuju najneskdr do uplynutia tridsat' (30) pracovnych dni odo dha podpisania
uznesenia primatorom mesta Pezinok, ktorym Mestské zastupitel'stvo v Pezinku schvalilo
nadobudnutie stavby — Parkovacich miest do majetku mesta Pezinok odovzdat’ Prenajimatelovi
predmet najmu s vykonanymi stavebnymi Upravami — vybudovanymi Parkovacimi miestami na
predmete najmu v zmysle prilohy €. 1 tejto zmluvy. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
s vykonanymi stavebnymi Gpravami - vybudovanymi Parkovacimi miestami si zmluvné strany
potvrdia podpisom protokolu o odovzdani aprevzati predmetu nadjmu avybudovanych
Parkovacich miest do majetku Prenajimatela a zmluvy o bezodplatnom prevode vybudovanych
Parkovacich miest do majetku mesta Pezinok vypracovanej v stlade s uznesenim mestského
zastupitel'stva.

V pripade, Ze Prenajimatel’ pri protokolarnom preberani vybudovanych Parkovacich miest na
predmete najmu do svojho majetku odmietne prebrat vybudované Parkovacie miesta na predmete
najmu z dévodu zistenia pripadnych novych vad oproti stavu uvedenému v ¢lanku V. bod 5.9. tejto
zmluvy, zavazujio sa Najomcovia takéto zistené vady napravit, ato v lehote stanovenej
Prenajimatelom.

Najomcovia sa zavazuji bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi kazdi zmenu, ktora
stvisi s ngjomnym vztahom zalozenym touto zmluvou (napr. zmenu adresy N&jomcu, prevod
vlastnickych prav k stavbe a pod.).

Clanok VI.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania Najomcov so zaplatenim ndjomného za kazdy
rok nadjmu zmluvnymi stranami dohodnutého v €lanku V. tejto zmluvy, zavédzuje sa Najomca
uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlZzného najomného prislusného pre dany rok
najmu za kazdy deft omeSkania az do Uplného uhradenia ngjomného.
Ak Najomca nedodrzi lehotu na oznamenie dia vybudovania Parkovacich miest uvedenej v ¢lanku
V. bod. 5.7., s Najomcovia povinni uhradit spolo¢ne a nerozdielne zmluvna pokutu vo vyske 10,-
EUR (slovom: desat’ eur) za kazdy aj zacaty defi omeSkania.
V pripade, Ze Ndjomcovia nedodrZia lehotu pre odovzdanie vybudovanych Parkovacich miest na
predmete najmu dojednand v ¢lanku V bod 5.12. tejto zmluvy, st N&jomcovia povinni uhradit
spolocne a nerozdielne zmluvn( pokutu vo vySke 100 EUR (slovom: jednosto eur) za kaZzdy a
zacCaty deri omeSkania.
V pripade, porusenia ktorejkolvek z povinnosti Najomcov uvedenej v €lanku V. bod 5.6
N&jomcovia st povinni uhradit’ Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 500 EUR (slovom:
pat'sto eur) za kazdu z porusenych povinnosti samostatne.
V pripade, Ze Najomcovia porusSia ktordkol'vek povinnost ulozenud im v ¢lanku V. bod 5.5 pism.
c), f), g) tejto zmluvy, zavadzuju sa uhradit’ Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10, -EUR
(slovom: desat eur) za kazdy aj zacaty defi poruSenia tejto povinnosti.
Zmluvnu pokutu podla €lanku VI. bod 6.1 az 6.5 Najomcovia uhradia na zaklade Prenajimatel'om
zaslanej sankcnej faktdry najnesk6r do Strnast (14) kalendarnych dni odo dha jej dorucenia
Najomcom. .

Clanok VII.

Vyhlasenie byvalych ndjomcov a dohoda o skonceni ndjomného vztahu

Predchadzajlaci najomcovia Ing. Lubo$ Miskerik,
amanzelka Ing. Luba MiSkerikova,
obaja trvale bytom (dalej len ,,Predchadzajuci
najomcovia“) svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzujd, Ze sa obozndmili so znenim tejto
zmluvy, na z&klade ktorej sa novymi ndjomcami predmetu najmu stavaji Najomcovia a zaroven sa
Predchadzajlci najomcovia s Prenajimatelom dohodli na ukonéeni zmluvného vztahu zalozeného
na zaklade zmluvy o najme pozemku zn. 5/2-4/4090/2015/Miskerik-NZ/19879/2015 zo dfia
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7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

22.07.2015 ajej dodatkov: €. 1 zn. 5/2-4/1055/2016/MiSkerik-dod.l kNZ/1912/2016 zo dha
03.02.2016 a¢ 2 zn. 5/2-11/3456/2018/27425/2018 zo dfia 01.08.2018 (dalej len
,.Predchadzajica najomna zmluva®), a to diilom tginnosti tejto zmluvy.

Predchadzajlci najomcovia sa zavéazuju uhradit’ alikvotna €ast’ ndjomného podla Predchadzajlcej
najomnej zmluvy na zaklade ozndmenia o vySke dlhu ku dfiu ukon€enia Predchadzajlicej ndjomne;j
zmluvy zaslaného Prenajimatefom Predchadzajdcim najomcom ato v lehote 15 dni odo dna
doruCenia tohto ozndmenia. Uhradu alikvotnej casti ndjomného podla ozndmenia sa
Predchadzajuci najomcovia zavazuja uhradit bezhotovostnym prevodom financnych prostriedkov
na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne Mestského
Uradu v Pezinku.

Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti alikvotnej €asti ndjomného podla bodu 7.2 tohto ¢lanku
zmluvy, sa zmluvné strany dohodli na moZnosti Prenajimatela pozadovat od Predchadzajtcich
najomcov zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania az do Uplného
uhradenia dlZzného ndjomného. Zmluvni pokutu podla predchadzajacej vety Predchadzajici
najomcovia uhradia na zéklade Prenajimatelom zaslanej sankcnej faktary najneskor do Strnast’ (14)
kalendarnych dni odo dfia jej dorucenia Prechadzajucim najomcom.

Predch&dzajlci ndjomcovia zaroven svojim podpisom potvrdzuju, Ze na Najomcov previedli vietky
prava vyplyvajice zo staveného povolenia zn. 5/73-SP/1796-7414/2019 zo dia 03.07.2019
pravoplatné dna 09.08.2019 tykajuce sa rozostavanych Parkovacich miest ako aj vlastnicke pravo
k tymto rozostavanym Parkovacim miestam. V pripade v budicnosti vzniknutych pochybnosti
o prevode vsetkych prav k Parkovacim miestam sa Predchadzajlci ndjomcovia zavazuju dodrzat
podmienky bezodplatného prevedenia Parkovacich miest na Prenajimatela podla podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

Clanok V11I.
Spolocné a zavereCné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovend v slovenskom jazyku a je vyhotovena v Siestich (6) pisomnych
rovnopisoch, pricom dva (2) rovnopisy obdrzi Prenajimatel a dva (2) rovnopisy obdrzia
Néjomcovia a (2) rovnopisy obdrzia Predchadzajici ndjomcovia.

Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti explicitne

neupravené touto zmluvou sa vztahuju prislusné ustanovenia vSeobecne zavéaznych pravnych

predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky, najmé ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami

a Predchadzajacimi ndjomcami a t€innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia, v zmysle §

47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a § 5a ods. 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z.

o0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode

informacii) v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym a/alebo

neu¢innym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré

zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zavéazuju takto neplatné a/alebo netginné a/alebo
neaplikovatelné ustanovenie Zmluvy nahradit novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne
zamySlanému Ucelu neplatného a/alebo nedcinného a/alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to

v lehote tridsat’ (30) kalendarnych dni odo diia dorucenia vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvnej

strane.

Zmluvné strany a Predchadzajlci ndjomcovia sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti a czndmenia si bud

dorucovat’ osobne a/alebo poStou a/alebo e-mailom na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy

aVv Clanku V11 bod 7.1. tejto zmluvy, pokial d6jde k ich zmene —na adresu, ktoréa je druhej zmluvnej
strane znama ako aktualna, alebo elektronicky podla osobitnych predpisov.

Pisomnost sa povaZuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) Vv pripade osobného dorucovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa
pisomnost povaZuje za doru¢enlt diiom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe alebo inegj
osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato zmluvnid stranu a podpisu takej osoby na
dorucenke alebo képii dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou;
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8.7.

8.8.
8.9.

8.10.

b) v pripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej poSty, dorucenim na adresu zmluvnej
strany av pripade doporucenej zésielky diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnengj
prijimat pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke. V pripade
doruCovania doporucene, ak zmluvna strana nie je zastihnuta, pisomnost sa ulozZi na poSte
a zmluvna strana sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si pisomnost’ prevzala v odbernej lehote.
V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedorucena z dévodu, Ze zmluvna strana si ju v odbernej
lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je nezndma, zmenila adresu alebo z iného dévodu,
pisomnost sa povaZuje za doru€en( diom vratenia nedorucenej zasielky s pisomnostou
odosielatelovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela; za doruceni sa povaZuje
aj zésielka, ktor osoba opravnena prijat pisomnost odmietla prevziat, ato diiom odmietnutia
prevzatia pisomnosti,

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podla osobitného predpisu,

d) v pripade e-mailu momentom jeho dorucenia do schranky druhej zmluvnej strane.

Tuto zmluvu je mozné menit alebo dopliat iba o€islovanym pisomnym dodatkom, podpisanym

oboma zmluvnymi stranami, v pripade dotknutych prav Predchéadzajicich ngjomcov aj ich

podpisom.

Priloha €. 1 - situaCny nakres, ktory tvori neoddelitelna stcast’ tejto zmluvy.

Akékolvek spory, rozpory alebo naroky savisiace s touto Zmluvou sa budu rieSit' predovSetkym

rokovanim a dohodou Zmluvnych stran a Predchadzajucich ndgjomcov v dobrej viere a s dobrym

umyslom. Y pripade, Ze ned6jde k dohode Zmluvnych stran a Predchadzajdcich nadjomcov o rieSeni
sporu podla predchadzajucej vety tohto odseku, bude spor rozhodovat' prislusny vSeobecny sud

Slovenskej republiky podla pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Zmluvné strany a Predchadzajlci najomcovia vyhlasuju, Ze sa riadne oboznamili s celym obsahom

zmluvy, porozumeli mu anemaju v tejto savislosti ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na

doplnenie. Vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, ur€ito a nie pod natlakom za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

Zn. BelM0-51998-211212023
(vyhotovilaRJIDr. Monika Belakova)

V Pezinku, dfa.........ccoeveereennennn,
Prenajimatel’

MjZsjdPczinok
J_pDr. Roman Mécs, primator

V Pezinku, dfia..........cccueee.

Najomcovia:
Najomca €. 1 Néjomca €. 2
Maros Priecko Linda Prieckova

V Pezinku, dia........ccoverenennnn
Predchadzajdci ndjomcovia

Ing. Lubos$ Miskerik Ing. Luba Miskcrikova
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