Zmluva o najme
nebytovych priestorov
¢. 795/2023/NZ/OSEM

medzi:

prenajimatel’om:  Mesto Levice, v zastupeni
RNDr. Janom Krtikom, primatorom mesta
Sidlo uradu: Nam. hrdinov 1, 934 32 Levice
ICO: 00 307 203
DIC: 2020403242
IBAN: SK54 5600 0000 0022 0012 1009
SWIFT/BIC: KOMASK2X

a
najomea: David Rube$ — GBD Creative Studio

Miesto podnikania: Karpatské namestiel 0A, 831 06 Bratislava
Miesto ngjmu: Pol'na ul. 6, 934 01 Levice

1CO: 54 418 003

IBAN: SK77 1100 0000 0029 4912 6493

SWIFT/BIC: TATRSKBX

uzatvorend podla ustanoveni zdkona ¢.40/64 Zb. - Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorsich zmien a doplnkov, zdkona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskor$ich zmien a doplnkov a uznesenia Mestského zastupitel'stva v Leviciach ¢.
5/XX11/2023 zo dna 29.06.2023. Vlastnik prenechava uzivatel'ovi nebytové priestory na uzivanie za
tychto podmienok.
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L.
Predmet zmluvy o ndjme

Prenajimatel’ je vylu¢ny vlastnik nehnutel'nosti, ktoré su zapisané v LV ¢.1, v k..
Levice ako budova na pozemku parc. KNC ¢. 2339 so stupisnym c¢islom 2864. Pol'na ul. 6.
Prenajimatel’ prenechdva na uZivanie Cast nehnutelnosti /nebytové priestory/ na prizemi
nasledovne:

- priestor pre sluzby o vymere 26,00 m2
- Cast spolo¢nej chodby a soc. zariadenia o vymere 6,00 m2

Najomca je oboznameny so stavom prenajimaného nebytoveho priestoru a v tomto stave ho
prebera.

II.
Ucel najmu
N4ajomca je opravneny hore uvedeny nebytovy priestor vyuzivat za ucelom sluzieb ob¢anom
na prevadzku internetovej predajne.

Ngjomcea nemoze nebytovy priestor dat” do podnajmu inym najomcom.
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II.
Doba najmu
Této zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu neurcitd. Zmluva je ucinna dnom 01.08.2023.
Tymto ditom vznikne G¢innost len v pripade, Ze zmluva uz bude zverejnend na internetovej
stranke www.crz.gov.sk, inak v den nasledujici po dni jej zverejnenia v zmysle §-u 47a
Obcianskeho zakonnika.

IV.
Spdsob ukoncenia ndjmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynut’ od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

N4jomny vztah moze byt ukonceny:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypoved’ou v zmysle ¢l. IV. ods. 4.1.

¢) odstipenim od zmluvy v pripade hrubého poruSenia zmluvnych podmienok.

V.
Vyska, splatnost’ ndjomného, sluzby a spdsob ich platby
Cena najmu je stanovena dohodou v zmysle platnych pravnych predpisov. Néajomca sa
zaviazuje platit prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov vymedzenych v ¢l. 1.
zmluvy nasledovne:

Popis vymeravm2  €/m2 ro¢na sadzba
priestor pre sluzby 26,00 26,00 eur 676,00 eur
cast’ spol. chodby a soc. zariadenie 6,00 14,00 eur 84,00 eur
SPOLU: 32,00 760,00 eur

Mesacné najomné predstavuje ¢iastku: 63,34 eur.

Vyska ngjomného za 1 m2 takto stanovena plati podl'a hore uvedenych predpisov. Najomca
sthlasi so zmenou najomného v buducom obdobi v zmysle novych platnych predpisov o
najme nebytovych priestorov.

Vyska thrady za sluzby poskytované v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov / UK, el.
energia, vodné — sto¢né a zrazkova voda/ bola medzi Gc¢astnikmi zmluvy dohodnuta tak, ze
najomca za uvedené sluzby bude platit’ zalohovo spolu s uhradou ndjomného za nebytové
priestory mesacne. Pripadné d’alSie sluzby sa vyuctuja spolocne pri vyuactovani nakladov za
poskytované sluzby dodéavatel'mi. Naklady za poskytované sluzby prenajimatel bude
uctovat’ v cenach platnych v ¢ase uctovania dodévatel'mi.

Sluzby € / mesiac € / rok

El. energia 30,00 360,00 eur
Vodné 1,10 13,20 eur
Sto¢né a zrazkova voda 0,90 10,80 eur
Ustredné kurenie 10,00 120,00 eur
Upratovanie 4,71 56,52 eur

Mesacna zéloha za sluzby: 46,71 eur 560,52 eur
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Najomca bude platit’ najjomné a zalohu za sluzby podla bodu 5.1. a 5.2 tejto zmluvy
IBAN: SK54 5600 0000 0022 0012 1009, var. symbol 1710285492 nasledovne:

mesacny najom 63,34 eur
mesacna zaloha za sluzby 46,71 eur
Celkom mesacny najom a sluzby 110,05 eur

Slovom: stodesat’ eur a pit’ centov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platba za najom a sluzby bude uhrddzand ako mesacny
zalohovy predpis vo vyske 110,05 eur vzdy do 15-teho dna prislusného mesiaca.

Prenajimatel’ a najomca sa zaroven dohodli, Ze najomca pred podpisanim tejto zmluvy
uhradi na ucet prenajimatel’a IBAN SK23 5600 0000 0022 0012 6029, var. symbol"
1710285492, zibezpeku vo vySke zodpovedajicej 3 mesaénému najmu a zaloh na
poskytované sluzby, t.j. sumu vo vySke 330,15 eur.

Ro¢né vyuctovanie za dodavku sluzieb bude zo strany prenajimatel’a fakturované do 30.06.
nasledujuceho roka.

Nezaplatenie nagjomného a zalohy za poskytované sluzby v dohodnutej lehote a pripadné
nedoplatky podl'a tejto zmluvy sa klasifikuju ako hrubé porusenie povinnosti ndjomcu.

V pripade neuhradenia najomného a zalohy za poskytované sluzby a pripadnych
nedoplatkov za poskytované sluzby prenajimatel’ moze uctovat’ zmluvnt pokutu vo vyske
0,05 % za kazdy den omeskania z dlZznej sumy

V zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta Levice § 11 bodu 9 prenajimatel’ bude
upravovat vySku roéného nijomného vzdy k 1.2. prislusného kalendarneho roka
s uéinnost'ou od 1.1. kalendarneho roka, a to vzdy podla vysky miery inflacie zverejnenej
Statistickym tradom SR.

VL
Podmienky najmu
Najomca je opravneny prenajaty majetok pouzivat obvyklym sposobom pre
podnikatel’skt ¢innost’ tak, aby nezhorSoval technicky a funkény stav prenajatého majetku,
pri¢om je povinny spravat’ sa podl'a podmienok prenajimatela, ktoré s zavézné v prevadzke
s ktorymi bol najomca pred podpisanim zmluvy o najme oboznameny.

N4jomca sa zavidzuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku, zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruSovani tohto zavézku je ndjomca povinny
znasat' vzniknuté Skody. Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy,
vSeobecne zavizné nariadenia mesta, vSeobecne zavidzné predpisy o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, predpisy protipoziarnej a ekologickej ochrany, dodrziavat’ zakon ¢.

478/2002 Z.z. o poplatkoch za znecistenie ovzdusia.
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Néajomca bol oboznameny s technickym a funkénym stavom predmetu najmu. Najomca sa
zavizuje podl'a poziarnych predpisov vybavit objekt hasiacimi pristrojmi. Dalej je povinny
ozna¢it miesto mozného vzniku poziaru tabulami "Miesto so zvySenym poZiarnym
nebezpecenstvom!". Ndjomca je povinny ur€it menovite osobu zodpovednu za poZiarnu
ochranu prenajatého objektu.

Néjomca je zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poziarom, ktory vznikne v
prenajatom objekte, alebo ktory vznikne v aredli - objekte vinou najomcu, alebo jeho
pracovnikov ¢i o0sob, ktorym umoznil vstup do aredlu - objektu. Nijomca je povinny
dodrziavat’ ustanovenia zakona o poziarnej ochrane a je povinny v prenajatych priestoroch
zabezpecCit’ ulohy poziarnej ochrany podl'a zakona o ochrane pred poziarmi v platnom
zneni. Ndjomca zabezpec€uje dodrziavanie vSeobecne platnych pravnych predpisov na tseku
ochrany pred poziarmi a za ich dodrziavanie aj zodpoveda.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy na prenajatom objekte bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Négjomca je povinny zabezpeCovat v prenajatych objektoch na svojich vnesenych
zariadeniach vsetky revizie v zmysle zdkonov a predpisov o revizidch na vlastné néklady.

N4jomca sa podpisom zmluvy zavézuje, Ze umozni prenajimatelovi preverenie
dodrziavania podmienok zmluvy o ndjme, ak o to prenajimatel’ poziada, spristupni prenajaté
priestory.

N3ijomca je povinny po skonceni platnosti tejto zmluvy uviest' na vlastné naklady veci,
ktoré st predmetom najmu do pévodného stavu s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu
a to v pripade, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ na vlastné naklady a je povinny umoznit’ prenajimatelovi
vykonanie takychto oprav.

VIL
Ostatné ustanovenia
Poistenie zariadenia, majetku nijomcu, ochrana majetku oséb a pod. nie je predmetom
zmluvy o ndjme. Tieto si zabezpeci ndjomca sam na vlastné naklady.

Najomca je povinny oznadmit’ zmenu udajov na jeho strane do jedného mesiaca odo dna
vzniku tychto skutocnosti.

Néjomca je povinny oznacit’ si prevadzku svojim menom a presnou adresou, na mieste na to
uréenom.

Pripadnti Skodu, ktord na predmete ndjmu vznikne v dosledku nedodrzania ustanoveni
tejto zmluvy, alebo inych pravnych predpisov, nariadeni a noriem platnych na uzemi mesta
Levice, znasa v plnom rozsahu ngjomeca.
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VIIL
Zaverefné ustanovenia

8.1. Prava a povinnosti vyplyvajuce najomcovi zo zmluvy prechadzaji na ndjomcu diom
podpisania zmluvy.

8.2.  Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadia sa pravne vztahy z nej vyplyvajuce
ustanovenia zakona ¢. 116/90 Zb. o njjme a podnajme nebytovych priestorov, zdkona ¢.
40/64 Zb. v zneni neskorsich zmien - Ob¢iansky zakonnik a ostatnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, ktoré sa ich tykaju.

8.3. Obsah zmluvy o ndjme je mozné menit alebo dopinat’ vylu¢ne pisomnou formou so
suhlasom oboch zmluvnych stran.

8.4. Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu precitali. sthlasia s jej obsahom. ¢o potvrdzuju
vlastnoru¢nym podpisom.

8.5. Zmluva o najme je vypracovana v 5 vyhotoveniach, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
najomca a 3 vyhotovenia prenajimatel’.

V Leviciach, dn: V Leviciach. ¢

(-\
\
i

RNDr. Ja David Rubes
primator najomca




