25 Jos 2023 /U7

Najomna zmluva

uzavreta podl'a §663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
/dalej len ,, Zmluva“)

medzi:
I
Zmluvné strany
A:
Prenajimatel’:

Vychodoslovenska voddrenska spolo¢nost’, a.s.
Sidlo: Komenského 50, 042 48 Kosice
ICO: 36 570 460
konajuca prostrednictvom: Ing. Stanislav Prcuch -
Ing. Jana Bernatova -
bankové spojenie:
Cislo aétu:
DIC 2020063518
IC DPH SK 2020063518
Spolo¢nost” zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Kogice, Odd: Sa, vlozka &:
1243/V
/ dalej len ,,Prenajimatel*/

a

B:
Najomca:

Meno Priezvisko Ing. Stanislav Sevéik
Détum narodenia:

Trvaly pobyt:

bankové spojenie:

/ d’alej len ,,Ndjomca*/
alebo /dalej spolu len ,, Zmiuvné strany*/

11
Predmet niajomnej zmluvy

I Prenajimatel’ sa ako vyluény vlastnik zavizuje prenechat’ Najomcovi do uZivania 3 - izbovy
byt ¢islo 3-C, ktory sa nachadza vo vchode ¢&islo 1, na prvom poschodi v obytnom dome
supisné ¢islo 38, katastrdlne uzemie Severné Mesto, obec Kogice-Sever, okres Kogsice IR



postavenom na parcele ¢. KNC 2784/6, na ulici Vysokoskolskd, zapisanej na LV ¢. 14313
vedenom Okresnym uradom Kosice, katastralnym odborom.

. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima Néajomcovi na uzivanie byt spolu
s prisluSenstvom bytu nachadzajuci sa na prvom poschodi budovy $pecifikovanej v bode 1
tohto ¢lanku Zmluvy. Celkova vymera prenajimaného bytu vratane prisluSenstva bytu je
64,3 m>.

. 3-izbovy byt pozostava zo vstupnej chodby, kuchyne, Spajze a kupelne s WC /d’alej len
~Predmet ndajmu* alebo ,, Byt"/.

. Prenajimatel’ sa =zavidzuje prenajat’ byt Najomcovi aNdjomca sa zavizuje platit
Prenajimatel’ovi dohodnuté ngjomné.

Lt
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava byt Najomcovi vyluéne za t¢elom byvania.
Prenajimatel’ si¢asne prenajima Najomcovi zariadenie a vybavenie bytu podl'a osobitného
zoznamu, ktory bude tvorit’ prilohu ¢.1 ako neoddelitel'nu stucast’ tejto Zmluvy.

v
Najomné

1. Na zdklade tejto Zmluvy sa Ndjomca zavézuje platit’:

a) Najomné (¢l. [V bod 2 Zmluvy)
b) Ndklady spojené s uzivanim bytu (¢l. IV bod 3 zmluvy)

2. Néajomné:

2.1. Ndgjomné za predmet nijmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje mesacne
sumu 400 (slovom: Styristo) EUR. Ndjomné sa bude fakturovat’ oslobodené od DPH v
zmysle § 38 ods. 5 zdkona ¢. 222/2004 Z.z. o DPH.

3. Naklady spojené s uzivanim bytu:

3.1. Ndjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel’ovi aj naklady spojené s uzivanim bytu, ktoré
predstavuju vodné, sto¢né ato vo vyske podla skutocnej spotreby mesa¢ne na ucet
Prenajimatel’a.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady za odvoz komunalneho odpadu nie su zahrnuté
v nakladoch spojenych s uzivanim bytu podl'a bodu 3.1 tejto Zmluvy. Ndjomca je
povinny sa prihlasitt na Miestnom urade mestskej Casti Sever a oznamit' vznik
poplatkovej povinnosti za platenie komunalneho odpadu, najneskér do 30 dni od
prevzatia bytu do uzivania.

4. Najomné podla bodu 2.1. a naklady spojené s uZivanim bytu podl'a bodu 3.1. sa platia
mesacne vopred a povazuju sa za zaplatené ditom pripisania finanénych prostriedkov
na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
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5. Platby podl'a bodu 4 tohto ¢lanku Zmluvy s splatné v lehote urCenej vo faktire, ktoru
vystavi prenajimatel’ do 14 dni po uplynuti fakturacného obdobia. Posledny den
fakturaného obdobia, na ktoré sa platba za ndjomné vztahuje, sa povazuje za den
dodania sluzby. Za prvé fakturacné obdobie prenajimatel’ vystavi faktaru do 14 dni po
uplynuti tohto fakturatného obdobia. Pri skon¢eni ndjmu prenajimatel’ vyhotovi
faktaru do 14 dni odo dia skonéenia najmu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady za dodavku elektrickej energie a zemného plynu
nie su zahrnuté v nakladoch spojenych snajomnym ani v ndkladoch spojenych
s uzivanim bytu podla tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor do 30
dni od prevzatia bytu do uzivania Ndjomcom vykonaji prepis odberatel’a elektricke;j
energie a zemného plynu na odbernom mieste. Nédjomcovi ako novému odberatelovi
budu zo strany dodavatel'a zasielané samostatné zalohové predpisy energii.

7. V pripade, ak N4jomca neuhradi nagjomné vo vyske a v lehote urCenej v ¢l. IV tejto
Zmluvy, je povinny zaplatit’ Girok z omeskania vo vySke 0,03% z najomného za kazdy
den omeskania.

8. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne raz rofne upravit' vySku ndjomného
podl'a ro¢nej miery inflacie urcenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tradu SR.
Tato zmena bude realizovand o plni vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu
Statistickym tradom SR, spitne vzdy k 01.01. roku, v ktorom bol index vyhlaseny.
Uprava vysky ndgjomného bude uskuto&nena na zaklade faktury od prenajimatel’a, ktoru
bude prenajimatel’ vystavovat’ ako najskorSiu po zverejneni miery inflacie za
kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tradu SR,
pri¢om v tejto faktare si prenajimatel’ vyfakturuje aj dorovnanie nagjomného k 01.01.,
na ktoré ma podla predchadzajtcej vety narok. V pripade, ze faktira bude obsahovat
nespravne stanovenie vy$ky ndjomného v suvislosti s jeho zvySenim o prisluSni mieru
inflacie, je najomca opravneny vratit' fakturu na prepracovanie. Do doby vystavenia
riadnej faktury obsahujucej spravne cenové udaje nie je ndgjomca v omeskani s thradou
najomného.

\
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavédzuje:
— odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto
stave ho na svoje nédklady udrziavat
— umoznit’ Najomcovi uzivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojeny s nagjmom
2. Prenajimatel je opravneny:
— pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i Ndjomca
uziva predmet nagjmu v silade s uc¢elom a spésobom dohodnutym v Zmluve
a to vyluéne za pritomnosti Najomcu a po predchadzajicom dohovore.



v pripade hroziacej Skody vstupit' do bytu, ktory je predmetom najmu za
t¢elom vykonania nevyhnutnych opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmen$enia jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu
kIi¢ov od bytu, ktoré budi v obélke zape€atenej Najomcom.

vstipit do bytu a vykondvat pravidelné kontroly a revizie elektrickych
inStalacii a plynovych rozvodov a zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v
predmete najmu v zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Nijomca sa zavizuje:

uzivat’ predmet nagjmu len na ucel dohodnuty touto Zmluvou

pocinat’ si pocas celej doby nijmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na
predmete ndjmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda
Ndajomca za vzniknuti $kodu.

ze bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela nevykona v byte
ziadne stavebné tpravy, zmeny

vykonavat’ na svoje naklady vSetky ¢innosti stvisiace s obvyklym udrziavanim
predmetu ngjmu, ako aj vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy stvisiace s
uzivanim predmetu ndjmu. Zmluvné strany precizuji, Ze pre ucely tejto
zmluvy sa pre definiciu drobnych oprav povazuju opravy, ktorych naklady
nepresiahnu vysku 500,- EUR bez DPH za kazdi jednu opravu samostatne.

v pripade ukonéenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spésobom
vypratat’ predmet najmu a odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek
Skody na predmete najmu spdsobené Ndjomcom alebo vypratanim majetku
N4djomcu a to tak, aby predmet najmu v deni skoncenia najmu zodpovedal stavu
pri odovzdani predmetu ndjmu do uzivania Ndjomcu s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie, ak sa Prenajimatel’ a Ndjomca pisomne nedohodnu inak,
v opatnom pripade sa Ndjomca zavizuje nahradit’ Prenajimatelovi néklady
vynaloZené na uvedenie predmetu najmu do stavu, vakom bol ku diu
odovzdania Ndgjomcovi.

4. Najomca je povinny:

oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vSetkych oprav,
resp. inych potrebnych zisahov a vykonat alebo umoznit’ vykonanie tychto
oprav a zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za $kodu
tym spdsobenu. Nijomca sa zavdzuje poskytnit Prenajimatelovi a d’alSim
osobam potrebnu sucinnost pri vykone tychto oprav a zdsahov a znasat
obmedzenia v ngjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opaénom pripade zodpovedd za Skodu vzniknuti Prenajimatelovi
nesplnenim tejto su¢innosti.

5. Néajomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho casti do podnajmu
alebo do uzivania inej osobe z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek sposobom.

6. Nigjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ zabezpeluje poistenie nehnutel'ného
majetku vztahujuce sa na predmet ndjmu. Ndjomca berie na vedomie, Ze zariadenie
a vybavenie bytu Specifikované v Prilohe ¢.1 Zmluvy nepodlieha poisteniu majetku
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podla prvej vety a pre pripad nebezpecenstva ndhodného znienia, straty, poSkodenia
a odcudzenia znasa $kodu v plnom rozsahu N4jomca.

7. Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu pri zacati ndjmu a pri skonCeni najmu sa
uskutoéni na zaklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ktory bude
obsahovat’ opis bytu, prisluSenstva, stavu bytu a stavu meracov spotreby elektriky
a zemného plynu ku dilu prevzatia a odovzdania predmetu najmu. Preberaci protokol
potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol tvori prilohu ¢.2 aje
neoddelitel'nou sticast'ou tejto Zmluvy.

VI
Doba najmu

1. Néajomny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou sa uzatvara na dobu ur¢ita - 12
mesiacov odo dna udinnosti tejto zmluvy.

VIl
Skoné¢enie najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby.

2. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa automaticky nepredlzuje a pokracovat
viiom je mozne len na zaklade pisomného Dodatku k tejto zmluve alebo novou
zmluvou. -

3. Najom sa mdzZe skontit aj pisomnou dohodou Zmluvnych strdn a vypoved'ou.

4. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym diom nasledujiceho mesiaca po
mesiaci dorudenia vypovede druhej zmluvnej strane. Plynutie vypovednej doby
nesmie presiahnut’ celkovi dobu trvania najmu dohodnutého v ¢l. VI tejto zmluvy.
V pripade, ak by uplynutie vypovednej doby presiahlo dobu trvania ngjmu podla
predchadzajucej vety, zmluva zanikd su¢asne uplynutim dohodnutej doby trvania
najmu uvedenej v ¢l. VI tejto zmluvy.

VIII
Zaverecné ustanovenia

Tuto Zmluvu je mozné menit alebo dopliiat’ iba so sthlasom Zmluvnych strén
formou pisomného dodatku.

Téato zmluva je v zmysle § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
povinne zverejfiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobtida platnost diiom podpisu
opravnenych zastupcov zmluvnych stran a G¢innost’ 01.09.2023.

Prava a povinnosti z tejto Zmluvy, ako aj prava a povinnosti touto Zmluvou neupravené
sa spravuji ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.



Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporu¢ene na adresu sidla podla ¢l. [ tejto
Zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnej Zmluvnej strane jej
pisomnym potvrdenim o prevzati pisomnosti.

N4ajomca sihlasi so spracivanim svojich osobnych tdajov Prenajimatel'om vo svojom
informaénom systéme evidencie odberatel'ov v rozsahu &lanku I. tejto zmluvy. Ugelom
spractivania osobnych idajov je plnenie predmetu tejto zmluvy. Prenajimatel’ vykonava
spracuvanie osobnych udajov Ndjomcu, ktoré je nevyhnutné na plnenie zmluvy
(zmluvna poziadavka). Ugelom spractivania osobnych udajov je vykonavanie predmetu
zmluvy. Osobné udaje sa uchovavaju podla platného registratirneho planu
aregistratirneho  poriadku, resp. podla  platnych  pravnych  predpisov.
Odberatel'a/producent ma pravo poZadovat' pristup k osobnym udajom, ktoré sa ho
tykaju, pravo na opravu, pravo na vymazanie, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo
namietat’ spracuvanie, pravo na prenosnost’, pravo podat navrh na zacatie konania na
Urade na ochranu osobnych udajov a pravo kedykol'vek svoj suhlas odvolat'.

Zmluvné strany s si povinné bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ akikol'vek zmenu
udajov podrla ¢l. L.

Tato Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach rovnakej pravnej sily. Dve
vyhotovenie su ur¢ené pre Prenajimatel’a, dve vyhotovenia su ur¢ené pre Najomcu.
Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu tito Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

Za prenajimatela: Za najomcu:

\'

V Kosiciach - 1. AUG. 2023



