
ZMLUVA O NAJME BYTU 412022

uzatvorend v zmysle 5 685 ziikona 8.40/7964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskoriich predpisov (d'alej

ako,,Obiiansky z;ikonnlk")a v sillade so zdkonom i.443/2Ot0Z. z. o dotircidch na rozvoj b'ivania

a o soci6lnom b'ivaniv zneni neskoriich predpisov (d'alej ako ,,zdkon
E. 443l2OL0Z. 2.")

Cldnok t.

Zmluvn6 strany

Prenajimatel':

Obchodn6 mc no: Obec Patai
Sidlo: 929 01 Patai
reo: oo3o57o7
Zastilpenie: Ernest Takiics - starosta obce
Bankov6 spojenie: SK77 7500 0000 0O4O 2903 0527, eSOe poU. Dunajskii Streda

(d'a lej a ko,,prenajimate[")

Niijomca:

Meno a priezvisko: Jtilia Szabovd

Rodenri/d:
Trva16 bydlisko:
Rodn6 dislo:

Kore5pondendnd adresa :

Telefonick'i kontakt:

(d'alej len ako,,ndjomca")

el6nok lt.

6vodn6 ustanovenia

o Prenajimatel je v'iludn'im vlastnikom nehnutelnosti nachddzajrlcej sa v katastriilnom ilzemi Pata5,

obec Pata5, okres Dunajskd Streda, stavby - bytov,i dom so sripisn'im iislom 302 postavenej na

parcele registra "C", iislo parcely L6516 - zastavan6 plochy a nddvoria (d'alej ako ,,bytorni dom").

elinok 1il.

Predmet a 6iel niijmu

o Prenajimatel t'imto za podmienok uveden'ich v tejto zmluve prenechdva niijomcovi na dodasn6

uilvanie byt d. 4 nachddzajrici sa na l.poschodi bytov6ho domu (d'alej ako ,,byt" alebo ,,predmet
ndjmu"), niijomca toto uiivanie prijima a zaviizuje sa platit prenajimatelovi dohodnut6 ndjomn6
a platby za plnenia poskytovan6 s uiivan[m bytu.

o Celkovii podlahovd plocha bytu 49,55 m2.

o Byt pozostdva z 1 obytn'ich miestnosti a z prisluienstva, kto4im je predsiefr, kdpeffia, WC, chodba.
o Vybavenie bytu je uveden6 v preberacom protokole, ktoni tvori neoddelitel'nI sriEast' tejto zmluvy.
o Ndjomca m6 popri priive uiivat' byt, aj priivo uiivat' spolodn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu,

ako aj poiivat' plnenia, ktonich poskytovanie je spojen6 s uifvan[m bytu.
o Ndjomca md prdvo vyuiiva{ predmet ndjmu len za 0ielom b'ivania.
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Ndjomca je povinnf bezodkladne najnesk6r do troch pracovn'ich dni ozniimit prenajimatelovi na

zmenu os6b tvoriacich jeho dom6cnost'. Poru5enie tejto povinnosti sa bude povaiovat' za hrub6

poruSovanie povinnostf n6jomcu, ktor6 zakladii rnipovedn'i d6vod podla 5 711 odsek 1 pism. d)

Obiianskeho zdkonn ika.

O odovzdanl a prevzatf predmetu ndjmu bude spfsand zdpisnica, ktorej sridast'ou je aj opis stavu bytu

a jeho prisluienstva v defi odovzddvania bytu niijomcovi.

elinok tv.

Doba niijmu

Tdto zmluva sa uzatvdra na dobu urdit( a to od 01.08.2023 do 31.07,2024

Niijomca mii priivo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodriani podmienok

uveden'ich vtejto zmluve avz6kone i.443/2Ol0Z. z. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o

niijme bytu bude prenajfmatel informovat' n6jomcu minimdlne tri mesiace pred ukonienim niijmu

bytu. Ndjomca musi prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poiiadat' najmenej

60 dni pred ukondenim n6jmu bytu a to doruienim pisomnej iiadosti na Obecn'i [rad v Pata5i spolu

s prislu5nrimi dokladmi potrebn'imi na prehodnotenie jeho priiva na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o

ndjme bytu, inak ndjom bytu kondi diom uplynutia dohodnutej doby ndjmu. Podmienky v novej

zmluve o ndjme bytu m62u byt'dohodnut6 aj inak, ako sri ustanoven6 vtejto zmluve.

el:inok v.
Niijomn6 a 0hrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu

V'i5ka ndjomn6ho je stanovend vsrilade sOpatrenim MF SR t. OLlRl2}O8 o reguldcii cien n6jmu

bytov v zneniopatrenia MF SR z 25. septembra 2008 i. O2lR/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra

2077 i. Ol/R/201,1 (d'alej ako ,,Opatrenie MF SR E. OL{R|2OO8") a to na sumu vo rniSke 272,79

€/mesadne.

Niijomca je povinn'i okrem ndjomn6ho uhrddzat' prenajimatelovi aj platby za plnenia poskytovan6

s uZivanim bytu a to vo forme z6lohovlich platieb (d'alej ako ,,zdlohov6 platby"). Plnenia poskytovan6

s uZivanim bytu ako aj v'i5ka z6lohov'ich platieb s( uveden6 vo vripodtovom list, ktoni tvori
neoddeliteln0 sridast tejto zmluvy.

Ndjomca je povinn'i uhrddza{ niljomn6 spolu so zdlohov'imi platbami mesadne vopred a to vidy do

15-teho dfia kalenddrneho mesiaca predchddzajticeho kalenddrnemu mesiacu, za ktoni sa ndjomn6

spolu so z6lohov'imi platbami hradi, a to na bankov'i riiet prenajimatel'a, veden'i v banke eSOg.,

pobodka Dunajsk6 Streda, IBAN SK77 7500 0000 0040 2903 0527, variabilnf symbol 4, Specifick'fi

symbol: mesiac/rok.

Zdlohov6 platby s0 predmetom roin6ho vyridtovania podla skutodn'ich niikladov. Prenajfmatef je

povinn'i vyridtovat' ich najnesk6r do 31. m6ja za predchddzaj0ci rok. Nedoplatok z vyridtovania

ziilohov'ich platieb je ndjomca povinn'i uhradit' prenajimatelovi v lehote ptitniist' dni od doruEenia

vyilitovania. V rovnakej lehote je povinn'i prenajimatel vriiti{ vyriEtovan'i preplatok ndjomcovi.

Ak ndjomca nezaplatf ndjomn6 alebo rlhradu za plnenia poskytovan6 s uilvanim bytu do piatich dni

po jej splatnosti, je povinn'i zaplatit' prenajimatelovi poplatok z ome5kania v zmysle nariadenia vliidy

i.87/L995, ktonim sa vykondvajrl niekto16 ustanovenia Obdianskeho zdkonnika.

Prenajimatel je oprdvnen'i jednostranne zmenit' v'i5ku n6jomn6ho alebo zdlohov'ich platieb

v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrlce pre vlipodet ndjomn6ho alebo ziilohov'ich platieb
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(napr. zmena Opatrenia MF SR i. }LlRlzOO8 o regulilcii cien ndjmu bytov, zmena cenovfch
predpisov t'ikaj(cich sa plneni poskytovan'ich s uiivanim bytu, zmena v poite b'ivajdcich os6b

v byte, zmena rozsahu plnenf poskytovan'ich s uiivanim bytu a pod.) a to od prv6ho dfia

kalendiirneho mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktorii zakladS prdvo prenajimatefa na

vykonanie zmeny,

Ndjomca a prenajimatelsa dohodli na finandnej ziibezpeke vo v'i5ke Sest'mesadn6ho niijomn6ho, a to
vo v'i5ke L2t3,t4 €, ktorf ndjomca zloii 30 dni pred podpisom zmluvy. Finandni zdbezpeku niljomca

zloiil pri uzavreti prvej niijomnej zmluvy.

Zdbezpeka skiii na zabezpedenie platenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnut'ich rihrad spojen'ich

s uiivanim bytu a nepoikodzovania uZivan6ho bytu. V srilade s (ielom, na kto4i je zdbezpeka

urdenS, je prenajimatel opriivnen'i trito pouiit' v defi (a to aj po skondeni n6jmu), v ktoni sa niijomca

dostal do omeikania so splnenim finanin6ho ndroku prenajimatela.

V pripade, ie v'i5ka zdbezpeky po6as trvania ndjmu klesne pod sumu uveden0 v bode 7. tohto
Eliinku z d6vodu jej pouZitia prenajimatelbm v srilade s bodom 9. tohto 6liinku, je ndjomca tfto
povinnyi doplnit' na ziiklade pfsomnej vyizvy prenajimatela do v'i5ky uvedenej v bode 7. tohto dliinku

a to v lehote piitn6st' dni odo dfia dorudenia v'izvy prenajimatela.

Poru5enie povinnosti ndjomcu zloiil zdbezpeku vo v'iSke urdenej podla bodu 7. tohto dl6nku, ako aj

porulenie povinnosti doplnit ziibezpeku podla bodu 10. tohto dldnku, zmluvn6 strany povaiujti za

podstatn6 poru5enie povinnosti ndjomcu, ktor6 zakladd v'ipovedn,i ddvod podl'a $711 odsek 1- pism.

d) ObEianskeho ziikonn ika.

Po ukondenin6jmu bytu prenajimatelvrdti niijomcoviz6bezpeku alebo jej nespotrebovanri dast'a to
v lehote desiatich pracovnfch dni od posledn6ho vyriitovania z6lohovfch platieb v zmysle bodu 4.

toto iliinku, nie vSak skOr ako budri odstrdnen6 vSetky 5kody na predmete niijmu v zmysle bodu 6.

dlilnku Vll. tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 11. tohto dldnku zostdvajrl tidinn6 aj po uplynutf doby niijmu.

elinok Vt.

Priva a povinnosti zmluvn'ich strdn

Prenajlmatelje povinn'i odovzdat' niijomcovi byt v stave sp6sobilom na dojednan6 uZfvanie.

Ndjomca prehlasuje, ie prenajimatefl mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoinil prehliadku bytu,
pridom ndjomca vyhlasuje, ie sa obozniimil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje,

ie byt je v stave sp6sobilom na dohovoren6 uZivanie.

N6jomca je povinn'i:

uiivat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu riadne a riadne poiivat' plnenia,

ktonich poskytovanie je spojen6 s uiivanim bytu,
pri vrikone svojich prdv dbat', aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice

ostatnrim ndjomcom v'ikon ich prdv,

o re5pektovat' susedsk6 priiva a bezpednos{ najmd:

. vylfidit' uilvanie bytu sp6sobom obtaiujricim in'ich niijomcov (napr. nadmern6 hludnost',

atd'.),

. vyltidit' v byte a v bytovom dome skladovanie horlav'ich, v'i buSn'ich, toxick,ich alebo in'ich
nebezpedn'ich liitok a nebezpedn6ho odpadu a nakladanie s otvorenrim ohiom,

. v spoloin'ich iastiach a zariadeniach bytov6ho domu neskladovat' iiadne veci.
. vykon6vat' na vlastn6 ndklady vSetky drobn6 opravy v byte s{visiace s jeho uiivanfm a vietky

obvykl6 udriiavacie priice vzmysle nariadenia t.8711995 Z. z. ktorilm sa vykondvaji niektor6
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ustanovenia Obiianskeho ziikonnika; pri poru5eni tejto povinnosti m6ie prenajimatel'vykonat

opravy a ridribu bytu na ndklady n6jomcu,

o odstrdnit' ziivady a po5kodenia, kto16 sp6sobil v dome sdm alebo tf, ktori s nim b'ivajf ; ak sa tak

nestane, mii prenajimatel'prdvo po predchddzajdcom upozorneni niijomcu zdvady a po5kodenia

odstriinit' a poiadovat' od ndjomcu n6hradu,

. bez zbytodn6ho odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprdv, ktor6 md vykonaf prenajimatel'

a umoinit vykonanie t'ichto oprdv a in'ich nevyhnutn'ich oprdv. Ak niijomca nesplnf tieto

povinnosti, zodpovedii prenajimateloviza 5kody, ktor6 nesplnenim t'ichto povinnosti vznikli,

o poiinat' si tak, aby nedoch;idzalo ku Skodiim na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na predmete

ndjmu Skoda alebo ak ui Skoda bola na predmete ndjmu spOsobenS, ndjomca je povinn,i bez

zbytodn6ho odkladu vykonat' vhodn6 opatrenia na odvriitenie nebezpeienstva vzniku 5kody alebo

zmiernenie jeho ndsledkov,

o bez zbytodn6ho odkladu informovat' prenajimatela o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku Skody

na predmete n6jmu,

o bez zbytoEn6ho odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa zdriujilcej

v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idricich kalenddrnych dni.

Ndjomca nesmie vykoniiva{ stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez pisomn6ho stihlasu

prenajfmatefa, a to ani na svoje niiklady. Prenajimatel sa nezavdzuje uhradit' ndjomcovi niiklady

vynaloZen6 na stavebn6 0pravy alebo na in6 podstatn6 zmeny bytu a po skondeni doby ndjmu ani na

ihradu protihodnoty toho, o to sa zv'i5ila hodnota bytu.

Ndjomca a osoby tvoriace jeho domiicnos{ sri povinn6 umoZnit po predchiidzajficom ozn6meni, na

nevyhnutnri ias a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe oprdvnenej vykon6vat' idribu a opravu,

prenajimatelovi, sprdvcovi, zamestnancom financujIcej initit0cie, prislu5n6ho 0radu a inlich

kontroln'ich o196nov s cielom vlikonu kontroly technick6ho stavu bytu ako aj za ildelom fdriby a

opravy, ak opravu alebo 0drZbu nezabezpedi ndjomca, alebo ak ide o opravu alebo ridribu spoloin,ich

dastf alebo spolodn'ich zariadeni bytov6ho domu pristupn'ich z bytu alebo za ridelom mont6Ze a IdrZby

zariadeni na meranie spotreby vody v byte alebo za (delom odpodtu nameranrich hodndt.

Ndjomca nie je oprdvnen'i dat' byt do podniijmu inej osobe.

N6jomca nesmie uiivat' byt na in,i (del ako je dohodnutf v tejto zmluve.

Ndjomca a osoby tvoriace jeho dom6cnost' s0 povinn6 dodriiavat' Domovli poriadok. Ndjomca z6rovefi

prehlasuje, Ze ku dfru vzniku ndjmu bol s Domov'im poriadkom riadne obozndmen,i. Ndjomca berie na

vedomie, ie poru5ovanie povinnostf v Domovom poriadku sa bude povaiovat za hrub6 poruSovanie

povinnostf ndjomcu, ktor6 zakladii vfpovedn'i d6vod podla 5711 odsek 1 pism. d) Obdianskeho

zdkonnika.

Niijomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodriiavanie platn'ich priivnych predpisov o poiiarnej

ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok niijomcu nach6dzajrlci sa v predmete niijmu. Ndjomca sa

zavdzuje, ie si zabezpedf poistenie veci vnesenlich do predmetu n;ijmu vo vlastnom mene a na vlastn6

ndklady.

N6jomca nesmie na pld5t' bytov6ho domu a oknii pripdjat' a montovat' iiadne zariadenia a pristroje,

televizne ant6ny, satelitn6 stipravy, vonkajiie ializie, suiiaky, pristre5ky. V pripade, ie prenajimatel'

zistf poru5enie tejto povinnosti m6ie uplatnit' vodi ndjomcovi zmluvni pokutu minimiilne vo v'i5ke

sp6sobenej 5kody a vyzvat' n6jomcu, aby naruien'i objekt bytov6ho domu dal do p6vodn6ho stavu.
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eliinok vll.
Skonienie niijmu

Niijom bytu sa skondi uplynutim dohodnutej doby niijmu.

Ndjom bytu moZno ukoniit aj pred uplynutfm dohodnutej doby ndjmu:
o pisomnou dohodou zmluvnrich st16n,

o pisomnou vfpovedbu prenajimatela z d6vodov uveden'ich v $ 711 ods. 1 Obdianskeho z6konnika,

o pisomnou uipovedbu niijomcu aj bez uvedenia d6vodu
o n6jomca vyuiiva byt bez s0hlasu prenajimatela na in6 ddely ako na b'ivanie po dobu viac ako tri

mesiace

. je potrebn6 z ddvodu verejn6ho ziiujmu s bytom alebo s domom naloiit' tak, ie byt nemoino
uiivat', alebo ak byt alebo dom vyiaduje opravy, pri ktorlich vykondvani nemoZno byt alebo dom

najmenej podas Siestich mesiacov uZivat'.

V'ipovednd lehota je tri mesiace a zadina plynrit' prvim dfiom nasledujriceho kalend6rneho mesiaca

po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

Najnesk6r v defi skonEenia niijmu je niijomca povinn'i protokol6rne odovzdat' prenajimatelovi byt,

vr6tane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutfm na obvykl6 opotrebovanie.

Niijomca sa zaviizuje zaplatit' prenajimatelbvi zmluvnri pokutu vo v175ke 10,00 € (slovom desat' Eur) za

kaid'i defi ome5kania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto iliinku a to bez ohl'adu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknutli n6rok prenajimatela na

n6hradu 5kody v plnej ui5ke.

Ak niijomca odovzdd prenajat'i byt v po5kodenom stave, je povinn'i sp6soben6 Skody v dojednanom

termine odstrdnit na vlastn6 niiklady. Ak si trito povinnos{ nesplni budri sp6soben6 Skody odstrdnen6
prenaj[matelom na ndklady ndjomcu.

Ndjomca po ukonieni ndjmu nemii priivo na bytovri ndhradu.

eldnok Vllt.

ZiivereEnt{ usta novenia

Tiito zmluva nadobrida platnost' dfiom jej podpisania zmluvnfmi stranami a rjdinnost' dfiom
nasledujdcim po dnijej zverejnenia na webovom sfdle prenajimatel'a.

T6to zmluva je povinne zverejfiovanii podla 5 5a zdkona i. ZLUTOOO Z. z. o slobodnom pristupe k
informiiciiim a o zmene a doplneni niektonich zdkonov v zneni neskoriich predpisov.

Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorudujrl na adresy zmluvn'ich strdn, uveden6 v zdhlavi tejto zmluvy

alebo na tak[ inI adresu, ktorri dand zmluvn6 strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej strane v

srilade s trimto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZujri za doruden6 driom ich prevzatia druhou

zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaiujri za doruden6 aj dfiom odmietnutia prevzatia

pfsomnosti alebo dfiom vr6tenia pisomnosti odosielatelovi z d6vodu nepritomnosti adresdta alebo

inak zmaren6ho dorudenia (napr. adres6t nezn6my, adresiit si zdsielku nevyzdvihol v odbernej
lehote).

Vo veciach neupravenrich touto zmluvou sa zmluvnri vzt'ah spravuje prisluSnfmi ustanoveniami

Obdianskeho zdkonnika, zdkona E. 443(2OLO Z. 2., vSeobecne zdvdznrimi nariadenim obce Pata5 d.

1,/2022 o podmienkach prenajimania obecnfch ndjomn'ich bytov postavenrich z prostriedkov SfRg v

obci Pata5.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve m6Zu byt' uroben6 iba pisomnou formou, ktor6 sa stan( jej sridast'ou.

Uzavretfm tejto zmluvy sa zruiuje ndjomnlT vzt'ah medzi doterajlim prenajimatelom a ndjomcom.

Zitvdzky vzn iknut6 z predchiidzajIceho vzt'a hu nezan ikaj [.

a

a



Tdto zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktonich jedno vyhotovenie obdrii prenajimatel'

a jedno vyhotovenie niijomca.

Zmluvn6 strany si ttito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvdlend a na znak sfhlasu

ju vlastnorudne podpisali, priiom zmluvn6 strany vyhlasujrl, ie obsah tejto zmluvy plne zodpovedii ich

skutodnej v6li, ktorf prejavili slobodne, v6ine, urdite a zrozumitelne bez omylu, bez ak6hokolvek

psychick6ho lebo fyzick6ho ndtlaku.

Tdto zmluva obsahuje d6vern6 informiicie a osobn6 ridaje v zmysle zdkona i.78/2018 Z. z. o ochrane

osobn'ich fidajov a o zmene a doplneni niektonich zdkonov v zneni neskoriich predpisov. Zmluvn6

strany sri povinn6 nakladat' s osobn'imi 0dajmi v zmysle ustanoveni tohto z6kona a pouiit' ich iba pre

ddely stanoven6 touto zmluvou.

Zmluvn6 strany si navzdjom diivajri silhlas so spracovanim ich osobn'ich tldajov uveden'ich v tejto

zmluve v zmysle z6kona E. L8l2O78Z. z. o ochrane osobnrich (dajov a o zmene a doplneniniektonich

zdkonov v zneni neskoriich predpisov, a to na ridely evidovania, predloienia prisluinrim orgiinom a

organizdciSm, ktor6 budd o tejto zmluve a na zdklade tejto zmluvy rozhodova( alebo overova{ jej

ridaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZit6 tieto osobn6 ridaje: meno, priezvisko, rodn6 priezvisko,

diitum narodenia, rodn6 dislo, trval6 bydlisko, Stdtna prislu5nos{. Stihlas je vyjadren'i podpismi

zmluvnfch str6n na tejto zmluve.

Neoddelitelnou sIdastou tejto zmluvy je:

Priloha d. L - Preberaci protokol

d. 2- V'ipodtovf list

V Pata5i, dira 3L.07.2023

Prenajimatel:

V Pataii, dfia: 31.07.2023

Niijomca:

Ernest Takdcs

starosta obce Pata5

Jrilia Szabovii


