ZMLUVA
¢, 2.1/2023
o najme nebytovych priestorov
uzavreta podfa zékona &. 116/1990 Zb. a ostatnych platnych pravnych
predpisov tykajiicich sa n&jmu nebytovych priestorov

éL1

Zmluvné strany

Prenajimatel:
Obchodny nazov: ,,RABéAN " obecné sluby
Sidlo: 029 44 Rabéa, ul. Rabgicka 334/20
Statutarny zéstupca; Stefan Ratica - veduci
1CO: 35996129 .
Bankové spojenie:  Slovenskd sporiteliia Ndmestovo
IBAN:

Najomca:

Obchodny nazor: Eva Pedarkova
Meno a priezvisko:  Eva Pedarkova
Predmet &innosti: Po¥itoviia spolotenskych iat

Sidlo: 029 47 Oravska Polhora 1023
Prevadzka: Rabeicka 329, 029 44 Raba
ICO: 52253 252
DIC: ’
IBAN: rotroomToTTT
CL 2.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenajom nasledovaych nebytovych priestorov, nachadzajucich sa
v obei Rabda, ul. Rabdické &. 329, priestor Nadstavba nad lekériiou — zapisand na LV &.5777, vo vy-
mere 54,29 m? parcela & 5099/1 zapisand na LV & 1283 obec Rabéa a poverenym spravcom od
1.1.1997 ,RABCAN<, obecné sluzby, schvélené Uznesenim ¢. 4/2023 z riadneho Obecného zastupi-
tel'stva obce Rab&a zo diia 26.5.2023 za podmienky, Ze priestor bude uvolneny ndjomcom, ak bude
obec tento priestor potrebovat’ na vlastne idely.

Prenajimané plochy - nazov Prenajimans plocha
vm?
1. Miestnost' 6,23 x 7,20 45,00
Miestnost’ 1/2 (3,42 x 1,35) 2,30
Cast soc.zariadenia 1/5 (2,70 x 1,50) 0,31
Cast’ chodby-+schodiska 1/5 6,18
(1,45%9,70+1,2x4,60)
Celkovy stifet ploch 54,29
Cl.3

Utel uzivania

Najomca sa zavizuje, Z¢ bude prenajimané priestory uvedené v £1. 2 uzivat’ na poZitovilu spolofen-
skych $iat.



Cl. a4

Doba platnosti a 2zanik

1. Zmluva nadobida udinnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a je plamd od 1.7.2023.

2. Nebytové priestory sa prenajimajii na dobu neuréitd.

3. Néjomny vztah mobZe zaniknit’
a) dohodou zmiuvnych stran,

b) naplnenim podmienok uzneseria &, 4/2023 (vid' bod &.2)

¢) pisomnou vypovedou v silade so § 10 zak. & 116/1990 Zb. v zneni zmicn a dopinkov s

3- mesa¢nou vypovednou lehotou

&L s

Vyéka a splatnost’ ndjomného

1. V¥¥ku najomného uréil prenajimatel’ v silade s vecnym usmemenim - Vymer MF SR ¢&. 16/2003
z 1.10.2003 a v stlade so zak. &. 18/1996 Z. z. o a to nésobkom prenajatej plochy podl'a tabulky:

Prenajimané plochy - nazov Sadzba | Prenaj. Roény
vE€za placha néjom
marok | vm? vE
1|miestnost &.1 31,9017 47,3] 1508,95
2|tast soc.zariadenia 1/6 16,7099 0,81 13,54
3|&ast chodby+schodiska 16,7099 6,18 103,27
Spolu: 54,298 1625,75
Celkové mesadné platby = 1/12-ina z roéného ngjmu s 135,48
Celkovy roény najom je. 1625,75
2. Zmiuvné strany sa dohodli, fe ndjomné bade uhrddzané v mesalnjch splitkach pri¢om

3.

1 mesalnd splétka=1/12-ine 7 roéného ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ za¥le ndjomcovi kaidy mesiac vopred do 15. dita
faktire na dohodnuté splitky mesalngch iihrad ndjomného za prenajaté nebytové priestory pod-
I'a tejto zmluvy a ndjomca sa ju zavizuje v termine 14-dfiove] splatnosti faktiry uhrddzat’

Mesaénd splitka ndjomndho 1a prenajaté nebytové priestory je vo vyfke ..vvvnse 135,48 €/mesiac.

5. Roénd vy$ka ndjomného za prencjaté nebytové priestory je vo viske w..miiemisssne 1.625,78 €rok

Vv prip!ade omekania platieb, platia ustanovenia obchodného zdkonnika t. j. ndjomca je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi irok za ka2dy defi ome$kania v silade s § 369 ods. 1 obchod. zdkonnika.

Ak potas doby trvania ndjomného vzt'ahu vzrastie index rastu cien v rimei Slovenskej republiky (v
désledku inflacie €), zvysi sa vidy celkové ndjomné nebytovych priestorov tejto zmluvy o to isté %
ato od 1. mesiaca nasledujliceho po zvergjneni Statistickym tradom SR o hodnotu uvedeného in-
dexu rastu spotrebitel'skych cien.
Cl.e
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdlat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na dohovo-

. rené uZivanie, v tomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat’ a zabezpefovat riadne plnenie slu-
Zieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené a ktoré upravuje zmluva o
dodavke sluZieb &, 2,2/2023. ‘

Pripadne stavebné upravy je ndjomca oprdvneny vykonat' iba po predchédzajicom pisomnom
stthlase prenajimatel’a.



10.

11
12.

13.

14.

Ak néjomea vykoné podl'a bodu 2. stavebné Gpravy majice charakter technického zhodnotenia, je
opravneny hodnotu tohto zhodnotznia G¥tovne viest a odpisovat’.

Nijomea je opravneny uZivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve. Je povinny bez
zbyto¥ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu opréav, ktoré m4 prenajimatel vykonat' a
umo¥nit vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za ¥kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Néjomea je povinny uhradzat néklady spojen¢ s obvyklym udrZiavanim.

Néjomea je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho dast do podnéjmu tretej osobe len
s0 sahlasom prenajimatela.

Néjomea je povinny dodrZiavat' v prengjatom nebytovom priestore pravidléd bezpetnosti prace,
po¥iarnej ochrany a domovy poriadok. V sdvislosti s tym sa zavizuje, Ze nebude v prenajatych
priestoroch pouzivat' netypické spotrebice, ani d’al¥ie zariadenia, ktoré nie sit pre prevadzkovanie
Einnosti uvedenej v &anku 2 tejto zmluvy nevyhnutné.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznimeny so siCasnym technickych stavom prenajimanych nebyto-
vych priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatela protokolarne prebera.

Néjomca je povinny bezodkladne na viastné naklady odstranit’ vietky poSkodenia prenajatych
zariadeni, ktoré v prenajatych objektoch spdsobil, resp. innostou o0sdb, ktoré plnili jeho prikazy.
Najomea je povinny zabezpelit' si na vlastné néklady odvoz a riadnu likvidéciu zdravotnickeho
odpadu, ak vzniké v sivislosti s prevadzkou.

Néjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok prenajimatel’ nepoistuje.

Néjomea je povinny po ukonen! prenéjmu protokolarne odovzdat prenajaty nebytovy priestor
prenajimatelovi, v takom stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé uzivanie,

Prenajimate!’ nezodpoveda za pripadnii stratu, resp. znitenie veci nachadzajicich v nebytovych
priestoroch, ktoré nie st predmetom prendjmu.

Za PO a BOZP nie je zodpovedry prenajimatel’.

¢ 7

Zavereéné ustanovenia
Zmeny a doplaky tejto zmluvy sa mbZu uskutodtiovat’ len pisomnou formou a so sahlasom oboch
zmluvnych stran,

V pripade spornych veci sa pou\iijﬁ primerane ustanovenia zik, &. 116/1990 Zb. o nijme & pod-
najme nebytovych priestorov v zneni neskordich zmien a doplnkov, ustanovenia Obchodného za-
konnika a ostatnych platnych privnych predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, pritom ka?d4 zmluvné strana dostane po dvoch
exempléroch.

Ukastnici zmluvy si tito pretitali a na znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnorugne podpisali.

’ »RABCAN“ obecné sluzby
Néjomea: Prenajimatcl’: 029 44 Rabéa ul Rah&icks 334

Wil DA oM ¥4 91

Eva Pedarkova » Stefan Ratica ,
prevédzkovatel Vedici ,,RABCAN¥, obecné shuby
V Rabéi difa 30.6.2023 V Rab&i dia 30.6.2023



ZMLUVA

€. 2.2/2023
o sluzbach spojenych s najmom nebytovych priestorov
CL 1.
Zmluvné strany

Dodsvatel’:

Obchodny nézov:  2RABCAN", obecné sluzby

Sidlo: 029 44 Rabta, ul. Rab&icka 334

Statutarny zastupca: Stefan Ratica - vedici

1CO: 35996129

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelia Namestovo

Cislo Getu:
Najomca:

Obc¢hodny nazor: Eva Petarkova

Meno a priezvisko:  Eva Pedarkové
Predmet &innosti: Pozidoviia spolotenskych 3iat

Sidlo: 029 47 Oravska Polhora 1023
Prevédzka: Rabticka 329, 029 44 Rabla
1C0: 52253 252
DIC:
IBAN: nrres

¢l 2.

Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prendjom nasledovnych nebytovych priestorov, nachadzajicich sa
v obei Rabéa, ul. Rabdicka &. 329, priestor Nadstavba nad lekéaniou — zapisand na LV 8.5777, vo vy-
mere 54,29 m® parcela & 5099/1 zapisani na LV & 1283 obec Raba a poverenym spravcom od
1.1.1997 ,RABCAN®, obecné sluzby, schvélené Uznesenim &. 4/2023 z riadneho Obecného zastupi-
tel'stva obce Rabéa zo difa 26.5.202% za podmienky, %e priestor bude uvolneny ndjomcom, 2k bude
obec tento priestor potrebovat’ na vlastné ddely.

Prenajimané plEchy - ndzov Prenajimani plocha
v m?

1. |  Miestnost 6,25 7,20 45,00
Miestnost 1/2 (5,42 x 1,35) 2,30
Cast' soc.zariadenia 1/5 (2,70 x 1,50) 0,81
Cast’ chodby-+schodiska 1/5 6,18
(1,45x9,70+1,2x4,60)
Celkovy sifet ploch 54,29

»

1. Sluby spojené s prendjmom nebytovych priestorov si:

a) dodavka elektrickej energie,
b) dodavka studengj vody,

¢) stofné,

d) teplo.



€L 3
Uhrada nakladov za sluzby spojené s ufivanim
rebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyike zdlohovych platieb za slutby, ktorych poskytovanie je
spojené s uZfvanim nebytového priestoru a ktoré bude prenajimate!’ zabezpetovat' pre odberatela:

a) Dodavka elektrickej energie:

2.

Odberatel’ sa zavizuje uhradzat’ dodévku el. energic v mno¥stve 35 kWh/mesiac, ktori prena-
jimatel’ vyuétuje fakturaéne ndjomcovi spolu s najomnym podla platnych cien.

Zdlohovy mesaény preddavok na elektricku energiu je
od 01. 07. 2023 dohodnuty vo vyske: 18,00 €/mesiac.

Koncorodné zidtovanie sa prevedie odpodtom podruzného elektromera a vynasobenim cenou
elektrickej energie.

b) Dodavka studenej vody:

c)

d)

QOdber studenej vody do prenajatych nebytovych priestorov sa bude Gétovat’ podl'a vyhlasky
209/2013, na 1 pracovnika/rck 12,8 m3 podl'a cien od doddvatela vody RABCAN, s.r.0.

Zdlohovy mesalny preddavok na doddvku studenef vody Je
od 01. 07. 2023 dohodnuty vo vyske: 1,00 €/mesiac,

Stoéné:

Sto&né sa bude Gétovat’ vo vyske spotreby vody podla cien od doddvatel'a OVS Dolny Kubin.

Zdlohovy mesalny preddavok na odvddzanie odpadovyich vad je
od 01. 07. 2023 dohodnuty vo vyske: 2,00 €/mesiac.

Teplo:
Teplo bude Gi¥tované podla cdpottu podruinych meradov a podlahovych ploch prenajatych
priestorov vo vymere 54,29 m2 a podl'a cien od dodavatela tepla RABCAN, s.r.0. organizéci-
ou TECHEM. |
Mesaénd zdlohovd thrada, ktoris je povinny uhrddzat’ ndjomca vopred a to najneskor do

15-ho dfia predehddzajiiceho mesiaca pred terminom platby na tlet prenafimatela,
je v obdobi od 01.07.2023 vo viske: 40,00 €/mesiac

Roénd rdlohovd dhrada za stuthy spéjené § ndjmom nebytovych priestoroy je: 732,00 €

Mesaind zdlohovd iihrada, ktoriti Je povinny uhrddzat’ ndjomca vopred a to najneskér do
15-ho dita predchddzajiiceho mesiaca pred terminom plathy na adet prenajimatela,
Jeod 01,07.2023 61,00 €

ClL 4

Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

Odberatel’ bude poskytovat' mesa&né zdlohy*za dodévku elektrickej energie, studenej vody, sto-
ného a tepla.

lljoéné zi&tovanie zdlohovych platieb za dodané sluzby dodavatel’ vykond do 31.06. nasledujtice-
o roka.

. Na zaklade koneéného zidtovania je odberatel’ povinny vyisleny nedoplatok vratit’ dodévatelovi
do 15 dnf odo dila vyhotovenia vyutovania na (idet doddvatela,

V pripade preplatku je dodévatel’ povinny vy&isleny preplatok vratit odberateFovi do 15 dni odo
dita vyhotovenia vy@étovania na i%et odberatela. '



5. Najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi za kazdy dei omeSkania v salade s § 369 ods. 1,
obchodného zékonnika, troky z omegkania z platenia najmu a dhrad siuZieb sivisiacich s uZiva-
nim nebytovych priestorov vo vy$ke rovnej o 1% vy3iie, neZ je irokova sadzba za akd by poskyt-
la Slovenska sporitel'fia Gver vo vyike rovnej dlZnej sume platny v Sase a mieste omeskania. Pre-
najimatel’ ma pravo tieto Groky kedykol'vek vyugtovat,

Cl.4

Zaveretné ustanovenia

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neur&itd od 1.jula 2023 s tym, e sa obe ziéastnené strany dohodli, Ze
ak vpripade ro¥ného z(dtovania preddavkov vznikne rozdiel medzi preddavkami a
skuto¥nymi nékladmi vo vy¥ke viac ako 5% a to bud’ v prospech odberatela alebo v prospech do-
dévatela bude tento rozdiel upraveny v dodatku k tejto zmluve a to do 15 dni odo dfia vyhotovenia
vyadtovania.

2. Omegkanie platieb za dohodnuté sluZby o viac ako jeden mesiac a tyka sa to i omedkania platieb za
najom vyplyvajucich zo zmluvy o ndjme nebytovych priestorov &. 2.1/2023 sa povaZuje za hrubé
poruenie tejto zmluvy a dodéavatel’ sluZieb mdze okamzite vypovedat' tito zmluvu.,

3, V pripade spornych veci sa pouijii primerane ustanovenia zdk. & 116/1990 Zb. o nijme a pod-
néjme nebytovych priestorov, ustanovenia Obtianskeho a Obchodného zékonnika v zneni zmien a
doplnkov

4. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutodfiovat' len pisomnou formou a so suhlasom zmluv-
nych stran,

5. Odo dfia podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami sa postupuje podfa jej ustanoveni
s i¢innost'ou od 1. jila 2023.

6. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch exempléroch, priSom kaZd4 zmluvnd strana dostane po jednom
exempldri. -
7. Udastnici zmhuvy si tto pre¢itali a ha znak stihlasu s jej obsahom je vlastnoru&ne podpisali.

Eva Pefarkovd Stefan Ratica
prevédzkovatel ‘ Vedilei ,,RABCAN“, obecné sluZby
~RABCAN* obecné sluzby

029 44 Rabda, ul. Rabdicks 334
IC0r 359 961 29
- Vs - gy

s

V Rabe: dita 30.6.2023 V Rabii dita 3062023



