
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle zakona e . 44312010 Z. z. o dot6cidch na rozvoj bfvania a o socidlnom blivani
v z.n.p. a zAkona e . 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v z.n.p.

1- Prenajimatef:

a

2. Nijomcom:

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecke 1,962 31 Slia6, leo: 00320277, Dle 2021339397
(dalej len,,prenaj imatef")

l SarkOziova Mirosiava,narodena:

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Sarkdziov6 Miroslava na
strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6raj0 trito:

Zmluvu o n6jme bytu:

cl. t

Predmet nijmu
1. Prenajimatel prenech6va n5jomcovi do uZivania byt d. 04 nach6dzajrici sa v bytovom dome

so zvld5tnym ur6en[m na ulici Topol'ovd 6. 17, katastrdlne rizemie Rybdre, zapisanii na liste
vlastnictva 877, parcela e. 1009/150, sripisn6 d. 1135. Byt sa nachddza na ll.poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostdva 3 - och obytnlich miestnosti a prlslu5enstva bytu a to kuchyfia,
predsiefl, kUpel'ha, WC .

er. n
UEet nalmu

1. Ueelom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel srlhlasi s tim, aby niijomca uZival byt
viludne na tento UCel.

1.

ct. ttt
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel'sa zavdzuje umoZnit'nijomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu tiCinnostitejto
zmluvy a v sUlade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskehozikonnika.
Prenajimatel' je opr6vneni vstripit' do bytu za Ueelom vykonania kontroly, viludne v5ak po
predch6dzajUcom pisomnom vyrozumenl n6jomcu aza pritomnosti n6jomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajimatel'vlislovne zakazuje n6jomcovi dat' tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osOb tvoriacich domicnosf ndjomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vSislovne zakazule ak6kolVek stavebn6 zmeny, zdsahy v byte bez
predchddzaj Uceho pisom n6ho s 0 h lasu pren aj imatel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a 6l5nku L tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobilom k obvyklemu uZlvaniu a z6roveii sa zavdzuje na vlastn6 ndklady v spOsobilom
stave tento byt aj udrZiavaf.
Prenajlmatel'sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstraiovat vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobnich opr6v bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky e .8711995 Z. z. .

er. v
Priva a povinnosti n6jomcu

N6jomca sa zavdzuje ulivat'byt iba na dohodnut! 06el (Cl. ll).
Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
Nijomca sa zavdzuje dodrZiavat domovi poriadok resp. pravidl6 spolunaZlvania v dome a
no6nf klud.
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4.

5.

o.

7.

8.

o

N6jomca sa zavdzuie, 2e ned6 byt do podndjmu tretej osobe, podl'a S 706 Obdianskeho
zSkonnika tento byt nem0Ze byt' ani premetom vlmeny medzi n6jom.ai.,i. f vfmene mOZe
dOjst' len so srihlasom prenajimatel'a.
Najomca bytu je povinnf do 30 dni nahl6sit'Mestsk6mu uradu Sliad kazdl zmenu vpocte
os6b spolu s nim uZivaj0cich byt.
Ndjo.mca je povinn! po6inaf si tak, aby nedoch ildzalo ku Skod6m na predmete n6jmu.
V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpoved6 n6jomca za vzniknutu Skodu v plnejvli5ke.
V prlpade skondenia doby n6jmu je n6jomca povinnf vr6tit' byt a zariadenia'v byie'v stave,
y akom bol prevzatf s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie.
N6jomca je opr6vnen,y ulival'predmetnli byt s nasledovnlmi osobami tvoriacimi domdcnost,
n6jomcu: Liliana Adamovidova, Jozel Adamovid, Nikolas Adamovic, Zoltan Sarkozi
Ubytovanie infch ako vbode B. uvedenfch osOb je mo2n6 len s predchAdzaj1cim s[hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za porusenie zmluvnfch povinnosti.

ct. v
Doba nijmu

4LrYle strany sa dohodli, 2e n6jom bytu sa uzaVAra na dobu urditU, a to na obdobie do31'7'2024' 
er. vr

Odovzdanie bytu1. Prenajlmatel' sa zavdzuje odovzdat' byt ndjomiovi do uZivania dia 1 .g.2O2A ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.

2. NSjomca berie na vedornie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skon6eni ndjmu
nemi n6rok na bytov0 n6hradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obcianskeho zdkonnika.3. Ndrjomca sa obozn6milso stavom prenajimaneho bytu.4. N6jomca preber6 byt sp6sobilli k okamZit6mu nait'ahovaniu a uZlvaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.

5. K fyzick6mu odovzdaniu bytu hedochddza, ked'Ze n6jomca tento byt ulival uZ pred podpisom
tejto ndjomnej zmluvy na z6klade inej n6jornnq zmtuvy ktord s(on6ila platnost' a rjdinrrost,
uPlYnutim 6asu' 

et. v,
Nijomn6

1. Ndjomn6 za uZivanie bytu je zmluvnimi stranami dohodnut6 vo vli,Ske 1i1,14 €(stopdtUesiatsedem eur a Strnist' centov) mesa6ne. Uhrada n4omneho a sluZieb s
uZivanim bytu bude 1_19mca platit na 6islo 06tu: IBAN SK4B O2OO Oboo O02O 2362 8991,
variabilnf symbol: 11351704. V n6jomnont nie je zahrnutd (hrada slu2ieb spojenlch
s uZivanlm bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej v-ody, dod{vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v. spoloeRych priestoroch, fopiatok La preri4om xontajnlrov,- poplatok za
o9y9d daZd'ovej vody. Tieto bude ndjomca piatit zdlohovo'na iaktade ptatneno mesa6n6ho

^ ' z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanlim ndjomnim.2. Nijomca sazavazuie platit'dojednan6 ndjorrrhe a ilhtfy za stuZby podt'a bodu 1. tohto 6t6nku
ydy najneskor do 10. diia mesiaca v danom mesiaci, zixtory sa n6jomne plati.3. Zmluvn6 strany prehlasuj0, 2e pri ukondeni n6jmu vykorrajri vy06tovinie pripadne vzniknutyich
Skod podas nijmu v byte azrealizujl tomu zodpov-eoalube finan6n6 vyiovnanie, vsulade so
zaplatenou kauciou a konednou vliSkou Sk6d.

4. Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, 2e pri ukohdeni najmu vykonajri vz6jomni odpo6et v5etklich
meradov a zrealizull tomu zodpovedaj0ce vzSlomn-e fin-an6ne vyiovninie, v sulide

_ s preddavkovfmi platbamia konCenim stavorn mera6ov.5. Vf5ka mesa6n6ho zdlohovrSho predpisu sa v pripade, Ze d6jde ku zmene cien energii
ro_zhodujticich pre vfsku zdlohovich platieb za sluZby spojen6 s uzivanlm bytu zmeni od 01.
df,a rnesiaca, ktorf nasleduje po prislu5nel zmene.'Najohca sa zava;uje 't[to zmenu
akceptovat'. V pripade, 2e ned6jde k akceftovaniu zmeny vfsky zdlohovlTch platieb je
prenaj imatel' opr6vnenf dat' ndjonlcovi vf poved, z rt6j fi u.

ct. vltt
SkoilEenie nijmu

1. Prenajimatel je opr6vhenli trlto zrnluvu vypovedaf :

a) ak ndjomca uZiva predrnet rlijrnu v rozpore s 0delorn n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vyizve porusuje domovli poriadok, resp. pravidle spolunazivania v dome,
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b) ak nejomca o viac ako tri po sebe id[ce mesiace meSk6 s platenim n6jomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnostivyplyivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca dd byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. elSnku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je opr6vneni tUto zmluvu vypovedat:
a) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vypllvaj0ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved'
platnd odo dia nasledujUceho po doru6eni vfpovede.
N6jomca nemd n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej nihrady(ubytovanie,
pristre5ok) po skon6enI n6jmu z ak6hokolvek dOvodu.
Vfpoved' a odstUpenie od zmluvy musf mat' pisomnU formu a musia byt' dorudene druhej
zmluvnej strane. Viipoved' a odstUpenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastniTch
rik. Za [6inne dorudenie v1fpovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost' urden6, priCom z6sielka sa bude
povaZovat' za doruden0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovaf za Udinn6 v pripade , ak adres6t z5sielku neprevezme z d6vodu neaktu6lnosti
adresy alebo z ak6hokolVek in6ho d6vodu, pridom U6inky doru6enia vfpovede alebo
odstUpenia od zmluvy nastanU v danom pripade diiom vr6tenia sa nedorudenej z6sielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked'sa adres5t o obsahu z6sielky nedozvedel.

ct.lx
Opakovanr6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

N6jomn0 zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutejdoby n6jmu,
b) ndjomca nad'alej splha podmienky n6jomcu ureen6 v tejto zmluve, Vieobecne zAvdznlho
nariadenia Mesta Slia6 tikaj[ceho sa n5jomnlich bytov v Meste Slia6 a prislu5nfch z6konov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatela podla tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Ob6ianskeho zdkonnlka,
d) n6jomca nem6 Ziadne zAvdzky vodi prenajimatel'ovi.
N6jomn6 zmluva m6Ze byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesadn6ho prlmu tri a pol
n6sobku 2ivotn6ho minima domdcnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predch6dzaj0ceho
roka, pripadne priemeru s(6tu za obdobie ostatnyich troch rokov trvania n6jmu.
N6jomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etkfch podmienok
podfa tejto zmluvy a prislu5nlich pr6vnych predpisov opiit l-qn v s0lade s ust. $ 12 ods. 2
zAkona e.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byivania a o sociSlnom bivanl.
Nijomn6 zmluva m62e byt opakovane uzatvoren6 najviac.na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky srivisiace s nijmom bytu sa s nAjomcom uzatvori Dohoda o uznan[ dlhu
podla $ 558 Obeianskeho zdkonnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spldtkovi kalend6r). Ak
ndjomnik nedodrZi dohodnuti spl6tkovli kalenddr, n6jomn( zmluvu na dal5ie obdobie
prenajimatel' nepred[Zi.
Ndjomn6 zmluva mOZe byt opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala splnat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prlslu5nfch
prdvnych predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V pr[pade, Ze po6as trvania plynutia
jednoro6nej nSjomnej zmluvy nijomca opiit splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
bfvania podla tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prislu5nyich prdrvnych predpisov nemusl byt'
posudzovani ako novii Ziadatel o n6jomn6 bfvanie v Meste Slia6.

dr. x
Dohoda o finan6nej zdbezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vii5ka finandnej ziebezpeky predstavuje vi5ku Sest'mesadn6ho
ndjomn€ho dohodnut6ho v 61. Vll, bod 1, na Udel uvedenf v bode 3 tohto 6l6nku.
Prenajimatel' prehlasuje, Ze eviduje v Udtovnfctve finan6nu z6bezpeku vo vyi5ke
Sest'mesadn6ho n6jomn6ho, ktord bola zloZeni n5jomcom na z6klade Zmluvy o poskytnutl
finandnej z1bezpeky na n6jom bytu zo dna26.6.2023.
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3 Zmluvn6 strany ber( na vedomie, 2e finandni zAbezpeka sl[Zi na zabezpedenie platenia
dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutfch 0hrad spojenfch s uZlvanim ndjomn6ho bytu
a nepo5kodzovania u2lvan6ho n6jomneho bytu.
Zmluvne strany sa dohodli, 2e vpripade, ak zAbezpeka alebo jej 6ast' bola vpriebehu
ndjomn6ho vzt'ahu zaloZen6ho touto zmluvou pouZit6 na Udel dohoOhuty v dl. X bod i zmluvy,
ndjomca je povinnf doplnit' ju do zmluvou dohodnutej v1iSky Sest' mesidn6ho najomneho na
pisomn0 v}Tzvu prenajlmatel'a v nim urdenej lehote alebo podl'a dohodnuteho splatkoveho
kalend6ra.
Ndjomca mOZe poZiadat' prenajimatel'a odoplnenie zAbezpeky v splatkach a ur6enie
spl6tkoveho kalend6ra, najdlh5ie v$ak na (1-6 mesiacov) odo dfia vzniku tejto povinnosti, v
ltorom doplnifinanEnI zAbezpeku do zmluvne dohodnutej vf5ky.
Spl6tkov}i kalendAr vyhotovl prenajlmatel' bez zbytodn6ho odkladu, dodatkom k zmluve
o poskytnutl finandnej zAbezpeky, po tom, ako vznikla potreba 6erpat' finan6n[ zAbezpeku
a dorudl ho nAjomcovi do vlastnlich r[k.
Prvd splAtka nesmie byt' splatndr skOr ako prv! deli mesiaca nasledujriceho po mesiaci,
v ktorom bola finandna zbbezpeka derpandr v sflade s bodom 3 tohto dl6n[<u.
Nedo-plnenie finandnej z1bezpeky podl'a dohodnut6ho spl6tkoveho kalendara sa pova2uje za
poruSenie zmluvn!ch povinnosti.

ct. xt
Osobitn6 ustanovenia

zmena tejto zmluvy je mozn6 len vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na pr6va a povinnosti zmluvnlich str6n, ktor6 nie sU upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZijri prisluSn6 ustanovenia obdianskeho prdva.
Strany sa dohodli, Ze-v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskfm srjdom Slovenskej obchodnej a piiemyseth6l' t<omory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnich vnUtorniich prdvnych predpisov. Strany sa 

-podrobii

rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zilvdzne.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze n6jomca je oprSvnenli dom6hat' sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na z6klade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom pripade sa podanim n6vrhu na
v5eobecni s0d ru5i platrrost'tejto rozhodcovskej dolo2ky pre tento konkretny spor.
U-zatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatvorenim n6jomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 zAkona t,. 44312010 z. z. o dotdci5ch na rozvoj bfvania a o socidlnom uyivani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZl prenilimatef - spr6vca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujti, 2e si t0to zmluvu predltali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodrrejv6li, ju podpisali.
T6to zmluva nadob0da platrlost' dfrom podpisu obidvoma ztrrluvnlimi stranami a rjoinnost'
dfiom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel,onr.
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