
ZMLUVA O NAJME BYTU
ヾ J

)適 ZaⅣ°rena v zmystt zakOna ё 443/2010Z z odaう dぅch na rozva bwanh a O SOdttnom bwani
、___ 夕                 vz.n p a zakona ё 40/1964 Zb Obё iansky zakonnik v z.np

1. Prenajimatel':

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecke 1,962 31 Stia6, teo: 00320277, Dte:2021339997
(d'alej len,,prenajlmatel*)

a

2. Ndjomcom: 1. Zigov6 Jana, iS‖ aё

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') aZigovA Jana na strane druhej
(d'alej len "n6jomca") uzatvSraju trito:

Zmluvu o n6jme bytu:

er.l
Predmet n6jmu

1. Prenajlmatel' prenechdva n6jomcovi do uZivania byt 6. 02 nachddzaj0ci sa v bytovom dome so
zvld5tnym ur6enlm na ulici RybSrska e. 33, katastrdlne 0zemie Rybdre, zapisanf na liste
vlastnictva 877, parcela e. 1253153, s0pisn6 e. $82. Byt sa nachildza na l. poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostdva 2 - och obytnfch miestnosti a prlsluSenstva bytu a to kuchyia,
predsieh, kUpel'ha, WC .

er. rr

Ucetnalmu
1. U6elom ndjmu je vyuZitie bytu na byivanie. Prenajimatel' sOhlasi s tim, aby ndjomca uZival byt

vilu6ne na tento Ueel.

ct. ut
Prfva a povinnosti prenajimatela

Prenajlmatel sazavdzule umoZnit nijomcovi uZivanie bytu potelU dobu U6innostitejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Ob6ianskeho zdkonnika.
Prenajimatel' je opr6vneni vstUpit' do bytu za U6elom vykonania kontroly, vfludne v5ak po
predchddzaj[com plsomnom vyrozumeni ndjomcu aza pritomnosti ndjomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajimatel'vfslovne zakaz$e n6jomcovi dat tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkofvek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnosf ndjomcu podla tejto
zmluvy).
Prenajimatel tieZ vislovne zakaz$e ak6kolVek stavebn6 zmeny, z1sahy v byte bez
predchSdzaj 0ceho p isom n6ho s0 h lasu prenaj imatel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechaf byt podla 6l6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZivaniu a z6rovei sa zavdzuje na vlastnE ndklady v sp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavat.
Prenajimatel' sa zavdzule na vlastn6 n6klady odstraiovat' vady a vykon6vat in6 opravy v byte
mimo drobnifch oprdv bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vlSdy Slovenskej
rePublikY E' 8711995 z' z' ' 

er. v
Pr6va a povinnosti n6jomcu

N6jomca sazavdzqe uZivat byt iba na dohodnuti 06et (et. il).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).
Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat domovyi poriadok resp. pravidld spolunaZlvania v dome a
nodnyi klud.
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4. Ndjomca sa zavdzuje, 2e nedA byt do podndjmu tretej osobe, podla S 706 Obdianskeho
zdkonnlka tento byt nem62e byt ani premetom vimeny medzi ndjomcami. K vfmene m6Ze
d6jst' len so srihlasom prenajlmatel'a.
N6jomca bytu je povinnyi do 30 dni nahldrsit'Mestsk6mu Oradu Slia6 kaZdI zmenu v podte os6b
spolu s nim uZ[vajfcich byt.
N6jomca je povinnli poCinat'si tak, aby nedochddzalo ku 5kod6m na predmete n5jmu. V pripade
poruSenia tejto povinnostizodpoved6 n5jomca za vzniknut0 Skodu v plnej vfske.
V pripade skondenia doby nSjmu je ndrjomca povinnf vrdtit' byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatli s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
Ndjomca je opr6vneny ulivat' predmetnli byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi dom6cnost'
n5jomcu: Aneta Struhdrovd
Ubytovanie inlich ako v bode 8. uvedenfch osOb je moZn6 len s predch1dzal,jcim s0hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

er. v
Doba nSjmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jom bytu sa uzaVAra na dobu ur6it0, a to na obdobie do
31.8.2026.

ct. vl
Odovzdanie bytu

Prenajimatef sa zavizuje odovzdat' byt n6jomcovi do uZivania dia 1 .9.2023 a to v stave
sp6sobilom na dohodnut6 uZ[vanie.
Ndjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skondeni n6jmu nem6
ndrok na bytov0 ndhradu v zmysle ust. par. 712 a nisl. obCianskeho z6konnika.
Ndjomca sa obozndmil so stavom prenaj[man6ho bytu.
N6jomca preber6 byt sp6sobili k okamZit6mu nastahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, kedZe nSjomca tento byt uZival uZ pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na ziklade inej n6jomnej zmluvy ktor6 skon6ila platnost a 0einnost'
uplynutim 6asu.

er. vrr
N6jomn6

NSjomn6 za ulivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vliSke 104,78 € (sto5tyri eur a
sedemdesiatosem centov) mesa6ne. Uhrada ndjomn6ho a sluZieb s uZivanim nytu nuOe
n6jomca platit' na 6islo 06tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991, variabitnyi symbot:
15823302. V ndjomnom nie je zahrnut5 0hrada sluZieb spojenyich s uZivanfm bytu - dod6vka
tepla, ohrev teplej vody, doddvka studenej vody, spotreba blektrickej energie v spolo6nfch
priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za odvod daZdovej vody. Tieto bude
ndjomca platit' zdlohovo na zAklade platn6ho mesa6n6ho z6lohov6ho predpisu spolu
s predpisanyim ndjomnifm.
Niijomca sa zavazuie platit' dojednan6 nSjomn6 a platby za sluZby podla bodu 1. tohto.6l6nku
vZdy najneskor do 10. dna mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa ndjomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasuj(, 2e pri ukon6eni n6jmu vykonajU vyU6tovanie pripadne vzniknutyich
5k6d podas ndjmu v byte azrealiz$0 tomu zodpovedajUce finan6n6 vyrovnanie, v sflade so
zaplatenou kauciou a konednou vfskou 5k0d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonajU vzdjomnf odpo6et v5etkich
meradov a zrealizql tomu zodpovedajUce vzdjomn6 finan6n6 vyrovnanie, v s0lade
s preddavkovlimi platbamia kon6enlim stavom mera6ov.
Vf5ka mesadn6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, Ze d6jde ku zmene cien energii
rozhoduj0cich pre vii5ku zdlohovyich platieb za slu7:by spojen6 s uZlvanim bytu,zmeni od 01.
dfla mesiaca, kto4i nasleduje po prislu5nej zmene. N6jomca sa zavdzule tUto zmenu
akceptovat'. V pripade, 2e nedOjde k akceptovaniu zmeny 'vf5ky z6lohovyTch platieb je
prenajimatel' oprdvneni dat' nSjomcovi vfpoved' z n6jmu.

6t. vnt
Skondenie nijmu

Prenajimatet je opr6vnen! trito zmluvu vypovedaf :

a) ak n5jomca uZ[va predmet ndjmu v rozpore s riEelom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vfzve poru5uje domovli poriadok, resp. pravid16 spolunaZivania v dome,
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b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k6 s platenim n5jomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnosti vyplifvaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca da byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. dldnku Vll. tejto zmluvy.

2. N6jomca je oprivneni tUto zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilyim na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajlmatel'hrubo porusuje svoje povinnostivyplfvajuce z tejto zmluvy

3. V pripade vypovedania zmluvy podla bodu 1 pism. a) a2 e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vipoved'
platnd odo dia nasleduj0ceho po doru6eni vipovede.

4. Ndjomca nemd nSrok na pridelenie n5hradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady(ubytovanie,
pristre5ok) po skoneeni ndjmu z ak6hokolVek dOvodu.

5. Vipoved a odstUpenie od zmluvy musi mat pisomn0 formu a musia byt' doru6en6 druhej
zmluvnej strane. Vipoved'a odstripenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnich rUk.
Za 06inne doru6enie vyipovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorejje pfsomnost'urden6, priCom z6sielka sa bude povahovat za
dorudenI momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie povaZovat za U6inn6
v pripade , ak adresdt zdsielku neprevezme z d6vodu neaktudlnosti adresy alebo
z ak6hokolVek in6ho d6vodu, priOom riCinky doru6enia vfpovede alebo odst0penia od zmluvy
nastan0 v danom pripade df,om vr6tenia sa nedoruCenej zdsielky spdt odosielatel'ovi, i ked'sa
adres6t o obsahu zdsielky nedozvedel.

ct. tx
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

1. N6jomnri zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorit ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najnesk$r tri
mesiace pred uplynut[m dohodnutej doby n5jmu,
b) n6jomca nadalej splha podmienky n6jomcu ur6en6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvdznlho
nariadenia Mesta Sliad tfkaj[ceho sa ndjomnyich bytov v Meste Slia6 a prislu5nlich zSkonov,
c) nie je dOvod na vypovedanie nSjmu bytu zo strany prenajimatela podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obeianskeho z6konnika,
d) ndjomca nem6 Ziadne zlvdzky voei prenajimatelovi.

2. Ndjomni zmluva m02e byt'opakovane uzatvoreni za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekro6enia mesaen6ho primu tri a pol
n5sobku 2ivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predbhSOzal0ceho
roka, pripadne priemeru sridtu za obdobie ostatnlich troch rokov trvania ndjmu.

3. N6jomn6 zmluva m6Ze byt opakovape uzatvoren6 v pripad$ splnenia v5etkyich podmienok
podta tejto zmluvy a prislu5nyich pr5vrlych predpisov opdt len v's0lade s ust. g 12 ods. 2 zAkona
e. 44312010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byivania a o socidlndm blivani.

4. Ndjomn6 zmluva m62e byf opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky srlvisiace s ndjmom bytu sa s ndjomcom uzatvor[ Dohoda o uznani dlhu
podla $ 558 Ob6ianskeho zdkonnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalenadr). Ak
n6jomnik nedodrZi.dohodnutf splStkovf kalendir, n6jomnU zmluvu na d'al5ie obdobie
prenajlmatel' nepred12i.

5. Nijomnd zmluva mOZe byt'opakovane uzatvorend aj s osobou, ktor6 prestala spliaf podmienky
na pridelenie ndjomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prislu5nfch pr6vnych
predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V prlpade, Ze podas trvania plynutia jednorocnej

nAjomnej zmluvy ndjomca opiif splni podmienky na poskytnutie ndjomneho bfvania
podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prislu5nich pr6vnych predpiiov nemuii byt'
posudzovanli ako novli Ziadatel'o nSjomn6 biivanie v Meste Slia6.

ct. x
Dohoda o finan6nej z6bezpeke

1. ZmluvnL strany sa dohodli, Ze vf5ka finanenej zAbezpeky predstavuje vf5ku Sestmesa6n6ho
n6jomn6ho.

2. Prenajimatel prehlasuje, 2e eviduje v ridtovnictve finandnO zAbezpeku vo vfske
Sest'mesadn6ho n6jomn6ho, ktord bola zloZen6 ndjomcom na z6klade Zmluvy o poskytnuti
finan6nej zAbezpeky na ndjom bytu zo dfia26.8.2022.
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4.

Zmluvn6 strany ber[ na vedomie, 2e finandn6 zlbezpeka slU2i na zabezpe6enie plateni;
dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnut;ich rihrad spojenfch s u2ivanim n6jomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finan6nej zAbezpeky na
[6e], na ktoni bola zlolenlje prenajlmatel'opr6vnenf poZadovat' jej doplnenie do pOvodnej
v1iSky, t.j. Sest'mesa6n6ho ndjomneho podl'a dohodnut6ho spl6tkov6ho kalend6ra. Spl6tkovy
kalend6r vyhotovi prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpat'
finandn0 zAbezpeku a doru6i ho ndjomcovi do vlastnfch rUk. Prv6 spl6tka nesmie byt'splatnd
sk6r ako prvli deh mesiaca nasledujUceho po mesiaci, vktorom bola finan6nA zAbezpeka
6erpan6 v s0lade s bodom 3 tohto 6ldnku. Nedoplatenie finanOnej zAbezpeky podl'a splfrtkov6ho
kalend6ra sa povaZuje za poru5enie zmluvnlich povinnostl.
Ndjomca mOZe poZiadat' prenajimatel'a o doplnenie z6bezpeky v spl6tkach a ur6enie
spl6tkov6ho kalend5ra, najdlhSie v5ak na (1-6 mesiacov) odo dia vzniku tejto povinnosti, v
ktorom doplnlfinandn0 zSbezpeku do zmluvne dohodnutej viiSky.
SplStkovyi kalendSr vyhotovi prenajimatel' bez zbytoCneho odkladu, dodatkom k zmluve
oposkytnuti finandnej zAbezpeky, po tom, ako vznikla potreba 6erpat'finandnU z6bezpeku
a dorudl ho n6jomcovi do vlastnfch ruk.
Prv6 splitka nesmie byt'splatn5 skOr ako prvli deh mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom
bola finanOnAzAbezpeka 6erpan6 v sflade s bodom 3 tohto 6l6nku.
Nedoplnenie finandnej zlbezpeky podl'a dohodnut5ho spl6tkoveho kalenddra sa povaZuje za
poruSenie zmluvnyich povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZn6len vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnlich str6n.
Na pr5va a povinnosti zmluvnfch str6n, ktor6 nie s[ upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZijri prisluSn6 ustanovenia ob6ianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskfm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho zSkladnlich vnUtornfch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sridu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvazn€.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprAvnenii dom6hat' sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na zSklade jeho ndvrhu aj na v5eobecnom s[de. V takom pripade sa podanlm n6vrhu na
vSeobecnif sUd ru5i platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanym uzatvorenim ndjomnejzmluvy podl'a ustanovenia $ 12
z1kona E. 44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj blvania a o soci6lnom blvani.
T5to zmluva je vyhotovenS v troch rovnopisoch, pridom dva bbdrZi prenajimatel' - spr6vca,
jeden nSjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuju, Ze si trito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, 2e
obsah tejto zmluvy zodpovedS ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podplsali.
T6to zmluva nadob0da platnost'dfrom podpisu obidvoma zmluvn!mi stranami a 0dinnost'.diom
nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.
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V Sliadi,

N6omca


