Zmluva

0 prenajme nebytovych priestorov
uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel”:
OBEC RUSKOV
Zastupena RNDr. Martinom Smréom
Bankové spojenie: CSOB, a.s.
IBAN : SK47 7500 0000 0040 2957 7274
1CO: 00324671
NIE je platcom DPH

N4jomca:
Tomas Burik
Ruskov 192, 044 19 Ruskov
Bankové spojenie : TATRA BANKA
IBAN : SK70 1100 0000 0029 3321 4739

1.
Predmet a ucel zmluvy

Predmetom najmu su nebytové priestory telovychovnej budovy v Ruskove

sup. €. 267 na prizemi. N4jomca si prenajima tieto priestory na zriadenie prevadzky RSK
BAR:

- prevadzkové priestory pozostavajice z 2 miestnosti .........cceceevveeveervenennnene 48 m?

- ostatné priestory (2 WC a €ast’ chodby) ......cccceeviiiiiiiiiniieeeeee e 34 m?
Tieto nebytové priestory prenechédva prenajimatel’ ndjomcovi za i€elom poskytovania
pohostinskych sluzieb bez moZznosti d’alSieho najmu.

Cast’ chodby a socilne zariadenia (WC muZi a Zeny), ktoré s predmetom najmu TJ

Lokomotiva Ruskov, budu spolo¢ne vyuzivané v ramci ¢innosti RSK Bar na zaklade
vzajomnej dohody.

CL. 111
Doba najmu

Néjom sa uzatvara od 01.08.2023 na dobu neurd¢itu.

CL 1V
Najomné a uhrada za sluzby

1. Dnom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a thradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (d’alej len sluzby).



2. Vyska najomného za prenajaté priestory je uréend vitaznou ponukou najomcu v ramci
verejnej obchodnej sutaze, vyhlasenej prenajimatel’om.
Roé¢na vy$ka najomného je 3720,00 € (slovom tritisicsedemstodvadsat’ eur).
Vys$ka najomného za jeden mesiac je 310,00 € (slovom tristodesat’ eur).
Okrem najomného je ndjomca povinny znasat’ poplatky za energie, ktoré ma vedené

3. Zasluzby plati ndjomca mesaéne preddavky vo vyske 240,00 € (slovom dvestostyridsat’ eur).
V tejto polozke st zahrnuté mesacné preddavky na
- zalohovu platbu za plyn na vykurovanie vo vyske 95,00 €
- zalohov platbu za dodavku elektrickej energie vo vyske 145,00 €
- zalohova platba za vodu bude vytictovana pri roénom vypise
Vyvoz odpadu je najomca povinny zabezpecit si a hradit’ v stilade so Zakonom o odpadoch
a platnym VZN o0 miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na
uzemi obce Ruskov.

4. Njjomné spolu s preddavkami na sluzby sa plati mesacne vopred na i€et prenajimatel’a, alebo
V hotovosti do pokladne Obecného tradu Ruskov a je splatné najneskér do 15. diia kazdého
kalendarneho mesiaca.

5. Ak najomca neuhradi nagjomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vyske a v lehote uvedenej
V ods. 4, je povinny platit’ irok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty
deii omeskania.

6. Prenajimatel je opravneny zmenit' vy$ku mesac¢nych preddavkov na sluzby, ak je pre to dovod
vyplyvajuici zo zmeny osobitnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov alebo
z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluzieb.

7. Prenajimatel je povinny najneskor do konca marca kazdého kalendarneho roka vykonat
vyuctovanie ro¢nej thrady za sluzby v predchadzajacom roku.

8. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania st splatné do 15 dni odo dna dorucenia
vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane tirok z omeskania ako v ods. 5.

9. N4ijomca ma narok na pomernu zl'avu z najomného, ak nebytovy priestor moze uzivat’
obmedzene len preto, ze prenajimatel si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto zmluvou.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spésobilom na riadne
uzivanie. Stav a vybavenie nebytového priestoru v ¢ase jeho odovzdavania spiSu zmluvné
strany v preberacom protokole, ktory je prilohou tejto zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych
S najmom.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit ich poskytovanie.

4. Prenajimatel je opravneny vykondvat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny
V nebytovom priestore len so stthlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na
prikaz prislusného organu $tatnej spravy vykonat’ stavebné tpravy alebo ich podstatné zmeny



10.

11.

12.

Vv nebytovom priestore. V takom pripade je najomca povinny vykonanie stavebnych prac
umoznit’ a strpiet’.

CL VI
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou
podl'a podnikatel'ského zdmeru, predlozeného v rdmci verejnej obchodnej sut’aze o prenajom.

Néjomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktoru si nebytovy priestor prenajal, nebol ruseny pokoj a poriadok v budove.

Néjomca je povinny v nebytovom priestore dodrziavat’ bezpecnostné predpisy a zabezpecCovat
ulohy vyplyvajice zo zakona €. 214/2001 Z. z. o poziarnej ochrane v¢itane jeho naslednych
noviel a vykonavacich vyhlasok.

Néajomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a prac,
ktoré mé prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néajomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonavanie Oprav.

Néajomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit’ naklady na udrzbu
v rozsahu dohodnutom v ods. 7.

Najomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac: vymalovanie
nebytového priestoru, natery okien, zasklievanie okien, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu
nebytového priestoru, opravy alebo vymeny zamkov, zastrciek, zasuviek, vypinacov,
ziaroviek, vodovodnych a splachovacich tesneni.

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore
bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady, s vynimkou drobnych tprav, za ktoré
sa povazuju zavedenie klimatizacie a bezpe¢nostného (poplasného) zariadenia na vlastné

naklady najomcu.

Néjomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor do najmu tretim osobam bez predchadzajuceho
pisomného stuhlasu prenajimatel’a.

N4ajomca je povinny riadne a v¢as platit’ ngjomné, thradu za sluzby a preddavky na ne.

Néjomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v iom na vlastné
naklady.

Néjomca ma narok umiestnit’ si reklamu schvalenu prenajimatel’om nad vchodom do
nebytového priestoru po dohode s prenajimatel’om o mieste a sposobe uchytenia na budovu.
CL VII
Skoncenie najmu

Néajom sa skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo pisomnou vypoved’ou.

Vypovedat’ zmluvu o najme mozu obe strany len z dovodov uvedenych v ods. 3 a 4.



3. Prenajimatel’ mdéze vypovedat’ zmluvu o najme ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo thrady za sluzby,

€) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

e) najomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe, bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatel’a.

f) Opakovane nerespektuje schvaleny prevadzkovy ¢as

4. Njjomca mo6ze vypovedat zmluvu o ndjme ak:
a) Strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) sanebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zakona.

5. Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynut’ prvého dita mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved’ druhej zmluvnej strane.

6. V den skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi uvolneny nebytovy

priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebovanie, aké je obvyklé pri
riadnom uzivani a udrzbe.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial’ zmluva neustanovuje inak, vzt'ahuju sa na fiu ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni noviel a prislusné vykonavacie predpisy.

2. Tato zmluva mdze byt zmenena alebo doplnena len vzajomnou dohodou oboch zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov k nej.

3. Zmluva je vyhotovena v troch originaloch, jeden pre najomcu a dva pre prenajimatel’a.

V Ruskove diia 01.08.2023

Prenajimatel Najomca:

Zmluva bola podpisana zmluvnymi stranami



