ZMLUVA O NAJME BYTU

Clanok 1.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 30 50 22, DIC: 2020662226
Statutdrny organ: JUDr. Roman Mécs, primétor

/dalej ako ,,prenajimatel”’/

1.2. Spravca:

MESTSKY PODNIK SLUZIEB

Sidlo: Trnavska 10, 902 01 Pezinok, ICO: 30853362, DIC: 2021761720, IC DPH: SK2021761720
Statutarny organ: Rudolf Mihalovi¢, doasne vymenovany riaditel’

zivnostensky register: Okresny trad Pezinok, &islo: 107-16374

IBAN: SK54 5600 0000 0066 3854 7002

¢. tel.: 033/6901802, e-mail: andrea.brazdovicova@mpspezinok.sk

/dalej len ,,spravca*“/

1.3. Najomca:

Katarina Lindanerava,

/dalej len ,,ndjomca*/

uzatvarajui tito zmluvu o ndjme bytu /d’alej len ,,zmluva”/ v zmysle § 685 a nasl.
Ob¢ianskeho zakonnika, za tychto podmienok

~ Clénok 2.
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu ¢.8, ktory sa nachadza na prizemi bytového
domu v Pezinku, Oresie ¢.34, bytovy dom stpisné ¢.3360 na parcele ¢.386/11, ako je to v katastri
nehnutel'nosti zapisané na LV ¢.1285 pre katastralne uzemie Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok.

2.2. Zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢.133/2023 zo dia
22.06.2023, ktorym bolo schvalené opédtovné uzatvorenie zmluvy o ndjme mestského ndjomného bytu
uvedeného v odseku 2.1. tohto €lanku v sulade s prislu$nymi ustanoveniami zakona ¢€.369/1990 Zb.
o0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a s prislusnymi ustanoveniami VSeobecne zavizného
nariadenia ¢.5/2022 o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok, za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Clanok 3.
Predmet najmu

3.1. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi do ndjmu 1-izbovy byt ¢.8 nachadzajici sa na prizemi
bytového domu stpisné &.3360 v Pezinku, OreSie ¢.34 anajomca tento byt s prisluSenstvom od
prenajimatela do ndjmu prebera.

3.2. Popis bytu:
poradové druh priestoru Vymera podlahovej plochy /m2/
cislo
1 obytna miestnost’ 28,80 m2
2 kuchyna 6,12 m2
3 predsien 5,00 m2
4 kipelna 4,72 m2
5 WC 0,96 m2
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6 komora 0,80 m2

spolu: 46,40 m2

3.3. Popri prave uzivat’ byt a jeho prislusenstvo ma najomca a osoba
ravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu a pravo pozivat pinenia, Ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Clanok 4.
Doba trvania a zaniku najmu

4.1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, jeden rok — platnost’ ndjomnej zmluvy nadobudne diiom
jej obojstranného podpisania zmluvnymi stranami.

4.2. Zmluva a pravny vztah fiou zaloZeny zanika:

a/dohodou zmluvnych stran,

b/vypoved'ou v 3-mesaénej vypovednej lehote vzmysle § 711 Obcianskeho zikonnika,
poditanej od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhe;j
zmluvnej strane,

c/uplynutim doby uvedenej v odseku 4.1. tohto ¢lanku, v zmysle § 710 ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika,

d/okamzitym odstipenim od zmluvy prenajimatelom zdévodu ziavazného poruSovania
zmluvnych povinnosti a to najmé tym, Ze najomca: a/prenajaty byt obyva aj s d’alSou osobou, nez je
uvedend v ¢lanku 3. odseku 3.3. tejto zmluvy, b/ndjomca riadne neplati dohodnuté najomné podla
¢lanku S. tejto zmluvy a je v omeskani so zaplatenim tej ktorej splatky po dobu dlhsiu ako 30 dni,
c/ndjomca opakovane alebo zavaznym spdsobom porusuje domovy poriadok.

4.3. Najomca je po skonceni najmu povinny vratit’ predmet ndjmu prenajimatelovi v riadnom
stave, zodpovedajucom jeho primeranému opotrebeniu. O odovzdani bytu sa spiSe protokol o prevzati
a odovzdani bytu.

4.4. Néjomca je zaroven povinny odovzdat’ byt vymalovany a upratany; tato povinnost
prechadza aj na jeho pravneho nastupcu.

4.5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pri posudzovani pripadného opakovaného uzavretia
zmluvy ondjme bytu prihliadat' na doterajSie sprdvanie najomcu pri doterajSom uzivani bytu
a dodrziavani domového poriadku.

Clanok 5.
Uhrady

5.1. Najomné je uréené podl'a opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1.12.2011
&.01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.4.2008
&.01/R/2008 o regulacii cien ndgjmu bytov v zneni opatrenia z 25.9.2008 ¢.02/R/2008 tak, aby bolo
zabezpecené splacanie vSetkych ndkladov mesta spojenych s prenajimanym bytom.

5.2. Najomca sa zavizuje platit’ mesa¢ni thradu za predmet nagjmu uvedeny v ¢lanku 3. tejto
zmluvy, ktora sa sklad4 z najomného a tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu /d’alej len ,,zalohy
za sluzby”/, podl'a aktualneho rozpisu uvedeného v Evidenénom liste pre vypocet tihrady za uZivanie
bytu. Ku diiu G¢innosti zmluvy predstavuje mesa¢na tthrada sumu vo vySke 140,04 EUR /z toho
zékladné najomné vo vyske 56,54 EUR, TUV vo vyske 20 EUR, vodné a sto¢né vo vyske 8,50 EUR,
vykurovanie vo vyske 47 EUR a osvetlenie spoloénych priestorov vo vyske 8 EUR/.

5.3. Ako podklad pre vypodet thrady sluzi evidenény list, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy.
Evidenény list obsahuje aj zoznam os6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

5.4. Mesacna tihrada za byt je splatna mesacne do 15. dita daného mesiaca, a to na bankovy ucet
spraveu v tvare IBAN uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu z Eviden¢ného
listu.

Mesaénu thradu /platbu/ mozno realizovat’ bezhotovostnym prevodom, poStovou poukazkou
alebo v hotovosti do pokladne banky na G¢et spravcu.



5.5. Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti najomného a preddavkov za plnenia poskytované
s uzivanim bytu podl'a odseku 5.2. zmluvy si zmluvné strany dohodli zmluvnti pokutu vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy deii omeskania na ktort ma prenajimatel’ pravo popri poplatku z omeskania.

5.6. Vzdy k 31.5. vykona spravca vyuétovanie thrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu
za uplynuly kalendarny rok. Podla vysledku vytétovania bud’ spravca vrati preplatok na zalohach alebo
najomca uhradi nedoplatok v lehote 15 dni od doruéenia vyGétovania.

5.7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit' najjomné, ak sa zmenia okolnosti, za ktorych bolo
pbvodné ndjomné stanovené, ako aj v pripade legislativnych zmien.

Clanok 6.
Iné dojednania

6.1. Spravca odovzdava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na zmluvné dohodnuté
uzivanie a najomca tito skuto¢nost’ protokolarne potvrdzuje.

6.2. Akékolvek upravy prenajatych priestorov je ndjomca opravneny vykonavat len
s predchadzajicim pisomnym a vyslovnym siithlasom prenajimatel’a a to na svoje naklady.

6.3. Ndjomca sa d'alej zavizuje:

a/chranit’ a udrziavat’ predmet najmu v riadnom stave,

b/dodrziavat’ bezpe¢nostné predpisy v zmysle platnych pravnych predpisov a poZiarne predpisy
vyplyvajice zo zdkona €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni,

c/uhradit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavky za plnenia poskytované suzivanim bytu
v dohodnutej vyske a dohodnutej dobe,

d/umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie kontroly zabezpeéenia ochrany majetku,

e/zaplatit’ prenajimatelovi Skody vzniknuté pri uZivani alebo zanedbani ochrany predmetu
najmu,

f/bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatel’a neprenechat’ prenajatii nehnutel'nost’ alebo Cast’
po podndjmu tretej osobe,

g/k plneniu d’al$ich zakonnych alebo zmluvnych povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy
alebo zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

6.4. V pripade, ak najomca neuvol'ni byt po zaniku ndjmu podl'a odseku 4.2. zmluvy, zavizuje
sa zaplatit' zmluvna pokutu vo vyske 33 EUR denne az do uvolnenia bytu, ak sa zmluvné strany
nedohodni inak.

6.5. Ndjomca sa zavizuje zabezpecit' si uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim
bytu podl'a platnej pravnej upravy; drobné opravy v byte st uvedené v pravnom predpise a vdomovom
poriadku.

6.6. Ak sa najomca rozhodne chovat’ doméce zviera, poziada prenajimatela bytového domu
o predchadzajuci pisomny sthlas v zmysle domového poriadku.

6.7. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je domovy poriadok, s ktorym bol ndjomca riadne
oboznameny, ¢o nidjomca potvrdzuje svojim podpisom. Domovy poriadok je umiestneny v bytovom
dome a aj na webovom sidle spravcu bytového domu www.mpspezinok.sk.

Clanok 7.
Spolo¢né a zaverecné dojednania

7.1. Akékol'vek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je moZzné urobit’ len pisomnymi dodatkami
k tejto zmluve.

7.2. Pokial' tato zmluva neustanovi inak, platia pre tento ndjomny pomer ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika.

7.3. Zmluva nadobuda platnost diiom jej obojstranného podpisania zmluvnymi stranami
a G¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky.

7.4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach /kazda z nich ma platnost’ originélu/, z ktorych je
1x uréend pre prenajimatel’a, 1x pre spravcu a 1x pre ndjomcu.
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7.5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy, porozumeli mu
a nemajui k nemu Ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Zmluvu uzatvorili slobodne,
véazne, nie v tiesni za jednostranne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho pripéjaji svoje podpisy.

v Pezinku, dra v Pezinku,
prenajimatel’: najomea:

Mesto ll;zéiu Katarina Lindauerova
JUDr. m/zZT\'Iécs, primator

v Pezinku, diia

spravca:

MESTSKY/PODNIK SLUZIEB
Rudolf Mjhalovi¢, doCasne
vymenovany riaditel’

Prilohy zmluvy:
1/Evidencny list
2/Domovy poriadok



EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

UZIVATEL : LINDAUEROVA KATARINA

ADRESA : 90201 PEZINOK, ORESIE 34
Cislo domu: 119 Cislo bytu: 8
Spos.plat.: oscbny ucet Var.symbol: 1198

UDAJE O BYTE

Kategéria: 1 Vykurovanie:ustradne kurenie Vyska miestnosti: 2.70
PodlaZie : 1

VYMERA BYTU

O3YTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

Obytnd mies. 28.80 Kuchyna 6.12 Kupelha 4.72 VYKUROVANIE 46.40

Predsien 5.00 WC 0.96 OBYT.+VEDL. 40.72
Komora 0.80 CELKOVA 46.40

S POLUBYEVATOGCT

Vztah Meno
syn (dcera)

PoCet Clenov domacnosti ceikom:

OSTATNE ZARIADENIE BYTU mesadne ZNIZENIE ZA CHYBAJ. ZARIADENIE ro&ne
Kachynska linka 1.00 Eur Chyka pivnica 3.32 Eur
CZLKOM mesacne 1.00 Bur

CELKOM rocne 11.95 Eur ZNIZENIE CELKOM 3.32 Eur

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE ZALCHY ZA SLUZBY

Ndjom za obytal plochu mes. 32.34 Sur Teplo na vykurovanie 47.00 Eur
Najom za vedlaj.plochu mes. 6.29 Bur Teplo na ohrev T(V 20.00 Eur
Roény ndjom za plochu 465.91 Eur Vodné a stolné 8.50 Eur
Sadzba za zak.zar.bytu 203.34 Eur Osvetlenie spol.priestorov 8.00 Eur
Sadzba za ost.zar.bytu L1 D5 BNRE o o i o o e i S5 5 i s i
ZaiZ.za chyb.vybavenie 3.32 Eur CELKOVA MESACNA UHRADA 140.04 Eur
ROCNA UHRADA 678.49 Eur

MZSACNE ZAKLADNE NAJOMNE 56.54 EBur

Zmluva na dobu urditu od: 01/10/2023 do: 30/09/2024
Datum platnoszi od : 01/10/2023 Datum spracovania : 20/06/2023

Kontakty: Brazdovi&cvé (ELATBY,VYUCTOVANIE)0908792483,DANISOVA (UCTOVNICTVO, JHR
ADY) 0908058355 TECHNIK Glon&ék,UDRZBA)0205716510

c.uctu: SK42 5600 0000 0Cé66 3884 z001

VYSTAVILA: BRAZDOVICOVA Prevzal: DATUM, PECIATKA



&




Domovy poriadok
v bytovom dome

Clanok I.

1.Tento domovy poriadok v bytovom dome v Pezinku, Oresie 34 upravuje najmé prava a povinnosti vlastnika bytov
a sprévcu bytového domu a ndjomcov bytov /uzivatelov/ pri uZivani bytov v bytovom dome, spdsob zabezpeéenia poriadku,
pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzivania spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového
domu. Zékladné préva a povinnosti ndjomcov bytov v bytovom dome upravuje Obéiansky zékonnik, zékon o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov €.182/1993 Z.z. v platnom zneni a zékon o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov €.116/1990 Zb.
v platnom zneni.

2.Domovy poriadok je zavazny pre vlastnika bytového domu, spravcu bytového domu a ndjomcu bytu, ako aj kazdu
osobu, ktord sa v bytovom dome nachéddza z akéhokolvek dévodu.

3.Ndjomcom /uzivatefom/ sa rozumie ndjomca bytu alebo nebytového priestoru a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom bytu
v spolo¢nej domacnosti so sthlasom vlastnika bytového domu.

4.Vlastnikom bytov a ich prenajimatelom je Mesto Pezinok.

5.Spréavcom bytového domu je MESTSKY PODNIK SLUZIEB, Trnavskd 10, 902 01 Pezinok

Clénok II.

1.Ndjomca bytu a osoby ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domdcnosti maji prévo uzivat byt a jeho prislusenstvo, pravo
uZivat spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia bytového domu a maji pravo pouzivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

2.Ndjomca bytu md povinnost zlUcastiovat sa na sprave bytového domu, spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach bytového domu, prislusenstve a pozemku a to najma o spdsobe jeho prevadzky, Gdrzby a oprav.

3.Najomca bytu je povinny riadne uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu a riadne pouzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4.Ndjomca bytu je povinny véas vykonat opravy v byte, inak zodpoveda za $kody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

5.Ndjomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bytu bez zbytoéného odkladu potrebu véaésich oprév v byte, ktoré ma
znésat vlastnik a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za 3kodu, ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.Ndjomca bytu je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrZiavani, zmenéch v bytovom dome, pripadne jeho &asti nerusil
a neohrozoval ostatnych ndjomcov vo vykone ich prév a aby neobmedzoval ostatnych ndjomcov na pokoj, €istotu a bezpeénost.

7.Najomca bytu je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnuty ¢as av nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru vlastnikovi bytu, spravcovi alebo osobe oprévnenej vykonat opravu a tdrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni
bytového domu, ktoré su pristupné z bytu alebo nebytového priestoru, ktory sa uziva.

8.Ndjomca bytu je povinny odstranit zévady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo v bytovom dome sém, jeho
spolubyvajuci, pripadne jeho navstevnik. Ak sa tak nestane, ma spravca bytového domu pravo po predchddzajicom upozorneni
zévady a poskodenia odstranit a pozadovat od vlastnika ndhradu $kody.

9.Najomcovia bytov su povinni:

a/uzivat byt riadne a riadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b/dodrziavat domovy poriadok a zasady susedského spolunazivania,

c/konat tak, aby svojou &innostou nespdsobili pri¢inu vzniku poZiaru, pripadne iného ohrozenia pri opravach
a manipuldcii najma s plynovym a elektrickym zariadenim,

d/véas vykonat opravy v byte, inak zodpovedaju za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli,

e/oznamit spravcovi bez zbytoéného odkladu potrebu vi&sich oprav v byte, ktoré ma znasat vlastnik a umoznit ich
vykonanie, inak zodpovedaju za skodu, ktora naplnenim tejto povinnosti vznikla,

f/umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢asa v nevyhnutnej miere vstup do bytu viastnikovi bytu, spravcovi alebo osobe
opravnenej vykonat prehliadku, opravu a Gdrzbu spoloénych €asti a zariadeni bytového domu, ktoré sa pristupné z bytového
domu ktory uZiva a aj za ucelom odpoctu a vymeny meradiel,

h/vykonavat a uhradzat drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu si uhradza uZivatel bytu, ktoré si Specifikované
v prilohe nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z..

Clanok Il.

1.Ndjomca bytu nesmie vykonat stavebné Gpravy, dostavby, prestavby a iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu vlastnika bytového domu ato ani na vlastné néklady. Ide najmd o vodovodné, elektrické, plynové ainé vedenie,
premiestfiovanie dveri, odstrafiovanie alebo zriadovanie prie¢ok, vymenu okien a pod.; za Skodu sposobent neodbornym
vykonanim zmeny alebo Gpravy bytu zodpoveda uzivatel bytu v plnom rozsahu.

2.Ndjomca bytu nesme robit Ziaden stavebné Gpravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhlad bytového domu.

3.Stavebné upravy bytu je povinny vykonavat ndjomca bytu tak, aby nebolo pocas tychto Gprav obmedzené pravo
ostatnych ndjomcov na pokoj, €istotu a bezpecnost.

4.Spravca zabezpeduje Glohy na zaklade pozZiadaviek uZivatelov bytov ato najma osvetlenie spolo¢nych priestorov
/schodiste, chodby ainé verejné pristupné priestory vdome/, dozor nad spoloénym zariadenim bytového domu /revizie



elektroin3talécie, bleskozvodov, protipoziarnych zariadeni/, dozor nad vykonanim objednanych remeselnych ainych prdéc,
vykonanie tkonov ukladanych verejnymi organmi.

Clanok IV.

1.Ndjomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domdcnosti, ako aj iné osoby zdrZiavajlce sa s jeho sihlasom v bytovom
dome su povinni spravat sa tak, aby nerusili ostatnych ndjomcov /uzivatelov/ bytov v bytovom dome nadmernym hlukom,
prachom, dymom, pachmi, volnym pohybom zvierat, svetlom, vibréciami, nerobili vytrZnosti a ani inak nezhorSovali podmienky
riadneho uZivania bytov v bytovom dome.

2.Noény klud je stanoveny od 22:00 hod. do 6:00 hod nasledujiceho dia. Vtomto €ase nie je povolené vykondvat
akukolvek ¢innost, ktord by spdsobovala nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené hrat ani na hudobnych néstrojoch,
spievat, poélvat hudbu, hluéne sa zabdvat a ani inym spésobom /napr. pouzivanim pracky alebo inych zariadeni/ rusit
ostatnych najomcov /uzivatelov/ v bytovom dome.

3.Najomcovia bytov /uZivatelia/ st povinni v tomto &ase stisit televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne zariadenia
na izbovu pocutelnost.

4.Pokial ndjomca uziva ndjomny byt a spolo¢ny priestor v rozpore z ndjomnou zmluvou, meska s platenim najomného
a sluzieb o viac ako mesiac, hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v bytovom dome, zriadi podndjom bez sthlasu prenajimatela,
zasahuje do vlastnictva inych, hrubo poskodzuje byt, spolocné priestory a okolie bytového domu, narusuje pokojné byvanie
ostatnych, ohrozuje kohokolvek bezpeénost, poruduje dobré mravy bude to mat za nésledok vypovedanie ndjomnej zmluvy
alebo jej neprediZenie zo strany vlastnika bytového domu

Clanok V.
1.Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich oséb do bytového domu, ako aj ochrany majetku ndjomcov bytov st ndjomnici
bytov /uzivatelia/ povinni uzamykat vchod do bytového domu od 22:00 hod. do 6:00 hod..

Clanok VI.
1.Kazdy ndjomca bytu v bytovom dome /uzivatel/ je povinny /po identifikécii cudzich osdb vpustit do bytového domu
havarijnu sluzby, prislusnikov policajného zboru, pozZiarneho zboru, osoby poskytujice lekdrsku pomoc a kontrolné orgdny
Statnej spravy.

Clanok VII.

1.UdrzZiadanie poriadku a Cistoty v spolo¢nych priestoroch je zékladnou povinnostou vietkych uZivatelov bytov.

2.Cistotu a poriadok v spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu, ako aj v okoli domu zabezpeéuje
spravca bytového domu v stéinnosti z ndjomcami bytov.

3.Rozsah upratovacich audrZiavacich prac aintervaly ich vykondvania je obsahom pracovnej ndplne osoby
vykondvajucej tieto préce.

4.Ndjomca bytu /uZivatel/ je povinny bezodkladne na vlastné ndklady odstrénit vdcsie znecistenie spoloénych
priestorov, ktoré spdsobil sam, jeho domdce zviera, resp. jeho navstevnik.

5.Uzivatelia bytov su povinni:

a/smeti a odpadky vysypat vyluéne do nddob na to uréenych tak, aby bola zachovana Cistota okolitého prostredia; t sa
vztahuje aj na povinnost separdcie odpadu prislusnych na to uréenych zbernych nddob v silade so vieobecne zavaznou ako
i mestskou pravnou Upravou,

b/na vlastné naklady odstranit poskodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré spdsobili v bytovom dome a jeho okoli
sami, vratane osdb, ktoré s nimi v byte byvaju,

c/vyprasovat koberce, rohozky, matrace, prikryvky a pod. mimo bytového domu, t.j. na miestach na to uréenych,

d/nevytriasat, nevyprasovat a nevyhadzovat z okien a balkénov akékolvek predmety,

e/zabezpetit kvetiny v oknach a na balkénoch proti padu a pri ich zalievani neznecistit pretekajicou vodou bytovy dom,

f/triedit a zhromaZdovat komunélny odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych
nadob, prip. miest na to uréenych.

6.Systém nakladania s odpadmi je upraveny prislusnym vieobecne zavdaznym nariadenim o nakladani s komundlnym
odpadom a drobnym stavebnym odpadom mesta.

7.Ndjomca bytu /uzivatel/ v bytovom dome nesmie znemoznit vykonanie pravidelného odvozu, napr. parkovanim auta.

8.Ndjomca bytu /uZivatel/ nesmie do zbernych nddob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad ukladat horlavy
odpad, vybu3ny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil zdravie 0s6b, ktord odvézia a likviduje komundlny odpad,
pripadne inych osob.

9.Ndjomca bytu /uZivatel/ nesmie znetistovat stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné nadoby, ich
oznacenie, ani ich premiestfiovat zo stanovista.

10.Ndjomca bytu /uZivatel/ nesmie odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni /zachody, vylevky/, vyhadzovat
odpad z okien, kfmit vtactvo a tulavé zvierata.

11.V priestoroch /napr. schodiska a chodby/ nie je dovolené uskladfiovat akykolvek odpad, ndbytok a iny nadrozmerny
odpad.



12.Najomca bytu /uZivatel/ nesmie vetrat byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet a zamorovat ovzdusie
schodiska a chodieb.

13.V spoloénych priestoroch bytového domu /chodby, schodistia,/ je zakdzané fajcit, inym spésobom pouZivat
tabakové vyrobky, pouzivat alkoholické ndapoje a omamné latky.

Clanok ViIl.

1.Ndjomca bytu je povinny oznacit nim uZivany byt, jeho prisluSenstvo a postovu schréanku svojim menom.

2.Sprédvca bytového domu oznaci kazdé podlozZie a umiestni vo vchode bytového domu zdvesnu tabulu na oznamy.
Zékladné informadcie, ktoré sa na tabuli oznamuji, musia obsahovat:

a/adresu sprévcu bytového domu s uvedenim telefénnych Eisiel spravcu a na havarijna sluzbu,

b/pracovna napln upratovacky a terminy vykondvania préc,

c/umiestnenie domovych uzéverov vody, plynu, kirenia,

d/telefénne Cisla pre tiesriové volania.

3.Sprévca oznaci hlavny uzédver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny vodomer.

4.Sprévca je povinny pri vstupe do bytového domu umiestnit poZiarno — poplachové smernice.

Clanok IX.
1.Veci uloZené alebo vyvesené v oknédch a na balkénoch, viditelnych z verejného priestranstva nesmu rusit vzhlad
bytového domu.

Clanok X.

1.Spoloéné priestory v bytovom dome mdzu ndjomcovia bytov /uZivatelia/ uzivat len na Gcel, na ktory bol prvotne
urceny.

2.V spoloénych priestoroch bytového domu sa nesmu umiestriovat materidly a predmety ohrozujlce bezpecnost
najomcov bytov /uZivatelov/, ani predmety ktoré by mohli spdsobit nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu.

3.Do priestorov ko&ikarne mozno okrem detskych koéikov a invalidnych vozikov umiestriovat najma bicykle, detské
kolobezky, trojkolky, nie vSak mopedy a motorky.

4.Najomcovia bytov /uzivatelia/ nesmu svojvolne zasahovat do domovych rozvodov /elektrina, plyn, istredné kdrenie,
kanalizécia, vody/ do meracej aregulaénej techniky, poZiarnych hydrantov, spolo¢nych televiznych antén a kdblovych
rozvodov.

5.Vsetky vchody, schody, schodistia bytového domu musia byt trvalé volné a priechodné. Ndjomcovia bytov
Juzivatelia/ nesmu v nich umiestfiovat Ziadne predmety obmedzujtice pohyb.

Clanok XI.
1.Doméce zvieratd su v bytovom dome zakdzané chovat.

Clénok XII.
1.Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajsej fasdde je mozné zriadovat len na zéklade pisomného suhlasu

spravcu.

Clanok XilI.
1.Tento domovy poriadok je zavdzny pre najomcov bytov /uZivatelov/ v bytovom dome, ako aj pre osoby, ktoré sa
zdrZiavaju v bytovom dome a ¢lenov ich domacnosti.
2.Sprévca bytového domu zabezpedi, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na vidite/nom mieste v bytovom dome.

Priloha &.1 /DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM/

Sanitarne zariadenie:

1/upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu, zdchodovej nadrZe,
zrkadla, drzadla, schréanok, pfuvadla, konzol, vesiakov, 2/oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika, 3/oprava, vymena
sifénu a lapaca tuku, 4/oprava odpadového a prepadového ventilu, 5/oprava batérie, 6/oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
7/vymena tesnenia, 8/vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom, 9/oprava, vymena vesiakov, variovych drzadiel,
10/oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani, 11/oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel, 12/oprava, vymena popolnika,
schranky na toaletny papier, vymena galeriek, 13/¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizacného stipadla,
14/oprava, vymena nasosky splachovada, plavékovej gule s pakou, padédkového drétu a paky, sedacej dosky s poklopom,
priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zéchodovej manzety, 15/zabrusenie padékového sedla, 16/vymena tesnenia,
pripadne kuzelky na ventily, 17/oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti, 18/oprava, vymena
ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

Elektrické zariadenie:



1/oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a istiCov vietkych druhov, zasuviek, tlacidiel, objimok, zvonéekového a
signalizaéného zariadenia, vé&itane tladidla pri vchode, transformatora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2/oprava
osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sicasti.

Kuchynské, izbové a kupeltiové pece (na tuhé paliva):

1/vykondvanie ochrannych naterov, 2/vymena rostu, 3/oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového l6zka, 4/vymazanie
kareniska peciarskou hlinou alebo $amotom, 5/oprava $amotového povrchu, 6/Gprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,
7/vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sdciastok na kostre pece a prisludenstva, 8/vymena platov,
9/upeviiovanie a oprava ochrannych ramov, 10/oprava, vymena dvierok, 11/oprava, vymena popolnika, 12/vymena dymovych
rar a kolien, 13/oprava, vymena reguldtora tahu, 14/vymazanie $kar, 15/nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
16/vymena sludy, 17/oprava rdr na pecenie a plechov v kuchynskej peci, 18/oprava ohrievacov vody.

Plynové a elektrické spordky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

1/oprava horédkov, 2/oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu, 3/vymena a doplhanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych
suciastok, 4/oprava, vymena vypinacov elektrického pridu, 5/oprava platniciek a rury na pecenie, 6/vymena privodného kabla
alebo hadice, 7/vymena plechu, pekaca a rostu do rary na pecenie, 8/precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k
spotrebicom.

Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
1/oprava, vymena membrény, ventilov a paky, tlakového pera, regula¢ného zariadenia horéka, rur a kolien na odvod spélenych
plynov, 2/¢&istenie, 3/vykondvanie ochrannych néaterov, 4/oprava vyhrevnej patrény, 5/oprava termostatu.

Merace spotreby tepla:
1/oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

Etazové kurenie:

1/oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub, 2/oprava, vymena odvzdusnovacieho
ventiléeka, 3/vykondvanie ochrannych néterov, 4/oprava dvierok, 5/vymena rostu, 6/vymena dymovych rir, 7/tmelenie kotla
okolo dvierok a plasta, 8/vycistenie kotla od sadzi a popola, 9/nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

Chladiace zariadenie:

1/vymena néaplne na chladiace zmesi alebo oleje, 2/mazanie a Cistenie motora a kompresora, 3/

vymena tesnenia, 4/vymena rozbehového kondenzatora, 5/vymena hnacieho remefa, 6/nastavenie termostatu, 7/oprava,
vymena privodového kabla.

Kovanie a zamky:
1/oprava, vymena kluky, olivy, 3titka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schrénky, néraznikov, medzidverovych spojov,
zachytdvacov roliet, zépadiek, zavesov kolajniiek, kladiek, ventildcii, retiazok, tahadiel, zimkov, vloziek do zdmkov, kltcov.

Okna a dvere:
1/tmelenie okien, 2/mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri, 3/zasklievanie jednotlivych okien,
4/mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

Podlahy:
1/oprava uvolnenych dlaZdic do 1,5 m?, 2/upevnenie, vymena prahu, 3/upevnenie, ndhrada podlahovych list.

Rolety a Zaluzie:

1/oprava, vymena navijacieho mechanizmu, 2/oprava pldtna, 3/vymena $nury, 4/oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),
4/oprava vykldpacieho zariadenia Zallzie, 6/spojenie list, vymena pliesku, 7/oprava zdmku na ndzkovych mreZiach alebo
Zeleznych roletdch, 8/vymena pier na Zeleznych roletach.

Domdce telefony:
1/oprava, vymena telefénnej 3nury, 2/oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej vlozky, 3/nastavenie domdceho
telefénu.



