Priloha €. 1: Zmluva o najme nebytového priestoru

Zmluva o najme nebytového priestoru ¢é. 2023/35‘63 .........
(uzatvorena podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov)

uzavreta medzi

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Nazov: Mesto Lipany

§idlo: Krivianska 557/1, 082 71 Lipany

Statutarny organ: Ing. Vladimir Janosik, primator mesta
1ICO: 00327379

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC: KOMASK2X

IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002

Bankové spojenie: VVSeobecna Gverova banka, a.s.
BIC: SUBASKBX

IBAN: SK80 0200 0000 0000 0272 8572

(dalej ako ,prenajimatel”)

a

Najomca - Pravnicka osoba

Nazov: EKVITAS s.r.o.

Sidlo: Marka Culena 27, 080 01 PreSov

Statutarny organ: MUDr. Martin Dupkala, MPH,EMBA, konatel
MUDr. Michaela Sivakova,EMBA, konatef

ICO: 52 182 045

Konanie menom spolo€nosti: Konatelia konaju za spolo¢nost samostatne

Zapisany v: OR Okresného stdu Presov, Oddiel:Sro, VloZka &islo: 37652/P

(dalej ako ,najomca* ; prenajimatel a najomca dalej spolu ako ,zmluvné strany®, zmiuva o
najme nebytovych priestorov & 2023/.52.£.2..... dalej v texte len ,zmluva®)

Clanok 1
Predmet zmluvy, ucel a doba najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi za dohodnuté najomné do dodasného uZivania
nebytovy priestor s vymerou 50,72 m? a podielom na spolo¢nych priestoroch s vymerou
17,46 m?, ktory sa nachddza v budove, na Sladkovicovej 596/2, postavenej na pozemku
parcely registra C s parcelnym &islom 637/1, v katastralnom Uzemi Lipany, mesto Lipany,
okres Sabinov, zapisanej na LV €. 1375 (dalej aj len ,nebytovy priestor alebo NP* a prenajom
nebytového priestoru ako ,predmet najmu“). Specifikacia vymery nebytovych priestorov je

uvedena v élanku 2, bode 1. zmluvy.

2. U&elom najmu podrfa tejto zmluvy je uzivanie nebytového priestoru najomcom na (Ucel)

rehabilitaénych a medicinskych estetickych sluzieb.
3. Tato zmluva sa uzatvara od 1.8.2023 na dobu neurg¢itu.

Clanok 2
Najomné a platobné podmienky



1. VySka uUhrady za uZivanie nebytovych priestorov je po dohode stran stanovena podla
¢lanku 4, bodu 1. 1., Zasad najmu nebytovych priestorov vo viastnictve mesta Lipany v zneni
uginnom od 1.1.2020 takto:

Vyska pevnej ¢asti najmu za 1 m? vymery nebytového priestoru:

Specifikicia nebytového priestoru: Vymera NP v m?
prevadzka 50,72
podiel na spoloénych priestoroch 17,46

Roény najom pevnej Casti spolu za nebytovy priestor s vymerou 68,18 m? je 1199,97
EUR za kalendarny rok.

Mesacna ahrada pevnej ¢asti najmu je 100 EUR.

Uhradu pevnej ¢&asti najmu poskytuje najomca prenajimatefovi v mesaénych
intervaloch a to vZzdy do 15. dila kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradza najomné.
Podrobnosti k spdsobu thrady pevnej ¢asti najmu vysku uhrad, lehotu splatnosti thrad
najomného a podrobnosti k spdsobu ich Uhrady, su uvedené v oznameni o vySke Uhrad
najomneho.

Uhrada najomného sa vykonava véas a v plnej vysSke (vyska najomného celkovo je
uréena pevnym najmom) bezhotovostnym prevodom na jeden z uétov prenajimatela: Prima
banka Slovensko, a.s., IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002, BIC:KOMASK2X alebo
VUB Banka, a.s., IBAN: SK80 0200 0000 0000 02728572, BIC: SUBASKBX. Pri
bezhotovostnych UGhradach najomného je potrebné uviest variabilny symbol (VS):
2023.874.5... (Cislo Zmluvy o najme nebytového priestoru), konstantny symbol (KS): 308 a
$pecificky symbol (SS): 200200.

Uhradu najomného je mozné realizovat aj v hotovosti - Uhradou do pokladne
Mestského dradu Lipany, ktora sa nachadza v budove na Namesti sv. Martina 718/39
(prizemie budovy). Pokladiha méze prijat finanéné prostriedky v hotovosti do vysky 300 €.

Clanok 3
Zmluvné podmienky

1. Prenajimatel dfiom 1.8.2023 prenechava najomcovi do dofasného uzivania nebytovy
priestor v stave spdsobilom na uéel najmu dohodnuty touto zmluvou a to na zriadenie
a prevadzkovanie rehabilitaénych a medicinskych estetickych sluzieb.

2. Najomca je vsulade s § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov, povinny zabezpedit' ulohy ochrany pred pozZiarmi v prenajatom
nebytovom priestore. Najomca sa v sulade s platnou legislativou upravujucou ochranu pred
poziarmi zavdzuje vybavit nebytovy priestor hasiacimi pristrojmi a zodpoveda =za
dodrziavanie ustanoveni zakona o ochrane pred poziarmi a daldej platnej legislativy v tejto
oblasti v prenajatom nebytovom priestore.

3. O zmene vysky najmu pri zmene Zasad najmu nebytovych priestorov vo viastnictve mesta
Lipany sa prenajimatel zavazuje vopred informovat’ najomcu.

4. Na ugely tejto zmluvy sa za zavazné porusenie najomnej zmluvy povazuje:

a) neuhradenie splatného najomného v pinej vyske a véas,

b) uzivanie nebytového priestoru na iny ucel, ako je uvedeny v ustanoveni ¢lanku 1, bode 2.
zmluvy,

¢) prenechanie nebytového priestoru, ¢o i len v €asti inej pravnickej alebo fyzickej osobe,

d) uzivanie nebytového priestoru v rozpore s uéelom najmu stanovenym touto zmluvou.

5. Ndjomca potvrdzuje, Ze si nebytovy priestor prezrel a prebera ho bez vyhrad v stave,



v akom stoji a lezi pri podpise tejto zmluvy.

6. V pripade potreby stavebnych ainych Uprav nebytového priestoru sa najomca zavazuje
poziadat o pisomny suhlas prenajimatela s tym, Ze ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,
najomca bude tieto Upravy realizovat' na svoje naklady a nebezpecenstvo.

7. Zmluvné strany sa za Géelom realizacie potrebnych Uprav nebytového priestoru zavazujd
poskytnut si vzajomnu suginnost tak, aby doslo k naplneniu G€elu tejto zmluvy.

8. Upravy nebytového priestoru vykonané so sthlasom prenajimatela najomcom, zostavaju
vlastnictvom najomcu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

9. V pripade skonéenia najmu je najomca povinny uviest nebytovy priestor do pévodného
stavu s vynimkou, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

10. Za ucelom vydcislenia nakladov investovanych najomcom do Upravy nebytového
priestoru, sa ndjomca zavézuje uchovat faktlry za zrealizované prace a pokladniéné doklady
od vykonanych nakupov, aby sa tak predislo pripadnym sporom pri vy&isleni hodnoty, aku do
nebytového priestoru najomca investoval.

11. Ak sa vy$ka zhodnotenia nebytovych priestorov prenajimatela, ktoré na svoje naklady
a nebezpedenstvo vykonal najomca stane spornou, ur€i sa na zaklade znaleckého posudku.
V takom pripade naklady na vyhotovenie znaleckého posudku znasa najomca.

12. Zhodnotenie nebytového priestoru najomcom nema vplyv na trvanie doby najmu a
prenajimatela neobmedzuje, aby v sulade so zakonom a ustanoveniami tejto zmluvy najom
tohto nebytového priestoru ukonéil.

13. Realizacia uprav nebytového priestoru, anihodnota investicii vynaloZzenych na
zhodnotenie nebytového priestoru najomcom, nezaklada najomcovi predkupné pravo na
nebytovy priestor, pripadne iné zvyhodnenie najomcu pri ukonéeni najmu nebytového
priestoru a podania opéatovnej Ziadosti o najom tohto nebytového priestoru.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatefa:

a) prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi pisomny protoko! podpisany
oboma zmluvnymi stranami obsahujlci opis stavu predmetu najmu, vratane pripadnych
zavad a terminu ich odstranenia prenajimatelom ako aj stav energii,

b) prenajimatel je povinny podas trvania najmu zabezpedit najomcovi neruSené uzivanie
predmetu najmu a umoznit mu do neho nepretrzity pristup,

c) prenajimatel sa zavazuje udrziavat budovu, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné naklady zabezpeCovat' jej opravy
a udrzbu,

d) prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpedit majetkové poistenie budovy,
v ktorej sa nachadza nebytovy priestor ato pocas celej doby najmu. Hnutelné veci
v nebytovom priestore si poisti najomca na vlastné naklady. V pripade, ze tak neudini,
prenajimatel nezodpoveda za $kody vzniknuté na hnutefnych veciach najomcu,

e) prenajimatel je opravneny vstlupit do nebytového priestoru, len po predchadzajlcej
dohode s najomcom,

f) prenajimatel je povinny informovat najomcu o planovanych stavebnych, resp. inych
pracach, ktoré mézu ovplyvnit uzivanie nebytového priestoru najomcom a to najmenej jeden
mesiac pred ich planovanym zadatim,

g) prenajimatel prehlasuje, Ze mu nie je znama pravna vada, ktora by uZivanie predmetu
najmu obmedzovala alebo znemozhovala. Prenajimatel sa zavdzuje zdrzat akéhokolvek
konania, ktoré by pocéas trvania zmluvy obmedzovalo alebo znemozhovalo uZivanie
nebytového priestoru najomcom,

h) za dodrzZiavanie legislativy v oblasti poziarnej ochrany v nebytovom priestore, prenajatom
touto zmluvou, zodpoveda najomca.

2. Prava a povinnosti najomcu:



a) drobné opravy abeznu udrzbu nebytového priestoru, zabezpecuje na vlastné naklady
a nebezpedéenstvo najomca,

b) najomca je povinny uzivat nebytovy priestor v stlade s dohodnutym Ugelom najmu tak,
aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu alebo neprimeranému opotrebovaniu,

¢) najomca je povinny na vlastné naklady a nebezpeéenstvo odstranit’ vdetky $kody na
nebytovom priestore, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb, ktoré sa s jeho
vedomim zdrziavali v nebytovom priestore,

d) najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav
a udrzby nebytového priestoru, ktoré ma zabezpelit prenajimatel ana tento Géel mu
umoznit vykonanie vSetkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v primeranej lehote po
oznameni potrebné prace nevykona, najomca je opravneny vykonat ich sadm alebo
zabezpedit ich vykonanie na naklady prenajimatela. "

e) najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do uZivania inej
osobe,

f) najomca je povinny po ukonéeni najmu odovzdat nebytovy priestor prenajimatelovi
upratany av pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat
prenajimatefovi vsetky kfuge, ktoré mal kdispozicii a podpisat Protokol o odovzdani
predmetu najmu,

g) najomca sa zavézuje zabezpedit pre nebytovy priestor dostatoény poéet odpadovych
nadob.

3. Zmluvné strany su povinné navzajom sa informovat o zmene Udajov, ktoré s uvedené
o zmiuvnych stranach v uvodnych ustanoveniach tejto zmluvy a taktiez o inych Udajoch,
ktoré by mohli mat vplyv na plnenie podra tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany suU povinné navzajom si oznamovat skutoénosti sUvisiace s plnenim
ustanoveni tejto zmluvy predovSetkym pisomne — doruéenim pisomnych oznameni na
adresu pobytu, resp. sidla, & miesta podnikania zmluvnej strany uvedend v Uvodnych
ustanoveniach zmluvy obsahujlcich identifikaéné Gdaje zmluvnych stran. Zmena Udajov
zmluvnej strany sa povazuje za oznamenu druhej zmluvnej strane, len &o jej bola
preukazatelne dorucena.

Clanok 5
Ukonéenie najmu

1. Najom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek dfu,

b) odstupenim od zmluvy prenajimateflom v pripadoch, ak najomca neuhradi splatné
najomné véas alebo v plnej vyske,

c) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran a to v trojmesacnej vypovednej dobe, ktora
zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede,

d) ak najomca neuhradi dlZzné najomné ani v dodatoénej lehote, ktori mu prenajimatel na
tento ucel méze poskytnut,

e) odstupenim od zmluvy prenajimatelom, ak najomca umozni uzivanie nebytového
priestoru inym osobam bez suhlasu prenajimatela.

2. Najomca sa zavédzuje uhradit prenajimatelovi vzniknutd Skodu na predmete najmu
uvedenim nebytového priestoru do pdvodného stavu na vlastné naklady alebo nahradit
8kodu vy¢islenu prenajimatelom.

Clanok 6
Ucinnost’ zmluvy a zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost
1.8.2023 v sulade s ustanovenim § 47aods. 2 zdkona & 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a ustanovenim § 5a ods. 1 zakona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe kinformaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon



o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov, po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatela.

2. Vpripade, Ze najomca vykona aj so suhlasom prenajimatela v nebytovom priestore
Upravy, pri ukonéeni najmu ktorymkolvek spésobom prenajimatel neposkytne najomcovi
Ziadnu nahradu, pretoZze tieto Upravy vykonal najomca na svoje naklady, ak sa pred
schvalenim Uprav zmluvné strany nedohodnl inak. V pripadoch, ktoré tato zmluva
neupravuje, budd zmluvné strany postupovat podla ustanoveni platnych pravnych noriem,
ktoré st im obsahom alebo Uc¢elom najblizsie.

3. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa uskuto¢nia po dohode zmiuvnych stran v podobe
pisomnych dodatkov, ktoré budl vzostupne &islované.

4. Zmluvne strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s fou ju dobrovolne a viastnoruéne podpisali.

5. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

6. Zmiuva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu. Prenajimatel
aj ngjomca dostanu po dvoch (2) vyhotoveniach zmluvy.

7. Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze mu nie je zndma pravna vada, ktora by uZivanie predmetu
najmu obmedzovala alebo znemoziiovala.

V Lipanoch dia ........c.cocueeennnen. V Lipanoch dfia ....................
Prenajimatel: Najomca:
Mesto Lipany EKVITAS s.r.o.



