Zmluva o nadjme nebytovych priestorov

uzatvorena vV zmysle ust. § 720 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianského zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni so zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o najme a podnajme
nebytovych priestorov®) a zékona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon a sprave majetku Statu®)

zmluvné strany:

Prenajimatel Slovenska republika - v sprave:
Fakultna nemocnica s poliklinikou J. A. Reimana PreSov
sidlo: Hollého 14, 081 81 PreSov
ICO: 00 610 577
DIC: 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559
Bankové spojenie:

Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR,
zo dna 14.06.1991, pod €. 1970/1991 -A/XI - 1

Statutarny organ:  MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH - generalny riaditel
Ing. Méria MiS€ikova, MBA - ekonomicky riaditel
MUDr. Juraj Smatana, MBA - medicinsky riaditel
(pisomné pravne ukony vykonavaju najmenej 2 ¢lenovia
Statutarneho organu)
(dalej len ,prenajimatel™)

N4jomca: Sukromna zakladn& Skola pri zdravotnickom zariadeni v PreSove,
neziskova organizacia
sidlo: Hollého 14, 080 01 PreSov
ICO: 42031052
DI1C:2022178169
Bankové spojenie:
IBAN:
Zaradeny do siete 3kdl a Skolskychiizariadeni rozhodnutim Ministerstva
vnitra SR €. CD-2005-16550/19753-1:096 zo dfia 22.07.2005

Statutarny organ:  PaedDr. Anna Lukacova - riaditelka

(dalej len ,najomca*)

sa nizSie uvedeného dna dohodli, Ze uzatvaraju tito zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov za nasledujicich podmienok:
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Clanok |
Zakladné ustanoven

Prenajimatel je Slovenska republika, ktora kona prostrednictvom spravcu, Fakultnej
nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana PreSov, Statnej prispevkovej organizacie zriadenej
zriadovacou listinou Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dia 14.06.1991,
pod €. 1970/1991 - A/XI - 1, ktord podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnd pravnu
subjektivitu a sposobilost pravne konat a Ze je opravnena zavazovat sa podla tejto
zmluvy a plnit' si zavazky z nej vyplyvajice.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nebytové priestory Specif kované v ¢lanku Il tejto zmluvy su
majetkom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana
PreSov, ktord v zmysle zdkona o sprave majetku Statu rozhodla o ich docasnej
prebytocnosti.

Najomca je slovenskd pravnicka osoba - neziskovd organizacia, zalozena podla
pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze ma
pind pravnu subjektivitu a spésobilost prdvne kond’' a Ze je oprdvnend zavazovat sa
podla tejto zmluvy a plnit' si zavazky z nej vyplyvajlice

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na docasné uzZivanie za
GCelom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve nebytové priestory uvedené v ¢lanku
Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu“) a ndjomca sa za to zavazuje zaplatit odplatu vo
vySke dohodnutej v ¢lanku V tejto zmluvy.

Clanok Il
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su:

* nebytové priestory s celkovou podlahovou plochou 27 m2 nachadzajice sa na 1
poschodi budovy so supisnym &islom 5959 postavenej na parcele €. 4880, nachadzajice
sa v okrese PreSov, obec PreSov, katastrdlne Uzemie PreSov, zapisany v Kkatastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom PreSov, katastralny odbor, na liste viastnictva
¢. 1611;

* nebytové priestory s celkovou podlahovou plochou 14 m2 nachadzajuce sa na
prizemi budovy so supisnym cislom 5982 postavenej na parcele €. 4869/1, nachadzajuce
sa v okrese PreSov, obec PreSov, katastralne Uzemie PreSov, zapisany v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom PreSov, katastralny odbor, na liste vliastnictva
¢. 1962;

* nebytové priestory s celkovou podlahovou plochou 12,2 m2 nachadzajuce sa na
prizemi budovy so supisnym Cc&islom 11251 postavenej na parcele ¢ 4886/18,
nachadzajuce sa v okrese PreSov, obec PreSov, katastralne Uzemie PreSov, zapisany v
katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym dradom PreSov, katastralny odbor, na liste
vlastnictva €. 1962

(dalej spolocne len ,predmet najmd).

Predmet nijmu je graficky zndzorneny v situacnom plane ktoré tvori prilohu €. 1 zmluvy.
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2.2.

23.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Najomca bude uzivat predmet najmu podla tejto zmluvy za UCelom prevadzkovania
Skolského zariadenia pre pacientov hospitalizovanych u prenajimatela.

Ngjom podla tejto zmluvy predstavuje nepodnikatelsky ngjom. Ngomca sa zavazuje
uzivat predmet ndjmu vylu¢ne na dohodnuty UcCel. V pripade, Ze najomca porusi svoju
povinnost' uvedenu v predchadzajucej vete, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy
odstupit.

Clanok il
Doba najmu

N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu pocas rvania doby najmu. Doba najmu je
dohodnuta na dobu urcitl, ato od nadobudnutia G¢innosli zmluvy do dna 31.08.2021.
Clanok v

Platnost’ a tcinnost’ zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zadkona ¢. 11/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéaciam v zneni neskorSich predpisov povinne zverejnovanou zmluvou.

Tato zmluva nadobuda v zmysle ust. § 13 ods. 9 zékona o sprave majetku Statu platnost
diom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda UGcinnost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov den nasledujuci po dni jej zverejnenia

v Centralnom registri zmlQv.

Platnost’ a Ucinnost tejto zmluvy sa kondi:

441 uplynutim doby najmu;

4.4.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonCeni platnosti a ucinnosti tejto
zmluvy ku dnnu uvedenému v takejto dohodei;

4.4.3 zanikom predmetu najmu;

444 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov

uvedenych v ust. 8 9 ods. 2 a3 zdkona 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov; zmluvné strany sa dohodli na dizke vypovednej lehoty v trvani 3
mesiace, pricom vypovedna lehota zacins plynat prvym dinom kalendarneho
mesiaca bezprostredne nasledujiceho po alendarnom mesiaci, v ktorom bola
pisomnéa vypoved doruCena druhej zmluvnej strane;

4.45 odstupenim prenajimatela od zmluvy z dbévodov uvedenych v prislusnych
ustanoveniach tejto zmluvy.

4.5. V pripade skon¢enia zmuvného vztahu je ndjomca po ny predmet najmu vypratat ku driu

skonCenia patnosti a ucinnosti zmluvy. Ak ngjom predmet nidmu nevyprace ani
v dodatocnej lehote urCenej v pisomnej vyzve prenaji atela, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnG pokutu vo vySke dvo. asobku mesacného najomného
dohodnutého v ¢lanku V tejto zmluvy, ato za kazdy mesiac omeSkania s vypratanim
predmetu ndjmu odo dna skoncenia zmluvného vztahu
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Clanok Vv
VySka a splatnost’ nagjomného a platieb za sluzby spojenych s najmom

Odo dna ucinnosti ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny platit prenajimatelovi najomné a
platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu v dohodnutej
vyske.

VySka najomného sa urCuje dohodou zmluvnych strdn na sumu 53 Eur rocne za 1 m2
prenajatej plochy, ¢o za celkovl prenajatt plochu o rozlohe 53,2 m2 predstavuje najomné
vo vysSke 2.819,60 Eur rocne.

N4jomca sa zavazuje rocné najomné uhradzat v mesacnych platbach vo vysSke 234,97 Eur.
V zmysle ust. 8§ 38 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je najom
nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

N4jomca sa zavazuje uhradzat prenajimatefovi okrem najomného a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,platby za sluzby").

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca zaplati prenajimatelovi platby za sluzby podla

nasledovného rozpisu:

e za upratovanie spolo¢nych priestorov sumu vo vySke 159 Eur bez DPH rocne, ¢o
predstavuje 13,25 Eur bez DPH mesacne,

» za odvoz komunalneho odpadu 63 Eur bez DPH rocne, ¢o predstavuje 5,25 Eur bez
DPH mesacne,

teda za platby za sluzby spolu sumu vo vySke 222 Eur bez DPH roCne, ¢o predstavuje

18,50 Eur bez DPH mesacne.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze platby za sluzby st uvedené bez DPH. Pri Gctovani
prenajimatel k uvedenym platbdm pripocita prislusni sadzbu DPH.

Iné prevadzkové néklady prenajimatelovi nevznikaju. Najomca je za ucelom zabezpecenia
dodavky energii povinny postupovat podla ¢l. V ods. 5.15 a 5.16 tejto zmluvy. Naklady na
dodavku energii st prevadzkovym nakladom néjomcu.

N4jomné a platby za sluzby sa najomca zavazuje platit mesacne bezhotovostnym
prevodom na UUCet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela,
pricom najomné a platby za sluzby su splatné v lehotac  splatnosti uvedenych na faktdrach
vystavenych prenajimatelom v prisluSnom kalendarni im mesiaci. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatelom vystav inych faktdr je 14 dni odo dia
vystavenia faktdry. Prenajimatel je povinny vystaver faktiry odoslat njomcovi do 3
pracovnych dni odo dfa ich vystavenia. V pripade or iSkania prenajimatela sa splatnost
faktar predlZuje o dobu omeskania prenajimatela s odos lanim vystavenej faktiry.

Najomné a platby za sluzby sa povazuju za zaplatené diiom pripisania ndjomného a platieb
za sluzby na uCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. diiom prijatia
najomného a platieb za sluzby v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo pozadovat zvySenie vySky najomného a platieb za sluzby
o percentualnu mieru rocnej inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej

Zmluva o najme nebytovych priestorov Strana 4/7



5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

6.1

Statistickym Gradom SR za kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom
ma dojst’ k zvySeniu najomného a platieb za sluzby Takéto Uprava vySky najomného
a platieb za sluzby bude vykonavana prenajimateloni, jeho jednostrannym uUkonom -
pisomnym ozndmenim novej vySky ndjomného a platieb za sluzby doru¢eného ngjomcovi,
ktord nadobuda platnost’ a u€innost’ prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
dni doru€enia pisomného oznamenia najomcovi, pokial nebude uvedeny neskorSi datum
platnosti a G€innosti novej vySky najomného a platieb za sluzby urCenej so zohladnenim
rocnej inflacie podla tejto zmluvy.

ZvySena vysSka najomného a platieb za sluzby na z&klade doru¢eného ozndmenia
prenajimatela za dany kalendarny rok bude vzata za z&klad pre novy vypocCet najomného
a platieb za sluzby pre nasledujuci kalendarny rok pri totoZnom dalSom postupe, ak bude
prenajimatelom uplatneny. Takyto postup plati pri vypocte vySky najomného a platieb za
sluzby za kazdy novy kalendarny rok po cell dobu trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel ma pravo jednostranne zvysit najomné a platby za sluzby v pripade zmeny
trhového najomného ako aj platby za sluzby v pripade, ak déjde k narastu ich cien.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu so zaplatenim niomného
a platieb za sluzby v zmysle ustanoveni tohto c¢lanku, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi Uroky z omeSkania vzmysle ust. § 517 ods. 2 zakona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ObcCiansky zakonnik®)
v spojeni s ust. § 3 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Zz. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

Za ostatné sluzby spojené s uzivanim predmetu n&jmu a to za elektricki energiu, teplo,
vodné astocné zaplati najomca na zaklade osobitnych zmlav uzatvorenych medzi
najomcom a dodavatelom tychto sluzieb priamo dodavatelovi.

N&jomca sa zavézuje uzatvorit so spolognostou Slovenergie SK, a.s., ICO: 44 089 406, so
sidlom Hroncova 3, 040 01 KoSice, zmluvu o dodavke energii (tepla, elektrickej energie,
vody a sto¢ného) v lehote najneskér do 15 dni odo dria nadobudnutia platnosti tejto zmluvy,
ktorou je povinny sa prenajimatelovi preukazat be? zbyto€ného odkladu a vzdy na
poziadanie prenajimatela pocas trvania najomného vztahu. Preukazanie sa zmluvou
o dodavke energii prenajimatelovi je podmienkou zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom
registri zmllv, atym a podmienkou nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy v zmysle cl. IV
ods. 4.3. Zavazkovy vztah zaloZeny touto najomnou zmluvou zanika aj odstipenim
prenajimatela od tejto zmluvy z dévodu, Ze ndjomca si tesplni svoju povinnost, ku ktorej sa
zaviazal podla predchadzajlicej vety tohto odseku. QdstUpenim prenajimatelfa od tejto
zmluvy sa zmluva okamihom doru¢enia pisomného ozrlamenia o odstupeni od zmluvy od
zatiatku zrusuje. ZruSenie zmluvy od zaciatku nema v Dy na povinnost najomcu zaplatit
prenajimatelovi najomné a platby dizné ku diu zruSenia zmluvy.

Clanok VI
Osobitné dojednanu;

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzZivanie podla dohodnutého ucelu.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1

Naklady spojené s beznou udrzbou predmetu ndjmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uzivani zndSa najomca.

N4jomca je zaroven povinny na svoje naklady udrZiavat predmet ndjmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla ngjomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v ¢ase vzniku $kody nachadzal v predfiete najmu, pokial Skoda nevznikla
v dosledku vad predmetu najmu.

Najomca modze predmet najmu uZzivat len v rozsahu ur¢enom touto najomnou zmluvou,
Najomca nie je opravneny prenechat predmet ngjimu podla tejto zmluvy do najmu,
podnajmu, alebo vypozicky. Ak najomca prenecha preedmet nijmu podla tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna a prenajimatel je opravneny
odstupit od zmluvy.

Zmeny na predmete nadjmu modZe najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
stihlasom prenajimatela, pricom najomca mdze pozadiovat Uhradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit' tieto naklady.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktord na predmete najmu spésobil, alebo ktoru
sposobili osoby zdrziavajuce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany sU povinné navzajom si oznamit' akukolvek zmenu Udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Povinnosti nadjomcu v oblasti Bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci aochrany proti
poziarom (dalej len ,BOZP a OPP"):

6.9.1 Najomca sa zavazuje dodrZiavat vSetky povinnos i vyplyvajlice z platnych a Gcinnych
pravnych predpisov, najméa pravidelne zhromazdov;at komunélny odpad v kontajnerov
na to uréenych, na vlastné naklady zabezpecit odvioz a likvidaciu odpadu, ktory nie je
komunalnym odpadom.

6.9.2 Njomca sa zavazuje dodrziavat zakaz fajcenia vo vSetkych vnatornych priestoroch
predmetu najmu.

6.9.3 Njjomca sa zavazuje dodrziavat vSetky pdiinnosti, vyplyvajuce z predpisov
o ochrane zdravia pri praci, ochrane majetku a )ojziarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuji na predmet ngmu a €innost ngjomcu vykonavanu
v predmete najmu.

6.9.4 Najomca je povinny dodrZiavat normy poZziarnej achrany a to tak v prenajatych ako g
spolo¢nych priestoroch, ako a oboznamit svojich zamestnancov s bezpecnostnymi
predpismi

Clanok Vi
Zavere€né ustanovenia

Této zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originélu.

Po podpisani zmluvy obdrzi kazd4 zo zmluvnych stran po jednom vyhotoveni a po jednom
vyhotoveni obdrzi Ministerstvo zdravotnictva SR a Ministerstvo financii SR.
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7.2. Zmenit alebo doplnit tdto zmluvu je mozné len formo pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

7.3. Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajice ztejto zmluvy a touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniamii Obc¢ianskeho zakonnika, zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
zdkona o sprave majetku Statu a dalSimi vS8eobecn z&véznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

7.4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze na pravne ukony su pine pravne spdsobilé a Ze obsah zmluvy
sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skuto€nej vole, Zze zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

V PreSove dia

prenajimatel
FNsP J A. Reimana PreSov

V PreSove dna

najomca
Suk omné zékladna Skola pri

zdravot niekom zariadeni v PreSove
aedDr. Anna Lukacova
riaditelka

MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH
generalny riaditel

prenajimatel
FNsP J. A. Reimana PreSov
Ing. Méria Mis¢ikova, MBA
ekonomicky riaditel

prenajimatel
FNsP J. A. Reimana PreSov
MUDr. Juraj Smatana, MBA
medicinsky riaditel
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