ZMLUVA O NA]ME NEBYTOVYCH PRIESOTOROV C. OC0-32/2023-004
uzatvorena podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami
(d'alej aj len ,Zmluva o ndjme nebytovych priestorov”)

Nizsie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:
Na jednej strane:

Obchodné meno . obec Budmerice

Sidlo ;900 86 Budmerice 534, Slovenska republika

ICO : 00304 697

DIC 2020662050

Bankové spojenie : 4029073981/7500 Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Opravnend konat . PhDr.Jozef Savkuliak, MBA - starosta

(d'alej len , Prenajimatel)

A na druhej strane :

Obchodné meno : LOVINO s.r.o
Sidlo :  Budmerice
ICO : 47105 658
DIC © 2023767878

IC DPH

Bankové spojenie

Opravnend konat
(dalej len ,Najomca”)
(d'alej Prenajimatel a Ndjomca spolu aj len ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
(dalej tato zmluva o ngjme nebytovych priestorov & OCU-32/2023-004d’alej aj len ,Zmluva”)

zmluvu o najme niz8ie uvedenej nehnutelnosti:

I.  UVODNE USTANOVENIA
1.1.  Prenajimatel ma vo svojom vylu¢nom vlastnictve nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva
¢ 1050 vedenom Okresnym tradom Pezinok, okres: Pezinok, obec: Budmerice, katastrdlne
tzemie: Budmerice, a to
- pozemok, parc. ¢ 1130/6, evidovany ako parcela registra ,C”, zastavané plochy a nadvoria

o vymere 119 m?,
- nebytovy priestor o vymere 95 m?, nachddzajtici sa v budove §portového zariadenia so stp.

islom 369, postavenej na pozemku parcela registra ,C” parc. ¢ 1130/6 a prilahld terasa
o vymere 82 m?

(dalej spolu len ,Nebytovy priestor”).

Nebytovy priestor je znazorneny na priloZenom mapovom zamerani, ktoré tvori neoddelitelnt

stucast Zmluvy.

II. PREDMET ZMLUVY
2.1. Prenajimatel odplatne za najomné uvedené v ¢l V tejto Zmluvy prenechdva do uZivania
Nebytovy priestor Ndgjomcovi a Ndjomca preberd Nebytovy priestor do najmu.
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2.2,

2:3:

3.1.

3.2.

3.8.

3.4.

3:5,

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

Prenajimatel’ prenajima Nebytovy priestor v §tandardnom vybaveni. Podorys Nebytového
priestoru tvori prilohu tejto Zmluvy. _

Najomca prehlasuje, Ze je riadne oboznadmeny so stavom Nebytového priestoru, a Ze tento je v
stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho preberd do najmu.

. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU
Tato Zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, a to od nadobudnutia jej pravnych téinkov do

31.12.2028.
Néajomny vztah moze zaniknat:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) odstipenim od Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odstapit od Zmluvy:

a) ak Né4jomca uziva Nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou, najmé uZiva Nebytovy priestor na

iny acel ako urdéeny Zmluvou;
b) akje Najomca v omeskanis akoukol'vek platbou podla Zmluvy o viac ako 15 (15) kalendéarnych
dni;

Odsttpenie od Zmluvy podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je G¢inné ditom dorucenia
oznamenia o odstipeni druhej Zmluvnej strane. Pre tcely dorucovania sa pouZiji ustanovenia
¢l VIII tejto Zmluvy.
Najomca sa zavézuje najneskor do 18.00 hod., v deti skondenia njmu podla tejto Zmluvy
Nebytovy priestor vypratat a tento protokolarne odovzdat Prenajimatelovi. V pripade
odstipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je
Néjomca povinny Nebytovy priestor vypratat a tento protokolérne odovzdat Prenajimatelovi
bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 3 pracovnych dni odo dita odstipenia od Zmluvy. V
pripade, ak Najomca porusi niektort z povinnosti uvedend v tomto ¢lanku tohto bodu tejto
Zmluvy, a to povinnost vypratat Nebytovy priestor a tento protokolarne odovzdat v lehotach
uvedenych vyssie, zavdzuje sa Prenajimatelovi zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 50,-€ za kazdy
deii omegkania s vypratanim a/alebo protokolarnym odovzdanim Nebytového priestoru. Narok
na nahradu skody prevysujtci vysku zmluvnej pokuty tym nie je dotknuty. Zmluvnd pokuta je
splatné na zéklade fakttry Prenajimatel’a so splatnostou strnést (14) dni, ktoréd zac¢ina plynit odo
dita dorudenia faktary Prenajimatelom.
Povinnosti pri zaniku tejto Zmluvy je Néjomca povinny splnit na vlastné néklady, ktoré mu
Prenajimatel nie je povinny nahradit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zénikom tejto Zmluvy nezanikajt tie jej ustanovenia z povahy
ktorych vyplyva, Ze maji zostat' v platnosti aj po zéniku Zmluvy najmd, nie vdak vylucne,
ustanovenia o zmluvnych pokutéch, povinnosti Najomcu vypratat a odovzdat Nebytovy
priestor a podobne.

IV. UCEL NAJMU, STAVEBNE UPRAVY

Nebytovy priestor je Néajomca opravneny uZivat vyhradne ako prevddzku na poskytovanie
pohostinskych sluZieb. Néjomca nesmie zmenit ucel nagjmu bez predchédzajiceho pisomného
stihlasu Prenajimatela, inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstapit. Prenajimatel
nenesie Ziadnu zodpovednost za rozpor uzivania Nebytového priestoru s pravnymi predpismi.
S prihliadnutim na tcel ngjmu a tiez s prihliadnutim na skuto¢nost, %e Nebytovy priestor
Néajomca prebera vo vyhotoveni dtandard, nie je Najomca opravneny vykonat Ziadne stavebné
ipravy Nebytového priestoru (d'alej len ,Stavebneé apravy”) pokial Prenajimatel k vykonaniu
Stavebnych tprav neudeli Néjomcovi pisomny sthlas.
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4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

9l

5.2,

5.3

54.

5.5,

5.6.

Za predpokladu udelenia pisomného stihlasu Prenajimatela s vykonanim Stavebnych tdprav
Nebytového priestoru podla tohto ¢lénku bodu 4.2. tejto Zmluvy je Ndjomca povinny zabezpedit
vietky povolenia a sthlasy nevyhnutné k vykonaniu Stavebnych tprav. V pripade, Ze sa na
Stavebné upravy vyZaduje kolauda¢né rozhodnutie, Ndjomca je povinny predo difom otvorenia
prevadzky povinny predloZit Prenajimatelovi pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie vztahujice
sa na Stavebné tipravy a sti¢asne oznamit' Prenajimatelovi vy$ku ndkladov na Stavebné tupravy
a tieto v pripade potreby aj riadne preukdzat. Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za
rozpor pripravy, realizdcie a uZivania Stavebnych tprav s pravnymi predpismi, ani za ich rozpor
s pravami tretich os6b.

Néjomca je opravneny a povinny vykonat vetky pravne tikony potrebné na povolenie realizécie
Stavebnych tiprav, realizdciu Stavebnych tiprav a na povolenie na uZivanie Nebytového
priestoru so Stavebnymi dpravami vo vlastnom mene a na vlastny Gcet. Prenajimatel’ nie je
povinny nahradit Ndjomcovi Ziadne nédklady, ktoré vynaloZil podla tohto ustanovenia ani pocas,
ani po zaniku tejto Zmluvy.

Pri realizécii drobnych tprav Nebytového priestoru sa Zmluvné strany dohodli, Ze dpravy je
Néjomca:

a) povinny vykondvat od kedy ich moZno vykonavat v stlade s platnymi pravnymi
predpismi (pravoplatné stavebné povolenie alebo ozndmenie stavebného tradu, ak
postacuje ohlasenie);

b) vykondva vo vlastnom mene, na vlastné naklady, riziko a vlastnt zodpovednost.
Stavebné tpravy sa po ich ukonéeni zo strany Ndjomcu stant st¢astou stavby vo vlastnictve
Prenajimatela. Prenajimatel nie je povinny, v pripade ukoncenia najmu z akéhokol'vek dévodu,
nahradit Najomcovi akékol'vek ndklady, ktoré vynaloZil na Stavebné tpravy, pokial sa Zmluvné
strany pisomne nedohodnt inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca je opravneny
uplattiovat naklady na Stavebné tdpravy do daiovych vydavkov a plnit vSetky zakonné
povinnosti suvisiace s ich uZivanim. Prenajimatel’ sa sticasne zavdzuje, Ze nezvysi vstupni
ac¢tovni hodnotu Nebytového priestoru o hodnotu nakladov Stavebnych tprav.

V pripade porudenia povinnosti Ndgjomcu podla tohto ¢ldnku bodu 4.1 az 4.6 tejto Zmluvy je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstapit’.

V. VYSKA NAJOMNEHO
Né4jomné za prenajaty Predmet najmu je stanovené vo vyske 23,- EUR/m?ro¢ne, celkovd suma
najomného je 95 x 23 = 2185,00 EUR rocne.

Mesaéné thrada ndjomného za prenajatie nebytovych priestorov je uréend pomerne z ceny

ro¢ného ndjmu vo vyske 182,00 EUR/1 mesiac /slovom: jednostoosemdesiatdva eur/.

N4jomca je povinny platit mesaéné najomné vzdy vopred do 15. dila toho, ktorého mesiaca,
Prenajimatelovi.
V pripade, Ze Najomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi tirok z omegkania vo vysgke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do
tipIného zaplatenia. Uroky z omegkania st splatné do piatich dnf odo diia dorucenia vyzvy na
ich zaplatenie sp6sobom uréenym vo vyzve.
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujtcej vyske mesa¢nych zélohovych platieb za poskytnuté
sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov:
Vodné je stanovené mesaénou pausalnou sumou vo vyske 10,00 €.
Elektricka energia sa bude platif mesa¢ne zalohovou platbou vo vyske 309,00 EUR:a plyn 50,00
EUR
Stocné sa bude tctovat podla platného Uznesenia.
Odvoz komunélneho odpadu je zabezpefeny Prenajimatelom v cene podla platného VZN
Obce Budmerice.
Pri usporiadani sikromnych kultirnych a spologenskych akcii spolo¢nostou, obec bude vyberat
poplatok za prenajom viacti¢elového mini ihriska vo vygke 200,00 EUR/akcia.
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5.7

5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2

Né4jomné bude pravidelne upravované vzdy presne o hodnotu inflécie za predosly kalendarny
rok podla tudajov  zverejnenych Statistickym ~ dradom  Slovenskej  republiky.
V pripade, Ze inflicia bude minusové (tzv. deflacia), ndjomné sa upravovat nebude. O takto
zistené percento inflacie sa pri prvom vypocte ndgjmu podla tohto bodu zvysi vyska najomného,
uvedend v tomto &lanku Zmluvy. Pri druhom a dalsom vypocte najmu podla tohto bodu sa
zvy$uje o mieru inflicie ndjomné, platné v bezprostredne predchadzajicom obdobi. Takto
vypocitana vyska najomného sa pouZije na obdobie 12 kalendarnych mesiacov, potitanych od 1.
januara prisluného kalendarneho roka. Zmena vysky najmu podla tohto ¢lanku Zmluvy je
vykonana dorudenim oznédmenia ndjomcovi o vypocte novej vysky najmu. Prenajimatel’ je
povinny tak urobit’do 30.4. prislusného kalendarneho roka. Rozdiel medzi dovtedy zaplatenym
n&jmom na &ast prislusného kalendérneho roka a novou vyskou ndjmu na identicky prislusny
kalendérny rok, je nsjomca povinny doplatit prenajimatel'ovi do 31.5. prislusného kalendarneho
roka na ucet prenajimatela, uvedenom v zahlavi tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat thrady podla tejto Zmluvy az do doby riadneho vypratania
prenajatého priestoru.

VI. ZABEZPEKA .

Néjomca sa zavizuje poskytnit Prenajimatelovi do pétnastich (15) dni od uzavretia tejto Zmluvy
zabezpeku, ktora sa rovnd Najomnému, v plnej vyske, za tri (3) kalendarne mesiace (dalej len
,Zabezpeka”), inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odsttpit. Zabezpeka bude
Najomcom uhradend na tdet Prenajimatefa uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy, pricom
Prenajimatel je povinny po pripisani sumy rovnajticej sa Zébezpeke na tcet Prenajimatela
vystavit Najomcovi daitovy doklad. Priuzavreti tejto Zmluvy je zébezpeka vo vyske 1 092,- EUR.
Prenajimatel je oprdvneny pouZit' Zabezpeku na zapotitanie so splatnymi pohladdvkami voci
Néjomcovi z dovodu neplatenia Najomného, z dévodu sposobenej gkody na Nebytovom
priestore a jeho prislusenstve alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohladavkami
stvisiacimi s uzivanim Nebytového priestoru.

V pripade, Ze Prenajimatel pouZije Zébezpeku, Ndjomca je povinny poskytnat Prenajimatelovi
aj opakovane dalgiu Zdbezpeku v takej vyske, aby sa spolu s nevycerpanou Zé&bezpekou rovnala
sume uréenej podla tohto ¢lanku bodu 6.1. tejto Zmluvy, a to v lehote pétnéstich (15) dni odo diia
pisomného oznamenia Prenajimatel’a o zapocitani Zdbezpeky alebo jej Casti, inak je Prenajimatel
opravneny od tejto Zmluvy odstipit. V oznamenti o zapocitani Zébezpeky Prenajimatel uvedie
okrem vysky zapotitanej Zébezpeky a /alebo jej ¢asti aj Specifikdciu pravneho titulu, na ktory
zapotitanie realizoval.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zabezpeka a/alebo jej nevyderpand cast’ Zabezpeky sa ku diiu
zaniku tejto Zmluvy zapocitava na pripadné pohladavky Prenajimatela voc¢i Ndjomcovi, ktoré
vznikli do zéniku tejto Zmluvy. Po skondeni najomného vztahu podla tejto Zmluvy je
Prenajimatel’ povinny vratit Najomcovi celt vysku Zabezpeky, pripadne nevycerpand Cast’
Zabezpeky najneskor do 10 dni odo diia, ked Najomca vypratal Nebytovy priestor a Zmluvné
strany si vysporiadali ndroky stvisiace s ndgjomnym vztahom, ak sa Zmluvné strany nedohodli

inak.

VIL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel je povinny:
a) zabezpecit pokojné a nerusené uzivanie Nebytového priestoru Ndjomcom;
b) zabezpetovat udrzbu a opravy Nebytového priestoru, na ktorych vykonanie nie je povinny
Najomca;
Najomca je povinny:
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7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.
7.9.

8.1.

9:1:

a) vykonévat beznt tdrzbu a opravy Nebytového priestoru s ndkladmi do 500 EUR bez DPH
na jednotlivi tdrzbu alebo opravu na vlastné nédklady tak, aby nedochddzalo k
znehodnocovaniu Nebytového priestoru viac ako v rozsahu beZného opotrebenia;

b) bez zbytoéného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu vykonania oprdv alebo tdrZzby
Nebytového priestoru, ktoré méa znésat Prenajimatel’

c) umoZnit Prenajimatelovi v primeranej lehote vstup, kontrolu a prehliadku Nebytového
priestoru, preskiimanie jeho stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budu pri kontrole Nebytového priestoru Prenajimatelom

zistené porugenia zavizkov, vady, zly stav alebo neoprédvnené Stavebné tpravy Nebytového

priestoru, za ktoré zodpovedd Najomca, potom Néijomca na pisomnti vyzvu Prenajimatela
uskutoéni bez zbyto¢ného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho stavebného
znalca akékol'vek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude Prenajimatel poZadovat.

Pokial Ndjomca nesplni vyzvu Prenajimatela podla tohto ¢lanku tohto bodu tejto Zmluvy,

Prenajimatel je opravneny do Nebytového priestoru vstipit a také opravy, prace, vymeny alebo

odstrdnenia vykonat sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Ndjomca uhradi Prenajimatelovi

na poZiadanie akékol'vek preukazatelné a dévodné vydavky vzniknuté Prenajimatelovi, a to bez
zbytoéného odkladu odo dita predloZenia nékladov Prenajimatela, ktoré mu vznikli v stivislosti

s realizdciou prac, ktoré bol povinny vykonat N4jomca podla tohto ¢lanku tohto bodu tejto

Zmluvy.

Néjomca zodpoveda za vietky skody spdsobené v stvislosti s uZivanim Nebytového priestoru

Néjomcom, a to aj v dosledku ¢innosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich osob.

Néjomca je povinny udrZiavat Nebytovy priestor a jeho vybavenie v ¢istom stave. Upratovanie

Nebytového priestoru je povinny zabezpecit v plnom rozsahu na svoje naklady Néjomca.

Néjomca nesmie umiestnit Ziadne oznacenia, plakety, alebo realizovat Ziadne reklamy na

vonkaj$ej strane Nebytového priestoru bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela,

inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odsttpit.

Oznadenia Nédjomcu, ktoré budda umiestnené na vonkajsej strane Nebytového priestoru musi

schviélit Prenajimatel vopred pisomne. Vsetky ndklady spojené s ndvrhom, vyrobou a montaZou

takychto oznadeni budt hradené Ndjomcom.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.

Néjomca je povinny v Nebytovom priestore dodrZiavat vsetky poziadavky a povinnosti

vyplyvajtice zo:

- zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Zb. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,

- zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

- ostatnych v8eobecne zavdznych pravnych predpisov.

VIII. DORUCOVANIE
Pisomnosti sa povaZuji za doru¢ené opacnej Zmluvnej strane pokial tito Zmluva
neustanovuje inak, ich prevzatim, alebo tretim diiom po ich odoslani postou ako doporucena
zasielka, ak boli odoslané pisomne na adresu adresata uvedent v obchodnom registri, alebo
tretim ditom po ich odoslani v elektronickej podobe aj bez podpisania zarucenym
elektronickym podpisom, na tieto adresy:

E-mail Prenajimatela: starosta@budmerice.sk

E-mail Ndjomcu: felix.lovas@gmail.com

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva nahradza vetky predchadzajice tstne alebo pisomné ozndmenia, vyhlasenia,
dohody alebo zavizky Zmluvnych stran.
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9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

Menit alebo dopliat tito Zmluvu moZno iba pisomne, ¢islovanym dodatkom uzavretym medzi
Najomcom a Prenajimatelom.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neti¢innym, nedotyka sa této
neplatnost a netdinnost’ inych ustanoveni Zmluvy, ktord zostdva ako celok nadalej platnd a
ucinna. Zmluvné strany sa zavizuji bezodkladne nahradit neplatné alebo neti¢inné ustanovenie
takym platnym a uU¢innym ustanovenim, ktoré bude najlepsie zodpovedat povodne
zamys$lanému tcelu neplatného alebo neti¢inného ustanovenia.

Platba podla Zmluvy sa povaZuje za vykonant pripisanim na bankovy tdet opravnenej
Zmluvnej strany.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jeden obdrZi Prenajimatel a jeden
Néjomca.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasujt, Ze si Zmluvu pred jej podpisanim preditali a Ze bola
uzatvorena po vzdjomnom rokovani na zéklade ich skuto¢nej a slobodnej véle, nie v tiesni alebo
za zjavne nevyhodnych podmienok. Toto potvrdzuji svojimi vlastnoru¢nymi podpismi pod

Zmluvou.

V Budmericiach, dfia: .........ccevevnee. V Budmericiach, dfia:.......ccceevvvevnnenenn

Za Prenajimaftera: Za Néjomen:

obec Budmerice LOVINQO, s.r.o.
Jozef Savkuliak, staros Agr. Felix Lovas
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