Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla

ust. §-u 720 Zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnlk v platnom zneni a
ust. §-u 3 Zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel

¢.156/2019

. Zmluvné strany

VBC NITRA, s.r.o.

ZastlUpeny: Ing. Vladimir Vikor, konatel

Sidlo: Starova 22, 949 01 Nitra

ICO: 35971037

DIC : 2022106306

IC DPH: SK 2022106306

Zapis: OR OS Nitra, oddiel Sro, vl.&. 17485/N
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s.
IBAN: SK82 1111 0000 0012 7270 1008

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Centrum pravnej pomoci

Zastapeny: JUDr. Zuzana Kubovi¢ova, riaditel

Sidlo: Namestie slobody 12, P.O.BOX 18, 810 05 Bratislava 15
ICO: 30 798 841

DIC: 2022122641

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Clslo Gtu: 7000245448/8180

IBAN: SK70 8180 0000 0070 0024 5448

BIC (SWIF): SPSRRSBAXXX — Statna pokladnica

Kontaktna osoba:

e-mail na kontaktnu osobu:
tel. &islo na kontaktnt osobu:

(dalej len ,ndjomca")

Mgr. Jarmila Bognarova
jarmila.bognarova@centrumpravnejpomoci.sk
02/4968 3528

II. Predmet zmluvy

2.1.  Predmetom tejto zmluvy je:

2.2.

2.3.

a) zavazok prenajimatela prenechat najomcovi na dofasné uZivanie nebytové priestory
(predmet najmu) Specifikované vtomto ¢&lanku azavézok najomcu zaplatit za uzivanie
predmetu najmu najomné podia ¢l. V tejto zmluvy,

b) zavazok prenajimatela poskytovat najomcovi sluzby spojené uzivanim predmetu najmu a
zavazok najomcu zaplatit' za poskytnuté sluzby poplatky podfa &l. V tejto zmluvy (Uhrady za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu).

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnostl nach&dzajicich sa v okrese Nitra, obec:
Nitra, katastralne tizemie: Nitra, Sturova ulica &. 22, zapisanych na Liste vlastnictva &. 6327
vedenom Okresnym dradom Nitra, katastralny odbor nasledovne:
Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape
- parcela . 812/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 835 m2
- parcela ¢ 812/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 454 m2
Stavby
- doms. &. 1435 postaveny na parcele &. 812/1, parcele &. 812/2
(dalej len ,nehnutelnost”).

Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajice sa v nehnutefnosti podfia bodu 2.2.
tejto Zmluvy o najme v nasledovnom rozsahu:

a) kancelarske priestory nachadzajice sa na 3. poschodi Budovy (éast B) s celkovou
vymerou 173,93m? — &isla miestnosti: 4.01, 4.02, 4.03, 4.18, 4.19, 4.20, 4.21 a 4.22 (bez

klimatizacie)
b) parkovacie miesto - 1 vyhradené parkovacie miesto, ktoré sa nachadza na vyhradenom

parkovisku za nehnutelnostou,
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2.4,

2.5,

3.

3.2,

4.1.

42.

4.3.

4.4

51.

(dalej spolu aj ako ,predmet najmu” alebo ,nebytové priestory").

Na ucely tejto zmluvy sa prenajatou plochou rozumie podlahova plocha predmetu néjmu
vratane vymery prie¢ok a nosnych stien oddelujlcich jednotlivé miestnosti tvoriace predmet

najmu.

Nehnutelnosti, ktoré s predmetom najmu su vyznaéené v képii katastrainej mapy (Priloha €. 2
zmluvy), v pédoryse objektov arealu resp. v pddoryse prisludného podlazia administrativnej

budovy (Priloha &. 3 zmluvy).

. Ugel najmu

Prenajimatel prenechdva predmet najmu uvedeny vél Il. tejto zmluvy najomcovi ako
rozpoétovej organizacii na plnenie administrativnych Gloh ndjomeu v zmysle zakona &. 327/2005
Z. z. 0 poskytovani pravnej pomoci osobam v materialnej nudzi a o zmene a doplneni zakona €.
586/2003 Z. z. o-advokacii a o zmene a doplnenl zédkona &. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov v znenl zékona &. 8/2005 Z. z.

Najomca bude predmet najmu vyuzZivat' nasledovne:
- kancelarske priestory podla bodu 2.3. pism. a) Zmluvy o najme - na kancelarske Gcely

- parkovacie miesto podla bodu 2.3. plsm. b) Zmluvy o najme na parkovanie.

IV. Doba najmu

Tato Zmluva o nadjme sa uzatvéra na dobu uréiti na 1 rok.

Najomny vztah podla tejto Zmluvy o najme vznikd diom: 01.12.2019 a skonéi: 30.11.2020
(dalej aj ako ,deri zaéatia najmu"). Zmiuvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny
uplatnit' si predfZzenie doby najmu o 1 rok (ak sa zmluvné strany nedohodnu na inom predizeni
zmluvy) a to za podmienok, ktoré budi dohodnuté dodatkom k tejto Zmluve (dalej len
.prolongaéna opcia Ndjomcu"). Prolongagdni opciu Najomcu je Najomca povinny uplatnit
vyluéne pisomne a musl byt' prenajimatelovi doru¢ena tri (3) mesiace pred uplynutim celkovej
doby najmu. Ak sa zmluvné strany nedohodnl na podmienkach prediZenia doby najmu do
dvoch (2) mesiacov od dorugenia prolongaénej opcie najomcu prenajimatefovi, za podmienky,
Ze prolongaéna opcia najomcu bola prenajimatelovi doruena najneskor tri (3) mesiace pred
uplynutim celkovej doby najmu, formou dodatku k Zmiuve ako je uvedene vyssie alebo novou
zmluvou, tak prenajimatel nie je viazany uplatnenou prolongaénou opciou najomcu,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odo dila za¢atia najmu je najomca povinny platit dohodnuté
platby v stlade s &l. V tejto Zmluvy o najme.

Najomny vztah podla tejto Zmluvy o najme je mozné skonéit pisomnou dohedou zmluvnych
strén za podmienok uvedenych v dohode o skonéenl najmu. Tato Zmiuvu o najme je moZne
vypovedat tak, ako je to uvedené vo V$eobecnych zmluvnych podmienkach (dalej len ,VZP")

ktoré tvoria Prilohu &. 1 tejto Zmluvy o najme.

V. Vy$ka, splatnost’' najjomného a sposob jeho platenia
Vyska najomného za predmet najmu v m? je nasledovna:

a) kancelarske priestory podfa bodu 2.3 pism. a) Zmluvy o najme:
100,-EUR bez DPH/1 m¥ rok

(Celkové plocha prenajatych nebytovych priestorov je 173,93 m?)

b) parkovacie miesto podFa bodu 2.3 pism. b) Zmluvy o najme:

50,-EUR bez DPH / mesaéne / 1 parkovacie miesto
(Celkovy pocet parkovacich miest:1)
(Najomné za kancelarske priestory a za parkovacie miesto dalej spolu aj ako ,najomné").

Strana 2/5



5.2. Vy$ka mesaéného najomného prepotitand v stlade s bodom 5.1. tejto Zmluvy o najme za

5.3.

54,

5.5,

5.6.

predmet n&jmu predstavuje celkovi sumu 1499,42 EUR bez DPH, ktora pozostava z:

a) najomného za kanceldrske priestory vo vyske 1449,42EUR bez DPH za kalendarny

mesiac,

b) najomného za parkovacie miesto vo vyske 50,-EUR bez DPH za kalendarny mesiac.
Najomca podpisom tejto Zmluvy o najme potvrdzuje, Ze k dohodnutému mesacnemu
najomnému podlia bodu 5.2 a) nebude pripo&itana prislusna DPH platna v dobe uskutocnenia
zdanitelného pinenia (tj. v dobe vystavenia faktiry prenajimatela) tj. teda mesacné najomne
bude fakturované bez DPH vzhladom na skuto&nost, Ze ndjomca nie je zdanitelnou osobou.

K dohodnutému mesa&nému najomnému podfa bodu 5.2.b) bude pripo¢itana prislusna DPH
platna v dobe uskutodnenia zdanitelného pinenia (t.j. v dobe vystavenia faktary prenajimatela)
t). teda mesagné najomné bude fakturované s DPH.

Mesacéné najomné za prisluény mesiac najmu bude najomcom uhradzané na zaklade faktdr
vystavenych a zaslanych prenajimatelom néjomcovi, ktoré je ndjomca povinny uhradzat vZdy
do 5. dita prisludného mesiaca najmu, za ktory sa mesaéné najomné platl.

Okrem najomného sa najomca zavézuje platit prenajimatelovi aj Ghrady za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu vo vyske 46,- EUR bez DPH/m2 ro¢ne (rozpis sluZieb je uvedeny
v Prilohe &. 4 Zmluvy o najme - Metodika rozt¢tovania dodavky sluZieb).

Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za prislusny mesiac najmu budu
najomcom realizované preddavkovymi platbami vo vyske 667,73 EUR plus aktudlne platna
DPH v éase zdanitefného pinenia ato na zaklade faktir vystavenych azaslanych
prenajimatefom najomcovi, ktoré je najomca povinny prenajimatelovi uhradzat’ vzdy do 5. dna
prisludného mesiaca najmu, za ktory sa Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
platia,

K mesaénej platbe preddavku na uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vystavi
prenajimatel najomcovi faktiru v zmysle zékona o DPH.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit (zvy$it) vysku Uhrad za sluZby spojene
s uzivanim predmetu najmu v pripade, ak doéjde k zvyseniu cien tychto Uhrad (vstupov) ich
dodavatefmi a v stlade s postupom uvedenym v Metodike rozlétovania dodavky sluZieb
(Priloha &. 4). Prenajimatel zale najomcovi pisomné ozndmenie o novej vyske uhrad za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu vratane vysky preddavku na tieto uhrady a najomca sa
zavazuje platit preddavky Uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vich novej
vygke uvedenej v pisomnom oznamenl prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze prenajimatel bude pre najomcu zabezpecovat' upratovanie
kancelarskych priestorov podla bodu 2.3 plsm. a) Zmluvy o najme. Uhrady za upratovanie
kancelarskych priestorov podla predchadzajucej vety za prislusny mesiac najmu budu
najomcom realizované mesaénymi platbami vo vyske 140,-EUR bez DPH/mesiac, na zaklade
faktur vystavenych a zaslanych prenajimatelom néjomcovi, ktoré je najomca povinny
prenajimatelovi uhradzat' vidy do 5. diia prislusného mesiaca najmu, za ktory sa Uhrady za
upratovanie kancelarskych priestorov platia. K tymto Uhradam za upratovanie bude pripocitana
prisludna DPH platna v dobe uskutognenia zdanitelného plnenia (t.j. v dobe vystavenia faktdry
prenajimatela). K mesaénej platbe na Uhrady za upratovanie vystavi prenajimatel najomcovi
faktaru v zmysle zékona o DPH.

Vyuétovanie thrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu podla skuto¢nych nakladov
spojenych s uZivanim predmetu najmu bude vykonané ku diiu 31. januara za predchadzajuci
kalendarny rok. Rozdiel medzi hodnotou preddavku ( Ghrad )za sluzby spojene s uzivanim
predmetu najmu a skutoénymi nakladmi za dodavku sluzieb spojenych s uZivanim predmetu
najmu bude ako nedoplatok najomcovi vydgtovanyna zaklade tarchopisu , Najomca sa zavazuje
vyuétovany nedoplatok zaplatit prenajimatelovi na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom
najomcovi v lehote splatnosti, uvedenej vo faktlre, ktorou bol nedoplatok vyGctovany.

V pripade ak vznikne z vyuctovania preplatok (na zaklade dobropisu vystaveného
prenajimatefom najomcovi) bude tento preplatok zapocitany na Uhradu platieb za sluzby
spojené s najmom za kalendarny mesiac trvania najmu, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom sa
vyaétovanie vyhotovuje. Ak takyto mesiac nenasleduje a prenajimatel nebude evidovat' vodi
najomcovi Ziadne pohladavky ,potom vrati vzniknuty preplatok do 30 dni od vyuctovania
vykonaného podia prilohy &. 4 - Metodika rozGétovania dodavky sluZieb.

Vpripade, ak ma& najomca poZiadavky na dispozitné stavebné Upravy predmetu najmu
(kancelarske priestory), prenajimatel tieto Upravy vykona vlehote 3 mesiacov odo dna
pisomného cdsuhlasenia dispoziénych stavebnych Gprav najomcom;.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

VI. Zavereéné ustanovenia
Zmiuvné strany vyhlasuju, Ze su spbsobilé na prévne dkony, ich zmluvna volnost nie je
obmedzena, prejav ich vble je slobodny avazny, urlity azrozumitelny, aje plne v sulade
s obsahom tejto zmluvy, ktor(i na znak suhlasu zmluvné strany vlastnoru€ne podpisali.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmiuvnymi stranami  a Gginnost dfiom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, ktoré maju povahu originalu, po dvoch
vyhotoveniach pre kazdd zmluvnu stranu.

Zmluvu je mozné menit a dopliat len pisomnymi dodatkami podpisanymi zmluvnymi stranami.

Uzavretim tejto zmluvy zanikajl vSetky dojednania zmluvnych strén, ktoré boli medzi zmluvnymi
stranami dohodnuté pred jej uzatvorenim vztahujlice sa na predmet tejto zmluvy vykonané ¢i
v Ustnej alebo pisomnej forme, v désledku ¢oho tato zmiuva sastéava vyluénou dohodou
zmluvnych stran upravujicou véetky vzéjomné prava a povinnosti zmluvnych stran.

Doruéovanie: Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky pisomnosti, ktoré ma dorucit/bude
doruéovat v zmysle tejto zmluvy ako aj po skonéeni tejto zmluvy jedna zmluvna strana druhej
zmluvnej strane, budl doru&ované osobne alebo prostrednictvom posty doporuCene na adresu
druhej zmluvnej strany uveden( v zahlavi tejto zmluvy pricom zasielka (pisomnost) sa bude
povazovat za doruéenu diiom jej prevzatia adresatom — zmluvnou stranou, diiom, kedy zmluvna
strana odmietne osobne dorugovanu alebo postou doru¢ovanu zasielku prevziat, alebo dfiom,
kedy posta vrati doruéovanu zasielku odosielajucej zmluvnej strane ako nevyZiadana v odbernej
(Gloznej) lehote alebo s oznamenim adresat neznamy, pripadne ako zasielku nedorugend.
V pripade zmeny adresy zmluvnej strany je tato zmluvna strana povinna pisomne v¢as oznamit
druhej zmluvnej strane zmenu adresy na doru¢ovanie plsomnosti. Druha zmluvna strana bude
dalSie pisomnosti doru¢ovat' na takto oznament aktualinu adresu.

Oddelitefnost: Ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy budi zmluvné strany, sud alebo iné
kompetentné organy povaZovat za neplatné, neucinné, protipravne alebo nevymahatelné,
potom takéto ustanovenie bude neplatné iba v dotknutom av najuZzSom moznom rozsahu,
pric¢om jeho zvy&na &ast, vyznam a dopady ako aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy zostavaju
v platnosti a tato zmluva/dohoda sa bude vykladat tak, ako keby v nej nebolo neplatné,
protipravne, neudinné alebo nevymahatelné ustanovenie nikdy obsiahnuté. Tie ustanovenia,
ktoré boli povazované za nevymahatelné, protipravne, neucinné alebo neplatné, budl znova
prerokované a nahradené zmluvnymi stranami v dobrej viere podporit’ pévodny zamer a ucel
sledovany oboma zmluvnymi stranami takymi ustanoveniami, o ktorych by bolo mozZné
predpokiadat, Ze by ich zmluvné strany boli pouZili, keby vedeli o neplatnosti, protipravnosti,
neudinnosti alebo nevymahatelnosti nahradzovanych ustanoveni.

Ostatné, touto zmluvou neupravené, prava a povinnosti zmluvnych stran sa spravujd
V&eobecnymi zmluvnymi podmienkami, ktoré st Prilohou &. 1 tejto zmluvy ako aj Zakonom ¢.
40/1964 Zb. Obgiansky zakonnlk a Zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov. Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol so V3eobecnymi zmluvnymi
podmienkami pred podpisom tejto zmluvy zo strany prenajimatela vich celom rozsahu
oboznameny, s ich obsahom suhlasf a ich znenie akceptuje. V pripade rozporu ustanovent tejto
zmluvy a ustanoveni V&eobecnych zmluvnych podmienok, prednost maji dojednania uvedené

v tejto zmluve.

Kazda zmluvna strana potvrdzuje druhej zmluvnej strane, Ze:
a) konzultovala a/alebo mala moznost konzultovat (a ktoru zvlastného rozhodnutia

nevyuzila) obsah, vyznam adésledky kaZdého ustanovenia tejto zmluvy so vSetkym
prisludnymi poradcami, vratane externych uétovnych a pravnych poradcov, ktorych
povazovala za odborne vhodnych a spdsobilych,

b) uzavrela tuto zmluvu s pinym pochopenim jej podmienck.

Osoby, ktoré podpisuju tato zmluvu ako zastupcovia zmluvnych strén vyhlasuju, Ze su
opravnené konat' v mene zmluvnej strany a zavé&zovat ju svojim podpisom. Podpisujlice osoby
sU si zarovefi vedomé vietkych nasledkov, vratane povinnosti nahrady $kody, ak by sa ich

vyhlasenie podla predchadzajlicej vety ukazalo ako nepravdive.
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6.11. Zmluvné strany sa dohodli na zékaze postlpenia pohladavok zmluvnej strany vodi
prenajimatelovi vzniknutych z tejto zmluvy tretej osobe v zmysle § 525 ods. 2 Obc&ianskeho
zakonnika s vynimkou tretej osoby poverenou pre konsolidaciu pohladavok verejného sektora
vzmysle zakona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach &tatu a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dohodnuty zakaz postlpenia).

6.12. Prenajimatel sa zavazuje strpiet vykon kontroly / auditu stvisiacich s poskytovanymi sluzbami
kedykolvek poc¢as platnosti a Gginnosti Zmluvy opravnenymi osobami a poskytnut tymto
opravnenym osobam sucinnost’,

6.13. Neoddelitelnou suéastou predmetnej Zmluvy o najme su nasledovné prilohy:

Priloha €.1: V8eobecné zmluvné podmienky

Priloha €.2: Képia z katastralnej mapy

Priloha &€.3: P&dorys objektov aredlu, resp. pddorys prislusneho podlaZia administrativnej

budovy, na ktorom ma najomca prenajaty priestor

Priloha ¢.4: Metodika rozuétovania dodavky sluzZieb

Priloha €.5: Vypis z obchodného registra prenajimatela

Priloha €.6: Registracia DPH prenajimatela

Priloha €.7: Vypis z obchodného registra ndjomcu (ak ide o osobu zapisani v OR)
Zivnostenské opravnenie najomcu ( v pripade fyzickej osoby - podnikatela)
Iné opravnenie pre vykon podnikatelskej ¢innosti najomcu ( v pripade osob,
ktoré podnikatelsku ¢innost vykonavaju na zakiade osobitného zakona).

Priloha &.8: Registracia DPH najomcu (tyka sa platcov DPH)

6.3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vzniknuté rozpory budu riedit predovietkym vzajomnou dohodou.

N intndnitntiits , dia 18.11.2019 V Bratislave, diia 18.11.2019
Prenajimatel: Najomca:

VBC NITRA sro.. Centrum pravnej pomoci

Ing. Vladimir Vikor, konatel JUDr. Zuzana Kubovicova, riaditel
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