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Ndjomnd zmluva

uzatvorens podla § 685 a nasl. zékona &islo 40/1964 Zb. Obéianskeho zékonnika
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 4 bod 1 VZN & 4/2021 o podmienkach
pridel'ovania ndajomnych bytov vo vlastnictve obce Banka postavenych s podporou
statu medzi :

Prenajimatel”

Obec BANKA

so sidlom: Topol'¢ianska cesta 23, 921 01 Banka

Statutdrny orgdn : Mgr. Tatiana Julinyova, starostka obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. pobocka Piestany
IBAN : SK 02 5600 0000 0052 0767 3002

ICO : 35594233

DIC : 2020538663

dalej len ,prenajimatel™

a

Najomca:

Meno: Lubica Schreih=~

datum narodenia: .

bytom: Podhorska . —arIKa
bankové spojenie: \ _<ua uverovd banka, a.s.
IBAN: SK64 0200 0000 0019 1008 5159

dalej len ,,ndajomca”
prenajimatel’ a ndgjomca spolu aj ako ,, zmluvné strany"

€L 1.
Predmet najmu

1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom ndjomného bytového domu stpisné &islo 5141/90B
stojaceho na pozemku v k. 0. Banka, C-KN parc. €. 213 na Topol¢ianskej ulici v obci Banka
(dalej len bytovy dom), ktory bol vybudovany s podporou $titu postupom podla zak. &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2) Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania za ndjomné dvojizbovy ndjomny byt & 6
(dalej len byt) s celkovou plochou bytu 51,70 m=.

3) Podrobny opis bytu a jeho prisluSenstva je uvedeny v prilohe &.1, ktord tvori neoddelitelnd
sucast tejto zmluvy (dalej len technicky pasport bytu).

4) Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisanym v &ldnku I. ods.
3) do najmu za najomné a ndjomca ho preberd do svojho uZivania spolo&ne s osobami
uvedenymi v evidencnom liste (priloha €. 2).

5) Najomca sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt prebera bez vad,
v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Kiiée od bytu a vchodu do bytového domu budd
najomcovi odovzdané v def =zaplatenia prvého ndjomného alebo jeho alikvotnej Casti
a podpisania notdrskej zapisnice, resp. po dohode s prenajimatefom podla &anku III. bod 3
pismeno k) tejto zmluvy.



€. 11.
Doba najmu

1) Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd 3 roky.
2) Najomny vztah vzniké dilom 01.04.2023.
3) Najomny vztah konéi diiom 31.03.2026.

4) Po zaniku n&jomného vztahu zaloZeného touto zmluvou uplynutim doby n&jmu prenajimatel
po prerokovani Ziadosti ndjomcu o uzavretie novej nadjomnej zmluvy v obecnom zastupitelstve
obce Banka médze v stlade so znenim VZN & 1/2023 o podmienkach pridelovania ndjomnych
bytov vo vlastnictve obce Banka postavenych s podporou §tdtu (dalej len VZN &. 1/2023)
uzavriet s ndjomcom nov( najomnu zmluvu, ak pocas predchadzajucej doby, ndjmu najomca
neporusil ustanovenia najomnej zmluvy a ustanovenia uvedené vo VZN & 1/2023 ako i
prisludné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

5) Najomca méa prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu ato iba
v pripade ak:
a) dodrziava a pini jeho povinnosti z tejto zmiuvy,
b) dodrziava asplha VZN & 1/2023 a prislusné ustanovenia zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zékonnika
c) miniméalne 60 dni pred uplynutim doby, na ktord je tato ndjomna zmluva uzavreta
poZiada prenajimatela o uzatvorenie novej najomnej zmluvy.

6) Podmienky uzavretia novej najomnej zmluvy mézu byt dohodnuté inak, neZ si uvedené
v tejto zmluve.

¢l II1.
Prava a povinnosti z najmu bytu

1) Drobné opravy v byte do vy3ky 50 eur/ jedna oprava stivisiace s jeho uZivanim a naklady
spojené s beZnou Udrzbou uhrddza najomca.

2) Ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domacnosti maju popri prave
uZivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory (chodba, pivni&né priestory, spolo¢né schodiste),
spoloéné zariadenia domu apozemok na ktorom je bytovy dom postaveny, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3) N&djomca je povinny:

a) uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav,

c) oznamit bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znagat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu
Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni najomcu na
svoje naklady sém a pozadovat od neho nahradu vynalozenych néakladov,

d) odstranit vady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim so suhlasom
prenajimatela byt uZivaji, v opacnom pripade ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu vady a poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nédhradu
vynaloZenych nakladov,

e) dodrziavat domovy poriadok,



f) byt uZivat vyluéne za Géelom byvania,

g) redpektovat vdetky povinnosti dané nariadenim obce a zdroven berie na vedomie platnost
a Glinnost VZN €. 1/2023,

h) k datumu ukondcenia ndjmu byt uvolhit a odovzdat ho podla technického pasportu v stave
primeranom dobe uzivania, zodpovedat za spdsobené Skody,

i) ndgjomné za byt a sluzby spojené s uZivanim bytu uhradit vopred vizdy do 20-teho dna
prislusného mesiaca, za mesiac vopred,

j) umoznit vstup prenajimatelovi a zamestnancom prislusnych organov a kontroinych organov
postupom podla §18 ods. 1 zak. ¢. 443/2010 Z. z. do bytu za ucelom kontroly dodrziavania
ucelu uzivania bytu, jeho technického stavu, vykonania oprav a udrzby bytu ako aj za Gcelom
kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny Cas a po predchadzajucom oznameni prenajimatela,

k) na svoje naklady poziadat o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktord v pripade, ak dobrovolne
nesplni povinnost uvolnit a odovzdat byt v deh nasledujici po skonéeni ndjmu, bude
podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na naklady ndjomcu. V notarskej zapisnici
najomca uréi miesto, na ktoré bude vystahovany po skonéeni ndjmu. Najomca je povinny tuto
notarsku zapisnicu predlozit prenajimatelovi najneskdr do 15 dni odo difita podpisania tejto
zmluvy, v opacnom pripade je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy jednostranne pisomne
odstupit, zmluva zanikd dfiom doruéenia oznédmenia o odstipeni na adresu ndjomcu uveden(
v zahlavi tejto zmluvy,

I) najneskér v den vzniku ndjmu ozndmit prenajimatelovi Udaje oséb, ktoré s nim s nim budd
v byte byvat. Tieto osoby bud( uvedené v evidenénom liste. Pri zmene poétu osdb byvajlcich
v byte ndjomca tuto skutoénost ozndmi prenajimatelovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku.

m) zabezpeéit dodrziavanie protipoZiarnej bezpeénosti a starostlivosti o poZiarne zariadenia
a hasiace pristroje v spolo¢nych priestoroch v bytovom dome. K bytu prislicha pivnica
o podlahovej vymere 4,4m2,

4) Najomca nie je opravneny:

a) vykonavat stavebné Gpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje néklady,

b) umiestnit a pripevnit na obvodovy mur bytového domu Ziadnu anténu na prijem televizneho
alebo iného prenosného signdlu, naklady spojené s umiestnenim antény (napr. na balkéne
bytu) a pripojenim signdlu znasa najomca.

c) prihlasit na trvaly pobyt inG neZ blizku osobu (§ 116 a § 117 Obd&ianskeho zdkonnika).
V suvislosti s uzivanim bytu nie je moZné aplikovat ustanovenia § 706 a nasl. Obdianskeho
zakonnika,

d) realizovat vymeny bytov,

e) dat byt do podnajmu tretej osobe,

f) v byte vykondvat podnikatelskd éinnost bez pisomného suhlasu prenajimatela,

g) bez sthlasu prenajimatela v byte ubytovat osoby, ktoré nie st uvedené v evidené¢nom liste
(do toho sa nezapocitavaju navstevy kratSie ako 15 dni).



€. 1v.
Vy$ka najomného a vyska uhrady za pinenia spojené s uZzivanim bytu

1) Najomca je povinny poukdzat na bankovy ucet prenajimatefa uvedeny v zadhlavi tejto
zmluvy pred jej podpisom finanéni zabezpeku vo vyske 495,30 eur (slovom:
Styristodevéatdesiatpat 30/100 eur).

2) Prenajimatel méZe pouzit finanéni zébezpeku pri zaniku najmu a to:

a) na Ghradu nakladov spojenych s poskodenim bytu najomcom,
b) na Ghradu nakladov spojenych s vystahovanim najomcu,

¢) na Ghradu diZného ndjomného

d) na Ghradu zmluvnej pokuty

3) Vyéka zébezpeky nespotrebovanej postupom podla ods. 2) tohto Clanku fejto zmluvy bude
najomcovi vratena do 60 dni od ukonéenia ndjmu, jednou platbou bezhotovostne na bankovy
Géet ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

4) Najomca je povinny platit za uZivanie bytu:

a) mesacéné najomné vo vyske 82,55 eur

b) mesa&ny prispevok do fondu prevadzky, Udrzby a oprav vo vySke 47,67 eur
c) mesaény paudélny poplatok za spoloéné vodné a elektrinu vo vyske 4,98 eur
d) mesaénu zalohu na vodné a sto¢né vo vyske 0,83 eur

Spolu: 136,03 eur /mesiac (slovom stotridsatSest 03/100 eur).
Variabilny symbol: 9990000817

5) Mesaény prispevok do fondu prevadzky, adriby a oprdv a mesalny prispevok na Ghradu
rezijnych nakladov ma prévo prenajimatel upravit vzdy k 1. januédru bezného roka o vysku
infldcie zistenej a vyhldsenej Statistickym Uradom SR za predchédzajici kalendarny rok,
pripadne v inych odévodnenych pripadoch.

6) Zuttovanie zalohovych platieb za spolo&né vodné a stocné a za doddvku elektrickej energie
v spoloénych priestoroch bude prenajimatel vykondvat na zdklade faktdr predloZenych
dodévatelmi tychto médii do 7 dni odo dia ich dorulenia. Nedoplatok sa najomca zavazuje
uhradit do 10 dni po doru&eni zG&tovania médii, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 10 dni
po vykonanom zG&tovani. Zdlohy za vodné astocné za prenajaty byt bude vyUétovavat
prenajimatel’ na zéklade zG&tovacich faktdr predlozenych TAVOS-om a odpoctom podruznych
bytovych vodomerov.

7) V pripade ak ndjomca nezaplati ndjomné, alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit poplatok
z omegkania vo vyike 2,5%o z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vo vyske
0,83 eur.

8) Najomca je povinny platit samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, poplatky za
TV, rozhlas, uzivanie telefénnej siete, poskytovatefom - dodavatelfom. Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

9) V pripade odpojenia bytu zavineného najomcom je najomca povinny znasat vsetky naklady
spojené s pripadnym opétovnym pripojenim bytu (elektrické energia, plyn a voda).

10) Najomca je povinny pri zéniku ndjomného vztahu urobit zmenu odberatela médii
v stginnosti s prenajimatefom na prenajimatela, alebo nového nadjomcu. V pripade ak tuto
povinnost porusi, zavéazuje sa zaplatit prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 265,55 eur do
5 dni odo diia ukonéenia ndjomného vztahu.



€L v.
Zanik najmu bytu

1) Najom bytu zanikne:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu
b) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami, najom zanikne dnom
uvedenym v dohode
¢) pisomnou vypovedou prenajimatela postupom podla § 710 a § 711 ods. 1) pism. c),
d), e), g) zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, alebo ak najomca neuZiva byt bez
vaznych dévodov.

2) Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved.

Cl. VI.
Zavereéné ustanovenia

1) Tdato ndjomnd zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran
prostrednictvom dodatkov k nej.

2) Vo vsSetkych veciach, ktoré nie si vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prisluSné ustanovenia Obdianskeho zdkonnika a ostatnych vsSeobecne
zavaznych predpisov.

3) Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch. KaZda strana dostane po jednom
vyhotoveni a tri rovnopisy budi vyhotovené pre notarsku zapisnicu.

4) Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne, vazne, urdite
a zrozumitelne prejavenej véle Géastnikov, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu sjej obsahom, ju vlastnoruéne podpisali. Zmluvné strany zaroven
vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzen3.

V Banke, diha 01.04.2023

Za prenajimatela: Najomca:

--------------------------------------------------------------------

Mgr. Tatiafa Julinydva Lubiéa Schreiberova
starostaVobcey nka




