SFIRIB

STATNY FOND ROZIVOJA BYVANIA

Zaloina zm]uva ¢. 700/84/2017

uzavreta podPa ustanoveni § 151a a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
v zneni neskorSich predpisov
(d'alej ako ,ZAloim4 zmbova®™)

1. Zalozny veritel:

nazov: Statny fond rozvoja bfvania

miesto sidla: Lamadsk4 cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37

1CO: 31749 542

zastipeny: Ing. Jurajom Kuriiavkom, generaloym riaditelom Stitneho fondu

rozvoja byvania, ktorého zastupuje podla poverenia Be. Ing. Veronika
Bozsikov, riaditel’ka odboru spravy a riadenia tiverov

{dalej ako ,,ZdloZny veritel™)

a
2. Zalo%ca
nézov: Obec Beli nad Cirochou
v zastipeni: Tan Vajda
so sidlom: Osloboditelov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
ICO: 00322814

(d’alej ako "Zdlo¥ea" alebo ,,DIEnik™)
(Zalozny veritel' a ZaloZca d'alej spolu aj 2ko ,,Zmluvné strany™)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

. Zalofny veritel' ake wveritel a Zalo¥ca ako diznik, spolu uzavreli pisomni Zmluva o tdvers &
700/84/2017 (d'2lej len ,Uverovd zmluva™), na zakiade ktore] Zilo¥ny wveritel ako wveritel' poskyiol
ZaloZcovi tver v celkove] vySke istiny 582 080,00 EUR a ZiloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny
Uver gpolu s prisluSenstvom Specifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednangch

Ziloznému veritelovi vratit, a zaroved

= Zmluvné strany maji zéujem akékolPvek a vietky pohfaddvky Zilo¥ného wveritela vodi ZdloZcovi, ktoré
venikli, resp. kedykoPvek v budicnosti vznikmii z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabeznelit' ziloZnym pravom podla tejto ZaloZnei mmluvy, azdrover

+  ZiloZca sthlasi so zriadenfm zdloZného prava podPa tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clinok 1.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy wvedens v tejto Zalongj zmluve velk§m zaliatoénym pismenom maji pre tdely tejto

Zaloine] zmluvy, vritane vietkych Jej priloh, pokial nie je uvedend inak, nasledujiici vyznam;

Doba zabezpefeniz znamens obdobie, kioré zadina plynif v defl uzatvorenia tejto ZiloZnej zmluvy a
kong{ v defi, kedy budd vietly Zabezpedend pohladivky bezpodmienedne a neodvolatelne splatenéd v
plngj vyske, resp. kedy zanikne Zaloiné pravo z iného dévodu uvedendho v zikone.

Maximdlna suma zabezpefenei istiny znzmend najvyd§in  hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedend
pohladévka zabezpeduje, a to sumu vo vyike 756 704,00 EUR,

Nehnutel'nosti (oznadované aj ako Ziloh) znamena'ja’l nehnutePnosti, Itoré sa nachédzaji vo vyluénom
vlastnictve Zdlo¥eu, a ktor€ st uvedend a Specifikované v &lanku IT, tejto Zaloznej zmluvy,

Obiiansky zdkonnik znamend zikon & 40/1964 Zb. v znen{ neskor¥ich predpisov,

Ozuimenie o vfkone znamend pisomné ozndmenie o zadalf vykonu Ziloiného priva adresované
Zéloinym veritelom Zalo¥covi a prisludnému  okresnému tiradu (katestrdlnemu odboru), v  Ikiorom
Zilodny veritef oznamuje;

(a) zadatie vykonu Z4lo¥ného priva; a

(b) spdsab vykonu ZiloZndho prava.

Uverovd zmluva znamens pisomni zmlova o poskytnut] podpory vo forme dveru vo vyike 582 080,00
EUR, &slo zmluvy: 700/84/2017, uzavreti diia medzi ZaloZnym veritelom ako veritelom a ZiloZcom
ako dlZniicom, a to aj v zneni vietlgieh jej priloh a pripadngch budicich dodatkov.

Zahezpedené pohPadivky znamenaji  akékofvek a vietky  existujice  alalebo  budfice a/alebo

podmienené pefiazné pohPaddvky ZiloZného veritela vodi ZiloZeovi spolu s prislufenstvom a viatkymi

sidastami, s hodnotou zabezpedovane] istiny v maximélne] vyske 756 704,00 EUR, ktoré existujii

a/alebo vznikmi:

) na zdklade Uverove; zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy aleho v sfivistosti s nimi,

b) naziklade plhenia zévizkov 2 U’Vﬁl‘ovej zmluvy afalebo tejto Zalozne; zmluvy,

¢) v ddsledku poruenia ustanoveni Tiveravej zraluvy a/alebo tejto Zalodnej zmluvy,

d} v dosledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Z8lozne] zmluvy alebo ich vipovede,

e) v disledku zéniku zdvizkov vyplyvajicich z I’Jverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZne] zmluvy inym
spisobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

$) naziklade bezddvodného obohateniz ZaloZou, ktord vzniklo pri ploeni 2o strany ZiloZného veritePa
bez pravneho divodu, z neplamého pravneho fikom alebo 2 privneho dévodu kiory odpadal,

g) z titulu néroku na néhradn Skody vzniknutej v sivislosti s neplamon Uverovon zmluven a/aleho
touto ZaloZnou zmluvou,

b} prialebo v sivislosti s vykonom Zalozného préva zriadendho touto Zalo¥nou zmluvou,

) nazéklade alebo v stivislosti s akoukoPvek budiicou zmenou alebo nakradentm Uverove; zmluvy
a/alebo tejto Zélozne] zmluvy alebo prévnych vztahov nimi zaloZenych, a

D) na zéldade posidenia pravneho ticonu, v dasledkn kiorého do¥lo k vzniku, zmene alebo  zaniku
ktorejkol'vek z vyifie uvedengch pohladivok, ako odporovatelného pravnehe  dkomu ol
Z4loZnému veritelovi,

ako aj akékolvek ind pefiedng pohFadivky spolu s prislidenstvom, ktord Zalozny veritel nadobudne

vodi ZiloZeovi v budtenosti z akéhokolvek iného titulu odliZného od Uverovej Zmluvy.

Pre Ofely vyladenia pochybrost st Zabezpetenymi pohPadévkami nielen pohladavky, vo vzfahu Iy

ktorym je ZaloZny veritel samostatiym veritelom, ale aj spolo&ng a nerozdielne pohladivky,
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Zabezpelend pohl’adivka znainéné ktorékolIvek zo Zabezpedenych pohladivok.

Zabezpetenie znamend Zilozné pl.‘z'wo, predkupné privo, vecmé prava, zabezpefovaci prevod priva,
zabezpedovacie postﬁpenje'pohl’adeivky, Zhdemé prévo, preved alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékofvek iné dispozidné privo alebo privo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekufnom konani, ako aj akikolvek int =zmluvu alebo  dojednanie  podPa
akéhokolvek prava, ktoré ma podobny tidel alebo tginolk.

Zilozné privo zpamend zaloZné prdvo v prospech ZéloZného veritePe podlPz ustanoveni § 151a a nasl
Obdianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnon zmluvou.

Ziloznd zmluva je této zmluva, vritane vietkych jej priloh v zneni jej aj buddicich dodatkov.

Vvidad;

a) Pojmy s velkym zadiatodnym pismenom, ktoré st definované v Uverove] zmluve a nie si  vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maji v tefto ZaloZnej zmluve fen isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tito Z4alo#nd zmluva zahifa akékolvek ich budice dodatky a doplnky.

o) Ak bude Zdloinému veritelovi uhradend dhrada na zéklade tejto Zalo¥nef zmluvy, resp. Uverovej
zmhuvy, napadnotd v konani o odporovani prévnych tkonov v pripade konkurzu na majetck osoby
(resp. jeho redtrukturalizicie), kiord ju uhradila alebo oprdvnenost wvyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej stvislosti, tak potom sa tito suma pre Udely tejio ZéloZng] zmluvy
nebude povaZzovat' za neodvolatelne splatend.

d) Pre tdely definovania Zabezpelensj pohladédvky sa za Zabezpelené pohladivky povaZuji g iné
pefiainé pohladdvky ZéloZncho veritela vodi ZéloZeovi, ktoré je ZiloZca povinng podPa ostaingch
ustanovenf fejto Z&loZnej zmluvy zaplatif. Pre 1fely definovania Zabezpedene] pohladivky sa za
Zabezpefend pohladdvku povefuje aj pohfaddvka, ktore] =zodpovedd povinnost ZdloZeu uhbradit
Zalodnému veritelovi vietky néklady, kioré venikli Zéloinému veritefovi na ziklade Uverove] zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v suvisiosti s nimi.

€¢) Nadpisy &asti, Slankov a priloh budil shiZif vyludne pre ulahfenie orienticie a pri vyklade ZdloZnei
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudi vyklad Zéloknej zmluvy nijako ovplyviioval zvyraznenia textu
v jednotlivyeh élinkoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom ivare buddl maf v tejto ZaloZnej
zmlove rovnaky vyznarm, ked’ budd pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Ka¥dy odkaz na ,,Elénok” alebo ,prilohu” bude znemens? odkaz na prisluing &ldnok alebo prilohu tejto

ZaloZnej zmluvy.

Clanok TN
Nehnutel’nosti

Zélodca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnostf na  liste vlastnictva

¢. 1462 katastralne ﬁzemie Bela nad Cirochou obec Beld nad Cirochou, okres Snina a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyludnym viastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:

- Byiovy dom , popis stavby: Bytovy dom , &islo stpisné 1068 postaveny na patc. reg.

CKN &. 153/39 postaveny na parc. reg. CKIV &. 153/98
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Pozemly:

-parc. reg. CKN &. 153/39, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 2377 m2
-parc. reg. CKN &.153/98, Zastavané plochy a nadvoria o vimere 346 m2

Clinok 111.

Zriadenie a vanik zdloZného priva

ZéloZea bezpodmiencine a neodvolateTne ztiaduje podlfa ustanoveni § 15la a npasl. Obdianskeho
zékonnika zdloZné prévo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  Glamkn I
Zéloine] zmhivy v prospech Zalo¥ného veritela, ktory toto privo prijima, a to na zabezpedenie
viadneho a vEasného zaplatenia Zabezpedenych pobladavok Zélozného veritelz voli Zilofcovi,
resp. jeho privnemu nistupcovi.

ZaloZné prive k NehnutePnostiam sa bude zapisovat tal, ¥e Zalozca je povinny pa svoje vlastné
niklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej mmluvy, najneskdr viak do froch (3) pracovoych
dnf, poda? ndvth pa vklad Zélo¥ného priva k NehnutePnostiam do katastra nehmutelnosti a
zabezpedit' jeho zdpis v katastri nehnutelnost,

ZaloZné prave k Nehnutelnostiam vznikd Zalo¥nému veritePovi zdpisom v kafastri nehnutePnosti
na Okresnom trade Snina o povoleni vkiadu z4lo¥ného priva.

ZaloZca vyhlasuje a Zilofny veritel berie na vedomie, ¥¢ k Nehnuielnostiam neexistuji Ziadne
zaloZné priva,

Pre afely zdpisu ZiloZnche préva sa Zmluvné strany dohodl, ¥e ohladom zépisu Zalo¥ného préva k
Nehnutelnostiam v katastti nehnutelnosti musi Zaloca zebezpelit, &by Zast "C" - Tarchy
prisluiného listw/listov  vlastnictva, na kiorom/ktorych st zapisané NehnutePnosti, uvadzala
ZaloZného veritela ako oprévnent oscbu zo Zdlo¥ného priva k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, prifom nebudd obsahovat ¥iadne dalfie prava tretich osdb k Nehnutelnostiam. Pre
tlely vylienia vietkych pochybnosti, Zalo¥n§ verttel bude maf vo vzfahn k Nehnutelnostiam
postavenie prednosiného zélonéha veritela v zmysle Obdianskeho zékonnika.

ZaloZny veritel je opravneny podat ndvrh na vklad ZaloZndho prava v pripade, ak ndwh na vklad
ZiloZného prévoe nepodd Zalodea v stlade s &l YT ods. 2 Ziloine] zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je ZiloZca povinny ZdloZnému veritePovi bezodiadne nahradit); tym nie je dotknuts
ustarovenie €l. VIIE ods. § Zélo¥nej zmluyy, :

Pokial by pre podanie ndvhu na vklad Zalozného prava ZaloZnym veritefom bola potrebnd
osobitnA plnd moc, zaviizuje sa ju Zdlo¥ca udelit bezodkladne po dorndeni Ziadosti ZéloZného

veritela.
Clinok IV,
Zivazné vyhldsenia
Vyhldsenia

ZaloZea potvrdzuje ZaloZnému veritePavi, 7e ka%dé z vyhldsent uvedenych v tomto &lanku ZaloFnej
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel' s ndrokom na ¢ddelend uspokojenie

V silade s prislufnymi prdvnymi predpismi SR, Zdlo¥né prévo zabezpedl Ziloznému veritelovi
postavenie veritefa s privom na cddelené uspokojemie vo vzfzhu & Nehnutelnostiam tak, ako je
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taky zabezpedeny veritel deﬁhovanjf v § 28 zékona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reftrukturalizdcii a
o zmene a doplneni niektorjch zdkonov v platnom znenf, a to do vySky konedného zostatlu
Zabezpedenych pohladivak s prislufenstvom.

Qdporovatelnost

Zélo¥né prave k NehnutePnostiam nie je takej povahy, aby balo {alebo mohlo byt) vyhlisené =za
neddinné (v plhom rozsahu aleho len giastodne) v konani o odporovatelnosti pravaeho fkonn v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok  ZsloZen (resp. jeho reStrukturalizécie), vyrovnaniza vodi
ZiloZcavi alebo inak.

Vyliéenie domnienky naldadania v befnom obchodiom styku

Ziadne nakladanie Zalo¥ou s Nehnutefnostami nie je a ani nebude mo¥né povaZoval za jei prevod

v beZnom obchodnom stykn v rdmei vykonu predmetu podnikania Zélo¥eu vo vizname podla §
151k ods. 3 Obé&ianskeho zdkonnika.
Prévo na vykon ZiloZnéha préva

Za predpokladu uvedenéhe v bode 2. vyiie tohto &linku ZéaloZnej zmluvy, Zalo¥né prdvo

predstavije bezpodmieneéng, neodvolatelné a absolitne pravo Zdlodnsho veritela:

(a) vykonat Zdlo¥né privo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti v sdlade s
podmienkami tejto ZdloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ v¥etky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo Korejkolvek ich Sasti, ktoré sa powEfji v
silade s touto Z4loZnou zmbuvon na splatenie Zabezpedenych pehifadivolk.

Privitny vikon ZaloFného prava

V pripade, ak sa Z#loné pravo bude vykonivat v stlade s &ldnkom 7 (Vykon Zileiného prava)

nizZ¥ie, takéto ZdloZné prave je a bude vykonatelné bez toho, aby belo potrebné Ziadat' o akykolvek

rozsudok, predbeZné  opairenie, schvalenie, sthlas  alebo povolenie  akéhokolvek  stdncho,

vykonngho alebo iného orginu Slovenskej republiky alebo orgdnu iného Jtdtu, alebo o schvalenie,

sthlas alebo povolemie Zdlo¥cu alebo jeho orgdmu  alebo akejkolvek inej osoby, &k v¥konu

Ziloiného prava. Zdlo¥ca vislovne a neodvolatelne vyhlasuje, e k vikonu zalotného priva v

stilade s Eldnkom 7 nie je potrebny ani Ziadny sihlas.

Nehnutelnosti

Zalokca dalef vyhlasuje Zlozmému veritelovi, Ze:

(a) NehnuteFnosti si vofne prevoditelné a nig, o je uvedené v tejto  Zalodnej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je Zalo¥ca sttanow, a  ktory sa  tfka
NehnuteFnost;

{b) Zalo%ea je jedingm a vyludnym vlastnikom NehnutePnosti o vePkost podielt /1 %k  celk
Nehnutelnosti nezafafujli ¥iadne Zabezpefenia, nie s predmetom Zabezpedenia ani Fiadneho
préva tretich osGb (vrdtane prava na ziklade zmluvy o budticsj zmluve, predkmpného prava
alebo  aléhokoPvek indho priva, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod NehnutePnosti
anakladanie s Nehnufel'nosfami);

(¢} ZdloZca poskytal Zalo¥nému veritelovi vietky informdcie tfkajice sa Nehnutelnosti, Itoré
priemerny zdloZny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat v befnom privnom sivku v
sivislosti so  zriadovanfm  Zalozného prava k Nehnutefnostiam a ohodnocovanim Lhoduoty a
kevality Zalozného prava a Zilohu;

{d) Vovztdhu k NehnutePnostiam nedodln k Ziadnej podstainej zmene;

(e) Neprebieha ani nehrozi #iaden spor alebo konranie (vrdtane stidneho, rozhodcovského,
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exekuéného, sprévoeho, konkwzného alebo refirukturzlizainého), ktoré by sa  tykalo
Nehnutelnostl, a ktoré mi za ndsledok, alebo by mohlo mat za ndsledok, podstatmi
nepriaznivit zmenu Nehmutelnost;

(f) ZiloZca vyhlasuje, e na nakladanic s majetlom ohee, ktory predstavuje Zdloh v zmysle tejto
Zmluvy, mé udelené vietky a akékolvek stihlasy, vyhldsenia a toto jeho prévo nie je ni&im
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZaloZea vyblasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu plaimost a tdinnost Uverovej zmluvy a tejto

ZéloZnej zmluvy objavi skakolvek prévna s/alebo fakticks vada Zélohu, resp. dajde k =znfFenin

hodnoty Zabezpedenia, poskytne Z&lo¥ca Zalo¥nému veriteFovi akikoPvek a vietku stidinnosf na

ndozebezpelenie™ Zabezpefovanych pohladivok mnajmi, ale nie  vyludne, zriadenim  daliicho

zaloZného priva, resp. obdobného prava k indmu majetku Zalodou, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plyntcich odo dila dorudenia vyzvy Zéloiného veritela Zilofcovi s obsahom podla tohto bodu

ZéloZnej zmluvy, Pre fhifely vylifenia vietkyich pochybnostl nedorudenie vyzvy ZaloZného  veritela

ZéloZcovi s obsahom podFa tejto Z4loZnej zmluvy nemd za ndsledok zanik povinnosti ZdloZcu

wdozabezpedit™ Zabezpetovann pokl'adidvku spdsabom podla tejto Ziloinej zmluvy.

Zopakovanis vyhldseni

(a) KaZdé z vyhldseni uvedenych v tomto Snku 4 (Zdvizné vyhldsenia) Ziloznej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZéloZcom v ka¥dy defi platnosti Z4loZnej zmluvy.

(b) Ma sa za to, %e kaZdym zopzlovanim vyhlasenia podFa pismena (2) tohto bodu tohto &ldnku
ZéloZnej zmluvy, ZéloZca potvrdzuje Zaloinému veriteFovi, %e vyhldsenie je pravdivé, pridom
vyhldsenie sa vzahnje na okolnosti existujice v ase jeho zopakovania.

Vyhlsenia ZaloZou podfa tohto Glinku ZaloZne] zmluvy, ako a) podfa dal¥ich ustahoveni tejto

Zéloinej zmluvy, sa netykeji skutoSnosti, ktoré vyplyvajt z verejnych zépisov 0 Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutePnost{ pred uzavretim tejto ZiloZnej zmluvy.

Clanok V.
PouZitie a nakladanie s Nehnutel’nosPami

ZéloZca berie na vedomie, Ze Gwver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty =z
prostriedkov  Stdtneho  rozpodtu SR 2 Zmluvné sttany maji povinnost dodr¥iavat ustanovenia
zikona & 52372004 Z. z. o rozpodiovich pravidlich verejnej sprévy a o zmene a dopineni
hiektorfch zékonov v zneni neskorfich predpisov, zikona & 374/2014 Z. z. o pohladévkach #tatu a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v zreni neskordich predpisov.

ZaloZoa sa zavizuje, %& bez ziskania predchidzajiceho pisomného sihlasu Zalondho veritela @)
Nehnutelnosti, ani ich 8ast, nesendzi, (i) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezrdadi a nedovoli
zriadit’ dalfie Zabezpefenie, (ili} nezatfa¥ a nedovoli ich (ani ich dast) zafaZit Ziadnym pravom
iretej osoby, (iv) inak nezafa¥i NehnutePnosti alebo ich &ast (v} nezriad{ predkupné prévo v
prospech inej osoby na NehmutePnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme NehnutePnosti ani ich
ast’ Ziadnej ingj tretej osobe, (vii) ani nijako inak npechmedzi svoje prévo drzaf, nakladat alebo
uZivat’ NehnuteInosti.

Venik ZéloZného priva v prospech Zaloiného veritePa s postavenim  prednostného  zaloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obé&ianskeho zakonnika preukdre ZiloZca Zaloindmu veriteFovi
doruéenim vipisov z listu viastnictva s povolenym vkladom Zalo¥ného priva v prospech Ziloného
veritel'a, nie starSieho ako 30 dni iba v pripade, ak Z4lo¥ny veritel nema¥e ziskaf ztechnickych
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dbvodov vypis z informadného systému katastta nehmutePnosti da 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohte vypise v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZéloZny veritel' vyzve ZaloZeu na predloZenie tzkého +vypisu 2z listu vlastnictva a
ZaloZea je povinny zaslaf taky vypis z listu vlastnictva Zélo¥nému veritefovi v lehote 14 dni od
dorugenia vizvy.

ZaloZoa je povinny sa o Zdloh riadne starat a chréni ho pred znifenim.  Pripadné
polkodenie alebo iné znchodnotenie Zdlohu sa  ZdloZca zavizuje bez zbyfoiného odkladu
odstrinit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZiloZca zavizuje zdrzaf sa  vietkého, &m by sa Zdloh moho)
zhorSit na ujmu ZaloZného veritefa, najmi &o by mohlo sfa%if., & znemoZnif® celkom alebo
stasti vykonanie oprdvneni Zéloiného  veritela na  uspokojenie  zo Zalohu podfa tejto
Ziloznej zmluvy.

ZaloZca mdze pouZivat Nehnutenosti obvykiym spdsobom (za podmienck stanovenych v Zdloinej
zmluve), priom sa zdiZi akéhokolvek konania, ktoré by mohle znfZit hodnotn Nehnutefnost, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZiloZea sa zavizuje, Ze ak Ziloh alebo jeho BZast strati na cene, vritane pripadov, ak sa zni¢i
pofkodi sa, zanikme alebo bude wvyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutodnost Zalo¥nému
veritelovi 2 zavizuje sa bez zbytodného odkladu poskytmdf Zilo¥némn veriteFovi néhradnd
zabezpefenie Zabezpelenej pohfadévky v rezsahu a kvalite, v akej zabezpedenie Zabezpedene]
pohladaviy kleslo, znffilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo skutofnost uvedenych v prvej
vete tohto bodu iohto &ldnku ZaloZnej zmiuvy.

ZiloZca sa zavizuje, 2e polas platnosti a (Qfinnosti teito Zaloinej zmluvy nezmeni bez
predchadzajticeho pisomného sihlasu ZaloZnche veritela, ufel veei, ktoré tvoria Ziloh, na
ktory st urfené, osobitne g podla tGzemnéhe rozhodnutia, stavebného povolenia alebe iného
rozhodnutia  alebo indho opatrenia uvedendho pri  uwrfeni Zélolm v tejto ZéloZnej zmluve,
ak také je a budt ich pouZivaf na tento Ggel obvyklym spdsobom:.

Clinok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zéilohu podPa znaleckého posudkn & 70/2019 vyhotovenom znalcom: ing. Jozef Galanda
diia 8. 10. 2019 je vo vy¥ke 991 000,00 £.

Clanok VII.

Vykon Ziloimého priva

ZiloZea sthlagi a potvrdzuje, Ze:

{a) ZaloZné privo sa stane vykonatelnym; a

(b) Zalo¥ny veritel’ méZe zadat vykondvat Zaloiné prave k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpedeni pohPaddvku alebo jej dast' riadne a véas, tj. dostane sa do
omegkania s Thradon Zabezpedenej pohFadivky alebo jej &asti.

ZdloZny veritel mé4 privo na tihrade tfelne vynaloZenych nékladov  spojenyeh s vykonom
Zalozného prava.
Po tom, ako sa Z4loZné prévo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruend Oznamenie o
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vykane, mdZe ZaloZny veritel podFa svojho vlastného uvd¥enia, aviak v silade s:

(8) podmienkami fsjto Zdlofnej zmluvy; a .

(b) tymiustanoveniami § 151a a nasl. Obianskeho zdkonnika, kiaré st kogentné,

predaf Nehowiclnosti alebo ich &ast kiorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovae dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast’ budi pri vykene ZaloZného préva ZdloZnym veriteFom prioritne

preddvané na drafbe a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnost alebo ich &ast nepodari predat formou

drazby (prifom je postatujtice konanie len jednej neiispeSnej drakby), je ZaloZny veritel oprévreny
podfa vlastného uvé¥enia zmenit' spdsob vykonu Zdloiného prava a predat’ Nehnutefnosti alebo ich
gast’ aj inym spdsobom, t.j. najmi v rdmei priameho predaja.

ZéloZny veritel' ma privo prevzial vietok vytatok z predaja Nehnutelnosti alebo ich Sasti a pouFit

ho na sumy splainé vo vztahu k Zabezpetenym pohlfadivkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prévae ZdloZného veritefa ziskaf akykolvek nedoplatok od ZéloZeu inym
spdsobom) uspokojovaniz v amysle nasledujiicej vety. Zilo¥ny veritel' poudfie vietky peflainé
prostriedky ziskané vytaikom =z predaja  Zdlohu na ubradenie splatnych  Zabezpedenych
pohladédvok. Ak bude sfiasne splatnych viac Zabezpefenych pohladivek, je na volnom uvaZen

ZaloZného veritels urlenie poradia pre uspokojenie t¥chto pohladdvok z vytadku; Zilo¥eca tymto

vyslovne sihlasi s uvedenym postupom.

Zélozca vyslovne sihlasi a poddaduje sa spésobu vykonu Zaloiného priva na zéklade tejto

Zilozngj zmluvy a prislunych pravnych predpisov ako dobodnutému a primeranému  spbscbu

vikonu ZéloZného préva, ktory je ploe v silade so zdsadami poctivého obchadného styku.

ZaloZea sa zaviizuje, Ze po tom, ako sa ZéloFnd privo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone Zélo¥ného prava, na zikiade vyzvy Zalofného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytodného odkladu NehnutePnosti alebo ich &as? Zalofndmu

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za idelom vykonu Zalo¥néha préva.

ZiloZea tymto potvrdzuje, Ze:

(2) vietky oprdvnenia Zilozného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zdlohn, sa povabuji za
sudast’ zakonnej plnej moei, ktord md ZiloZny veritef ohTadom predaja NehnutePnosti podfa §
151m ods. 6 Qbtianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji Nehnutefnosti ma ZiloZny veritel vyhradné a neabmedzend voFne prevoditePné
préve dival’ akékolvek pokyny a uskutodfioval akékoPvek kroky, & w¥ vo&i katastru
nehmutelnosti, alebo akejkolPvek inej osobe v stvislosti s Nehoutelnostami, a to tak platne a
G&inne, ako keby tieto pokyny dival alebo tkony uskutodfioval sém ZéaloZca;a -

(¢} ZéloZny veritel médZe postipit’ svoju zdlkonnd plad moc, podFa svojho vlastného uvdZenia,
lplne alebo &iastodne, na akdkolvek iretiz osobu,

Zé&loZca vyslovne sihlasi a potyrdzuje, e v pripade, ak bude Zalodny veriteF pri vykone ZdloZného

prdva podfa &lanku 7 (Vikon ZiloZného priva) postupova? podla &dnka 7 odsek 3 Zélo¥nej

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tobto bodu tohto &ldnku ZaloZnej
zmluvy a v sflade s platymi pravoymi predpismi, bude platif nevyvrititelnd domnienka, ¥e

ZAloZny veritel’ postupoval pri predaji NehnutePnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostoun.

{(a) Pri vikone ZélaZného priva podfa &ldnku VII (Vykon Zdlo¥ného priva) Zélo¥nej zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidl4;

() Zalokny veritel mé¥e v pripade, ak sz Nehnutefnosti aleho ich &ast nepodarl predaf
formou draZby, predaf NehmutePnosti alebo ich Zasti podfa svojho  viastného uvé¥enia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednfctvom priameho predaja alebo inak;

(i) kipna cena Nehnuielnosti alebo ich &asti mdZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
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vytazok ziskany vikonom Zalo¥ného priva v inej mene, ako je mena Zabezpedene]
pohladdviy, Zélofny veritel vykond  konverzin  tychto  prostriedkov  do meny
Zabezpedenoj pohladdvky, a to a7 do v¥iky potrebnej na zaplatenie Zabezpelenej
pohFadivky;

{it}) podmienka splatnosti pre platbu  Iiipnej ceny Nehnutelnosti mé¥e byt urlend alebo
dohodnuté Zdlo¥aym veriteFom podla svojhe vlasthého uvéZenia; ’

{iv) miesto a fas predaja Zalo¥ny veritel podi‘a svojho viastného uviZenia;

(v) Zalozny verite! sa bude usilovaf o dosiahnutic predaja Nehnutelnosti alebo ich Sast za
cenu, ktord by belo moiné obvykle dosiahnuf pri predaji fych  istfch  alkbo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienck v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi predavaf Nehmutefnosti alebo ich asti, '

(b) Bez toho, aby sa to dotklo ingch prav Zaloiného veritela podFa tejto Ziloznej zmluvy, Zilod¥ny
veritel’ zvoll predaj NehnutePnost{ na dra¥he namiesto predaja  Nehnutelnosti podfa odseku (a)
vy3Sie predtym, ne? zaéne vykondvaf Zaloiné prave spdsobom podla odseku (z) vyigie, aviak
ik vykonu Zilo¥ného priva  spdsobom podPa odseku (a) vySe méZe pristapit, sk bude
nefispelnd prvd drafba bez potrehy Jjei opakovania; ZéloZny veritel tie mé¥e zvolit predaj
Nehnutelnosti na dra’be aj po tom, ako zadal vykondvat' ZéloZné privo podfa odseku (a)
vy8iie za podmienky, ¥e o zmene spdsobu vykonu ZgloZného prava bude informovat ZaloZeu.

ZaloZca podla § 50 Obdianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od ZiloFného veritel's NehnutePnosti, Ze;

{(a) tito osoba nie je v sivislost s nadobudnutm NehnutePnosti pavinnd — zisfoval  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zéloznej zmluvy ohFadom opravnenia  Zdlo¥ného  veritels
predaf’ NehnuteFnosti (vrétane podmienok tykaftcich sa sumy kapnej ceny); a

(b) fito osoba je oprdvnend spofahnif sa na predpoklad, Ze Zalo¥ny veritel je plne oprévneny
vykonat predaj spdsobom, kiorim sa vykondva, a previes® vlastnictvo na thto osobu za
podmienck, ktoré st dehodruté medzi touto osobou a ZéloZnym veriteFom.

Ziloiny veritel sthlasi s {ym, %e tdinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skér nes po polnoci

stredoeurdpskeho Sasn 30-teho dia nasledujticeho po neskorfom z nzsledupicich dni:

(&) def, kedy Z4lozca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

{b) deil, kedy bude zatatie vykonu Z4losného préva vyznadené v katastri nehmutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodng na krat¥ej lehote po tom, ako Zélo¥ca dostane Oznémenie o

vikone. ’

Vykopom Ziloného  priva v prospech  ZiloZného  veritela nevznikajt ZaloZnémn

veritelovi Ziadne povinnosti vodi tretim osobdm, ku Kktorym bal zaviazany Zilo¥ca na zaldade

akychkol'vek privnych tkonov.

Clének VIII.
Ostatné ustanovenia
ZiloZny veritel sa zavizuje informovat ZaloZew:

(@) o vietkych podstatnych uskutoénenych krokoch v smei vikonu Zélo¥néha préva a o stave
vykonu ZaloZného préva, ato raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,
{b) po skondeni vikons Zalozného préva o vinosoch dosiahnutych vykonom Zaloiného privaao
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poufiti tychto v¥nosov ZéloZnym veritelom, a to piitndstich (15) pracovnych dni od skondenia
vykonu ZaloZného priva,

ZéaloZca je povinoy na svoje vlastné ndklady:

() uskutodnit kazdy tikon, ktor¢ bude potrebny a vyZedovany ZdloZnym veriteFormm na vanik,
trvanie alebo ochranu zédujmu ZaloZného veritela podfa alebo v sivislosti s towfto ZdloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v stvislosti s vykonom Zalozného prava a Zabezpedenia
podla tejto Zmiuvy;

{b) podpisat akikolvek zmluvu, dokumeni a uskutolni akékolvek iné ikony potrebné na
plainost’ a tdinnost’ tejfo ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav  ZiloZného
veritel'a podFa tejto Z4loZnej zmluvy,

(¢) =zabezpedit pristup k Nehnutelnostiam pre ZaloZného veritela a tretiu stranu uwrdend ZaloZaym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré si doleZité pre ZaloZného
veritel'a,

ZéloZné pravo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym mzym

Zabezpedenim ani Zadnymi inymi prdvami, ktoré Zalo¥ny veritel v sifasnosti m4 alebo nisledne

bude mat’, a ktoré zabezpednji alebo budi zabezpedovat' Zabezpetend pohfadivku.

ZiloZca sa zavizuje, e Zaloh bude po celé obdobie platmosti a GCinnosti tejto Zdloing] zmluvy

poisteny v silade s Uverovou zmluvow, bude riadne a vias platit poisiné 2 poistné plhenie  bude

vinkulované v prospech ZiloZného veritela.

ZéloZca sa zavdznje riadne a v plnom rozsahu dodr¥iavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmiuvy.

V pripade vykonu Zalozncho prava odpredajom  Zdlohu sa  Zélo¥ca zavizuje  poskytndf

vietkn  potrebnt  stfingost  tak, aby  boli  uspokojené  oprdvmend ziufmy  Zdlofnédho

veritela.

Zalozny veritel' nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vrdtane Ekody, ktord wznikne nésledkom

akychkolvek zmien v devizovich kwzoch), kiord md¥e nastaf ndsledkom  vykonu  alebo

zamyilaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek =z jeho prav podfa  tejto

ZaloZne] zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca porudi akfikolvek z povinnosti uvedenych v &L III ods. 2, &L II ods. 5, &. IV

ods. 8, 8. V ads. 2, €l V ods. 3, €l. V ads. 4, &l. V ods. 7, &l. V ods. 8, &l VI ods. 4, é. VIII ods. 2,

¢l. VIII ods. 4, €l VIO ods. 6 ZiloZngj zmluvy, je povinny zaplatit Zdlo¥nému veritefovi zmluvni

pokutu vo vydke 5% z Maximialnej sumy zabezpelene] istiny, za kaZdé poru¥enie zvIA3f, pridom
narok Zélozného veritel'a na ndhradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa ZaloZeu a NehnutePnosti (predovSetkym zmena tdajov o ZéloZcovi

uvedend v zahlavi Zmluvy, zrudenie afalebo zdnik DEnika s privaym nédstupcom alebo  bez,

ozdravry reZim, ndtend sprava, zmeny siivisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvow), je ZiloZca
povinny vopred pisomne ozndmit’ Zaloinému veritelovi.

Clanok IX.
Zanik ZaloZného priva

Zélozné privo =zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré =z  nasledovnych
slartodnosti:

(i} skontila Doba zabezpedenia,
(iD v celom rozsahu zanikla Zabezpedend pohladavka, vratane prisludenstva a vietkych jej stidasti;
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{iiiy ZaloZny veritel vystavi pisomné potvrdenie s twadne ogvedBenym podpisom o vzdani sa
ZaloZného priva vo vztahu k Nehnutelnostiam;
(iv) NehnuteFnost] prestant: existovat,
(v) zinych dévodov uvedenych v plataom privrom predpise Slovenskej republiky.
ZiloZny veritel' je povinny poskytnit ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zinik
Zalofného priva k NehnuteFnostiam alebo niekiorej ich &asti, 2 to bezodkladne po  pisomnej
Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skir, ako ddjde k nicktorej zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohto
Elanku ZiloZnej zmluvy. Zéloiny veritel je povinny poskytndt’® ZiloZeovi véas dal¥iu sidinnost
poirebnd pre zabezpedenic o najskorfieho vimazu ZéloZného préva  z  katastra nehnutelnosti.
ZéloZea je povinny poda’ Ziadost o v§maz Zéilo¥ného prava z katastra nehnutePnosd bezodkladne
po prijati potvrdenia o zéniku Zilo#ného prava,
V silade 3 § [5lmd ods. 2 a 3 Obgianskeko zdkonnika, po zéniku ZaloZného préva sa vykond
vymaz ZaloZngho priva z katestra nehmutePnost, = to ku diin ziniku Zalo¥ného prava. ZéloZny
veritel je povinny podat’ pisomnt Ziadost o vymaz Zalo¥ného prava z katastra nehnutePnosti bez
zbytoénébo odikladu po zdniku Zaloindho prave. Ziadost o vymaz Ziloiného prava z katastra
nehnutelnostl je oprdvneny podal & ZéloZca, priSom predmetnti  Ziadost je povinny  doloit
pisomaym potvrdenim o zdniky ZiloZnsho prava vystavenym ZifoZnym veritelom podfa bodu (2)
tohio Eldnku ZaloZnej zmhuvy.
Zilozea sthlasf s tym, %e v opripade akychkolvek pochybnostft o ase  zdniku  akejkolvek
Zabezpelens] pohladévky, bude pisomné potvrdenie vystavend ZiloZnym veritelom nezvratnym a
konetnym dékazom o Ease zéniku 2 splnenia akéhokolvek takejlo Zabezpedenej pohladavky.

Clinok X.

Zaveretné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto Zalo¥nej zmluvy prechidzait na pravoeho néstupcn ZaloZen.

Pre dtely vylidenia vietkych pochybnosti dojednaniami podPa feito ZiloZne] zmluvy sa nemenia
pletobné podmienky a podmienky splamosti na ziktade Uveravej zmiuyy.

Tato Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a dGSinngmi vieobecné zdvdznymi prévnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyludne, Obgianskym zdkonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni. )

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktordkolPvek ustanovenic tejto ZaloZnej zmluvy, Zmhwvné  strany sa
dohodli, Ze poufitie akéhokolvek wustanovenia ktoréhokoPvek privneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylidend v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit (€iastoéne alebo Uplne) vyznam alebo videl ktoréhokoPvek ustanovenia tejto ZdloZne] zmluvy.

Pre odstrdnenie pochybnosti plati, e vietky ostatné prava Zéalo¥néha veritela podla  ktoréhokolPvek
prévncho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavajil zachované,

Této ZéloZad zmluva nadobdda platnost Jfom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zévere tejto Zélo¥nej zmluvy a Glinnost ditom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5z zdkona & 211/2000 Z. z o slobodoom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zékonov (zékon o slobods informdci) v zoeni neskor¥ich predpisov. Zmiuvné
strany berd na vedomie, ¥e Zaloiné prévo vznikd a vecnoprdvne Ninky tejto Zmluvy nastdvaji a
prévoplataosfou rozhodnutia prislugného okresného tradu (katastrdlny odbor) o povoleni vikladu
Zélo¥ného priva k Nehnutelnostiam v prospech Z4lo#ného veriteFa.

Tiato Zaloni zmluva mono menit, dopliiat alebo zmdie vyluéne pisomnau dohodouZmhrvngch
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strén. Této ZAlo¥nd zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Jtyroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kardi Zmluvn( stranu & dva’ rovnopisy pre kataster nechnutePnosti. Nawh na vklad
Zalozného préava do katastra nehnutePnosti podd ZaloZca, resp. Z4loiny veritel za podmienck podla
tejto Zéloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane nicktoré ustanovenie tejto Zalotnej zmluvy neplamné, nedCinné alebo
nevykonateFné, nebude tym dotknutd plamost, dcinnost alebo  vykonatePnesf ostainych ustanoveni
tejto ZAlonej zmluvy. Zmluvné strany sa v lakom pripade zavizujii bez zbytoEného cdkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatng, netéinné alebo  nevykenateIné novym ustanovenim
plangm, ffinnym 2 vykonatelnym, Iforé bude najviac  zodpovedat  hospoddrskemu  GEelu
pdvodného ustanovenia neplamého, neddinného aleho  nevykonatelného. Do toho Zasu plat
zodpavedajlica privna Gprava Obgianskeho zikonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Thto Zalond zmluva predstavaje jeding a fplny dohovor Zmluvnych strin ohladne jej predmetu,
pridom ako takd, nahradza vietky predchddzajice tistne afalebo pisomné dohovory Zmluvnych sirdn
ohPadne vietlych otdzak dotykajiicich sa predmetu ZaloZne] zmluvy.

Vietlas kore§pondenciu (okiem befujch ozndmeni podlfa viastne tivahy Zélozného veritela), lktord
je adresovand ZdloZcovi, ZdloZny veritel' zasiela podtou, a 1o doporudenou zisielkou na adresu sidia
Zilozou uvodemi v zéhlavi Zalonej zmluvy. Ak Zilokea neprevezme zésielku z akéhokoTvek
dévody, nle¥ ju. dorufovatel na pofte a adresita o tom vhodmym spbsobom upovedornl, Ak si
Zalosca zasielka v odbernej lehote od ulo¥enia nevyzdviine, povaZuje sa posledny defi odberngj
iehoty za defl dorudenia, aj ked sa Zalo¥ca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore3pondencia nemusi byt dorudovand ZaloFcovi v listinnej podobe, ZdloZny veritel ju bude
dorufovat do elekironickej schrinky (e-schripky) Za&loZcu cez Ustredny portdl verejngj spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> obyéajnym dorutenim prostrednictvom formuldra ,,Vieobecnd
agenda - rozhodmitie®. Z4sielka (e-sprava) sa povaiuje za dorudeni ZatoZcovi v deil bezprostredne nasledujtici

po ulo¥eni e-sprivy v jeho e-schrdnke.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ye si text tgjto ZéloZnej zmluvy pozorne predftali, jeho  obsahu

porozumeli, a ¥e tento vyjadraje ich slobodnd a vé¥nu vblu, bez akychkoFvek omylov, &o
potvrdzujil vlastnorudnymi podpismi, které prip&jajt.

V Bratislave dfia ......coevinereinnee 2O I8 i
ZaloZny veritel’ ZdloZca:
,, ................ P A frerettaatnan e cann
Sf:/itn fond rozveja byvania Obec Beld nad Cirochou

g. Juraj Kurfiavka Jén Vajda
generdlny riaditef

na zéaklade poverenia
Be. Ing. VeronikaBozsikova




