Podndjomna zmluva é. 108/2023

uzatvorend podl'a Zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zékona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik (d'alej len ,Zmluva“)

medzi:
Ndjomca: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.
Konatel’ Ing. Igor Polldk a Ing. Milan Roman
Sidlo: 909 01 Skalica, Nam. slobody 10
ICO: 34140590
IC DPH: SK 2020379493
Bank.spoij.: Prima banka Slovensko a.s. Skalica,
IBAN: SK12 5600 0000 0026 3285 7001
Tel.&.: 034 / 664 8336

Spol. zap. v OR OS Trnava, oddiel: Sro, vl.& 2029T

(d'alej ako ,ndjomca”)

a
Podndjomca: MHKM Skalica, n.o.
Riaditel - SO: Mgr. Juraj Chovanec
Sidlo: Ném. Slobody 145/10, 909 01 Skalica
ICO: 45746 109
DIC: 2120051219
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a.s.
IBAN: SK86 6500 000 0026 3263 8001

Zapisand v registri neziskovych organizécii vedenom na OU Trnava, reg. &islo VVS/NO-236/2015

(d'alej ako ,,podndjomca*)

uzatvorili dne$ného dfia tito zmluvu o podndjme nebytovych priestorov podla zékona & 116/1990

Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov:

l.
Uvodné ustanovenia

1. Ndjomca prehlasuje, Ze mda platne uzatvorend ndjomnd zmluvu zo dna 10.06.2004 medzi nim a
vlastnikom predmetu podndjmu - Mestom Skalica.

2. Predmet podndjmu je v obecnom vlastnictve a vztahujo sa nan prdvne normy o hospoddreni
s majetkom obce /zék.138/91 Zb. v aktudlnom zneni a VZIN o zédsaddch hospoddrenia obce/.



Nehnutelnost' je zapisand na par. & KNC 475/58, 475/13, 475/62, jednd sa o budovu
ubytovne — Hotel Rubin sipisné &islo 1150 stojacej na parcele KNC 475/13 zastavand plocha
a nddvorie o vymere 412 m2, evidovanej na LV 3407, k.0 Skalica pri zimnom $tadiéne na ulici
Clementisa 50, v Skalici. Priestory uvedené v tejto zmluve maiji samostatny vchod. U&elom
podndjmu je ubytovanie.

L.
Predmet zmluvy

Predmetom podndjmu si nebytové priestory v rozsahu dvoch miestnosti, & dveri 112 a 115,
kaZzdej o vymere 25 m2, nachddzajicej sa na prvom nadzemnom podlazi vpravo pri vstupe od
futbalového stadiéna v objekte ubytovni Rubin na ul. Clementisa 50, na pozemku parc. & KNC
475/58, 475/13, 475/62 kat. Gzemia Skalica, ktoré si zapisané na LV & 3407, Okresny orad
Skalica, katastralny odbor.

Ndjomca ddva do uzivania podndjomcovi predmet ndjmu v uvedenom rozsahu za odplatu.
Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je podndjomca oprdvneny
uzivat' aj vietky spoloéné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu podndjmu.

Ndjomca prostrednictvom tretich oséb d'alej poskytuje podndjomcovi nasledovné sluzby
s podndjmom spojené:

- vodné a stoéné,
- doddavka elektriny,
- doddvka tepla a teplej vody,

- odvoz bezného komundlneho odpadu.

L.
Uéel ndjmu

Vyssie uvedené prenajaté nebytové priestory bude podndjomca vyuZivat pre svoju
podnikatel'skd cinnost' v stlade s predmetom cinnosti podndjomcu uvedenom v obchodnom

registri, najmd na ubytovacie ucely.

Iv.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvdra na dobu urditd od 01.05.2023 do

30.04.2024.



2. Odovzdanie a prevzatie predmetu podndjmu vykonaji strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu podndjmu do uZivania podndjomcovi vyhotovi ndjomca

odovzddvaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

3. Ndjom konéi:

- uplynutim doby podndjmu,

- dohodou zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu podndjmu alebo budovy,
- uplynutim vypovednej doby.

4. Ndjomca mézZe vypovedat tdto zmluvu, ak:

- ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom;

- podndjomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- podndjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu inému subjektu bez
predchddzajuceho pisomného sthlasu ndjomcu,

- podndjomca porusi svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy,

- podndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajo nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

- bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani vZivat' nebytovy

priestor;

5. Podndjomca méze vypovedat' tito zmluvu ak:
- ndjomca neodovzdd predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,
- ak podndjomca strati spdsobilost’ prevdadzkovat' innost', na ktord si priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stand bez zavinenia podndjomcu nespdsobilé na zmluvne

dohodnuté uzZivanie.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predcasného ukonéenia podndjomného vzfahu mad
ndjomca prdvo na Uhradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania celého ndjomného

vzt'ahu.

7. Ndjomca je oprdvneny pisomne vypovedat tito zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych v § 9 ods.

2 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.



8.

10.

Ukonéit' zmluvny vzt'ah podla tejto zmluvy je moziné i dohodou strdn. Dohoda musi byt

vyhotovend v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd jednomesaénd lehota, ktord zacne plynit od

prvého dina mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na moznosti jednostranného odstipenia od tejto zmluvy v pripade

hrubého porusenia zmluvnych podmienok, najmé& v meskani platieb za poskytované sluzby a ndjom

o viac ako 2 mesiace. Toto odstipenie od zmluvy musi byt doruéené druhej strane pisomne.

V.

Cena najmu a sluzieb spojenych s naGjmom

Ndjomca a podndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy vo
vyske: 100 € (slovom: sto eur) mesaéne za jednu miestnost. V ndjomnom su obsiahnuté Uhrady
za plnenia poskytované s uZivanim nebytovych priestorov v rozsahu podla él. I, bod 4 tejto

zmluvy.

DPH bude Gétovand podl'a platnej legistlativy.
Nd&jomné bude podndjomca uhrddzat' v pripade, ak bude ¢o i len jeden den v mesiaci predmet

ndjmu vyuzivany.

Cena za ndjom /ndjomné/ je splatnd mesaéne a to ku koncu mesiaca na zdklade vystavenei
faktiry ndjomcom so splatnostou 14 dni odo dfia vystavenia faktiry. Za den CGhrady sa
povazuje den pripisania thrady ndjomného na bankovy Géet ndjomcu .

Ndjomné za mesiac mdj 2023 a jun 2023 bude fakturované spolu v mesiaci jon 2023.

V pripade omeskania platby ndjomného mé ndjomca pravo Uétovat podndjomcovi poplatok
z omeskania platby, a to vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy den omeskania ato az do
oplného zaplatenia. Uhradou poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo ndjomecu na ndhradu

Skody.



VL.
Prdva a povinnosti ndjomcu

Ndjomca odovzddva predmet podndjmu v zlom technickom stave v stave spdsobilom na uzivanie
podla tejto zmluvy tak, aby podndjomca mohol realizovat' svoje préava vyplyvajice mu z tejto

zmluvy.

Ndjomca je povinny vzdat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo by

riadnemu uZivaniu priestorov podndjomcom.

Ndjomca nezodpovedd za skodu, ktord vznikla podndjomcovi alebo tretim osobdm na majetku

alebo zdravi, ak skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

Ndjomca nie je povinny zabezpedovat opravu a udrzbu prenajatych priestorov.

VIl.
Prava a povinnosti podndjomcu

Podndjomca je oprdvneny uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom a v silade s touto

zmluvou.

Podndjomca je povinny chrénit predmet podndjmu pred poskodenim a zniZenim. Skody, ktoré
podndjomca spdsobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstrdnit' na vlastné

ndklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havdrie na predmete podndjmu je podndjomca
povinny tito  skutoénost bezodkladne ohldsit ndjomcovi. Odstrdnenie havarijného stavu
zabezpeduje ndjomca. Podndjomca je povinny odstrdnenie umoznit a poskytnit ndjomcovi

potrebnu sG¢innost’ vo veci.

Podndjomca mdZe vykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po

predchddzajiocom pisomnom sUhlase ndjomcu na vlastné ndklady a riziko.

Podndjomca nie je oprdvneny bez predchddzajiceho pisomného sthlasu ndjomcu dat’ prenajaté

priestory do podndjmu ani do faktického uZivania tretim osobdm.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Podndjomca je povinny umoznit' zdstupcovi ndjomcu vstup do prenajatych priestorov podndjmu
za Uéelom kontroly ich stavu a dodrZiavania zmluvnych podmienok, ako aj za Géelom oprdv a

Udrzby predmetu podndjmu.

Riadne a v&as platit ndjomné a thradu za poskytované sluzby podl'a bodu ¢l. 5 tejto
zmluvy.

Udrziavat' Cistotu a poriadok na predmete ndjmu ako aj v jeho bezprostrednom okoli.

Nevykondvat' nijakd takd &innost, ktord by svojimi ruSivymi vplyvmi presahovala prenajaté
nebytové priestory alebo by ich znehodnocovala.

Starostlivo  dodrziavat' vsetky hygienické predpisy, pravidelne vykondvat deratizdciu
a dezinfekciu.

Neskladovat' v prenajatych priestoroch latky vybusné, radioaktivne a horlaviny.

Neumiestriovat’ v prenajatych priestoroch iné elektrospotrebice okrem elektrospotrebi¢ov
beZnej potreby a okrem tych, ktoré ndjomca pisomne odsuhlasil.

Vykondvat' vo vlastnej rézii riadnu 0drzbu prenajatého majetku.
Konat' tak, aby nezapricinil alebo neumoznil spdsobenie skody na majetku.

Podndjomca je povinny zabezpedit Glohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni prislusnych
pravnych predpisov v prenajatych priestoroch uvedenych v él. Il bod 1 tejto zmluvy.

Podndjomca zodpovedd za uzamykanie prenajatych priestorov o zamedzenie vstupu
neoprdvnenych oséb do prenajatych priestorov.

VIII.
Ostatné vjednania.

Podndjomca prehlasuje, Ze mu je zndmy zly technicky stav prenajatych priestorov a nebude si po
ndjomcovi ndrokovat' Ziadne ndhrady Skody spdsobené uzivanim prenajatych priestorov.

Podndjomca zodpovedd za dodrziavanie poriadku na ubytovni v prenajatych priestoroch.

1X.
Vysporiadanie pri ukonéeni zmluvného vztahu

Pri  skonceni tohto zmluvného vztahu je podndjomca povinny odovzdat’ ndjomcovi prenajaté
priestory v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebovanie a odovzdat
vsetky kl'dce.

Pri skonceni tohto zmluvného vzt'ah, vysporiadaji Ucastnici vietky zdvdzky do 15 dni od skonéenia
tejto zmluvy.



X.
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma

zmluvnymi stranami.

Prdva a povinnosti zmluvnych strdn fouto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a ostatnych prdvnych predpisov platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavdzujd urovnat vietky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou

predovietkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany si povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym, zodpovedajicim hospoddrskemu 0celu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany

sledovali v ¢ase jej podpisu.

Tdto zmluva nadobdda platnost’ a G€innost’ diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

Tdto zmluva bola vyhotovend v dvoch exempldroch s platnostou origindlu, pricom kazdd zo

zmluvnych strdn obdrZi po jednom vyhotoveni.

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost

nadobuida diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlov.
Podndjomcovia sthlasia s kompletnym zverejnenim zmluvy v Centrdlnom registri zmlov.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu preditali a zZe tdto, tak ako bola vyhotovend,

zodpovedd ich skutoénej vdli, ktors si vzdjomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne prejavili,

na ddkaz ¢oho pripdjaju svoje podpisy.



V Skalici, diia 30. juna 2023

Ndjomca:

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.

Konatel': Ing. Igor Pollak

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.

Konatel’: Ing. Milan Roman

Podndjomca:

.......

MHKM Skalica, n.o.
Riaditel: Mgr. Juraj Chovanec



