NAJOMNA ZMLUVA
¢. 1838/2023/PS ESM — 1441

uzatvorena v zmysle § 663 a nas). zdkona ¢. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik

v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel”:
Nizov: Mesto Banska Bystrica
v zastipeni: Jan Nosko, primator mesta
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 00 313271
DIC: 2020451587
bankové spojenie: CSOB, a. s., pobotka Banské Bystrica
&islo dictu: 4016795432/7500
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432
BIC: CEKOSKBX
(d’alej len ,,prenajimatel’™)
a
2. Nijomca:
Meno: Oto Mistrik,
datum narodenia:
trvale bytom:
Meno: Jarmila Mistrikova
détum narodenia: -
trvale bytom: - .

(dalej len ,,najomca®)

(prenajimatel’ a ndjomca d'alej v texte spolu oznacovani aj ako ,,zmluvné strany*)

~ Clinok L.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku, s vel'kostou spoluvlastnickeho podielu

1/1 k celku, ktory je zapisany: :

a) na liste vlastnictva &. 6012 pre kat. izemie Banska Bystrica, obec Banskéd Bystrica, okres Banské
Bystrica, vedenom Okresnym uradom Banské4 Bystrica, katastrdlnym odborom, konkrétne parcela
registra ,,E“ evidovana na katastralnej mape, ako:

. parc. & E KN 1280/52, druh pozemku: ostatné plocha o vymere 1297 m?,
(d’alej len ,,pozemok®).

Clanok II.
Predmet a tidel néjmu g

1. Prenajimatel prenechiva nijomcovi na doCasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, |
nehnutelnost’ - ¢ast’ pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 6012 pre kat. izemie Banska

Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, ako parcela registra ,,E*, a to:
. gast’ parc. . E KN 1280/52, druh pozemku: ostatné plocha o vymere 12 m?,
(z &asti identicka s pare. €. C KN 5602)
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(d'alej len ,,predmet ndjmu*).

(snimka), ktora tvori neoddelitelni1 siéast’ tejto zmluvy ako Priloha &. 1. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze
grafické znazornenie, tvoriace Prilohu &. 1 zmluvy, je pre zmiuvné strany uréité a zrozumiteI'né.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania predmet najmu za u€elom vybudovania a prevéadzkovania
vodovodnej a plynovej pripojky v ramci stavby: ,, Rodinny dvojdom — Mistrik, k .i. Banskad Bystrica, p. €.
5125, 5124 (d'alej len ,,stavba“), na dobu najmu uvedenu v ¢lanku IV. bod 1. zmluvy.

4. Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu najmu dobodnuté nijomné v sulade

s &lankom II1. tejto zmluvy.

Clanok I11.
Vyska a splatnost’ najomného

1. Vyska roéného najomného za uZivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran urlena v stilade s
¢lankom 20 bod 2. por. cislo 1) Uplného znenia Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta
Banska Bystrica v zneni Dodatkov &. 1 — 8. zo dita 28.09.2022 (d’alej len ,,zdsady*) na sumu 3,00 €/1
m?2/rok, &o pri vymere predmetu ndjmu 12 m? predstavuje roéné najomné vo vyske 36,00 € (slovom:
tridsat’Sest eur) (d’alej len ,,ndjomné®).

2. Néjomca sa zavizuje najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy uhradzat’ prenajimatel'ovi raz ro¢ne
bezhotovostnym prevodom na bankovy tncet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, VS
1838/2023, alebo priamo v pokladni Mestského viradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské4
Bystrica, v termine vZdy do 30. jéna prisluSného kalenddmeho roka.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatefovi najomné v prislusnej
alikvotnej &iastke, za obdobie kalendarneho roka platného v Sase podpisu tejto zmluvy, spoloéne s
ndjomnym za najbliz§i buddci kalendarny rok, nasledujici po kalendarnom roku, v ktorom doslo k
podpisu tejto zmluvy.

4. Alikvotna &ast’ najomného za obdobie od 15.08.2023 do 31.12.2023 vypocitand zo sumy rocného
najomného podl'a bodu 1 tohto ¢lanku predstavije sumu vo vyske 13,71 €, pricom tato suma je nizSia ako
minimalna suma najomného stanovena v ¢lanku 20 bod 3. z4sad; ndjomca berie na vedomie, Ze v zmysle
¢lanku 20 bod 3. zasad nesmie byt celkova cena najomného nizsia ako 30,00 € za kazdy, aj zacaty
kalenddrny rok. N4jomca je zuvedeného ddvodu povinny uhradif prenajimatelovi alikvotni Cast
najomného za rok 2023, vo vyske 30,00 €, a to spolo€ne s ndjomnym za cely najblizsi budici kalendémy
rok (nasledujici po kalenddrnom roku, v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy), ktoré predstavuje sumu
vo vyske spolu 66,00 € (slovom: SestdesiatSest’ eur). N4jomné za d'al§ie obdobie je ndjomca povinny
uhradit’ v termfne a spdsobom podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.

5. Zmluvné strany sa pre vylicenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie najomného v lehotach a spdsobom uvedenom v bode 1. aZ bod 4. tohto &lanku zmluvy,
zaklada nérok prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy.

6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravy vysky najmu v stlade so zasadami, s ktorymi je ndjomca riadne
oboznameny a s uvedenou tipravou sthlasi. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy vysky najmu v
stilade so Zasadami a jej zmenami, ktoré nastanit poéas platnosti tejto zmluvy.

Clanok IV. |

Doba nijmu !

1. Prenajimatel’ prenechava predmet nijmu do uZivania najomcovi na dobu uréitd, a to odo dia ’

nadobudnutia tc€innosti tejto zmluvy v zmysle Elanku VIIL bod 4. tejto zmluvy, do dila predloZenia |

posledného (najneskdér vydaného) pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, vyzadovaného pre '

zrealizovanie stavby a &innosti uvedené v ¢lanku I1. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti |

posledného (najneskdr vydaného) kolaudaéného rozhodnutia podla predchadzajicej vety je ndjomca ’

povinny prenajimatePovi pisomne ozndmit' a predloZit fotoképiu najneskér do 15 dni odo diia |
nadobudnutia pravoplatnosti tohto kolandagného rozhodnutia. Ndjomea je povinny splnit’ si v stanovenej

lehote svoju oznamovaciu povinnost aj v pripade kazdého dalSieho vydaného a pravoplatného

kolaudaéného rozhodnutia.
2.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa povaZuje za odovzdany dilom nadobudnutia G¢innosti |

tejto zmluvy.
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1.

Clanok V.
_ Ukondenie najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetnd zmluva zanikne:
1.1. uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;
1.2. pisomnou dohodou zmluvnych strén ku diiu uvedenému v takejto dohode;
1.3. pisomnym odstipenim prenajimatela od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade:

a) ak najomca najneskér do 12 mesiacov od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatelovi fotoképiu posledného (najneskér vydaného) stavebného povolenia,
vyzadovaného na realizaciu &innosti uvedenych v ¢lanku II. bod 3. zmluvy;

b) ak ndjomca najneskor do 24 mesiacov od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatel'ovi fotokdpiu posledného (najneskér vydaného) kolaudatného rozhodnutia,
vyzadovaného na realizéciu ¢innosti uvedenych v ¢lanku II. bod 3. zmluvy;

c) ak nijomca nezaplati ndjomné v lehote a spdsobom uvedenym v &lanku IIl. bod 1. az bod 4.

" zmluvy;

d) ak nijomca uZiva predmet ndjmu, alebo jeho &ast’ na iny Bi€el ako je uvedeny v €lanku II. bode
3 zmluvy.

Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vetky prava apovinnosti zmluvnych stran

vyplyvajiice z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zdkonné sankcie (napr. pravo na

nahradu Skody, prédvo na zmluvni pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na
zaklade prejavu vdle zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostdvaji v platnosti
aj po skonceni platnosti tejto zmluvy.
V pripade ukonéenia zmluvného vzt'ahu z dévodu, Ze predmet najmu prestane slizit’ dohodnutému ucelu,
sa najomca zavizuje uviest predmet ndjmu na vlastné nadklady do pévodného stavu (stavu v akom bol
nijomcom prevzaty), a to najnesk6r do 60 dni od ukoncenia zmluvného vztahu. V pripade, Ze nijomca
tuto povinnost’ porusi, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi redlne vynaloZené naklady, ktoré mu vznikli
v stvislosti s uvedenim predmetu najmu do pSvodného stavu.

Clanok VI.

Prdva a povinnosti zmluvnych stran
Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu uZivat’ riadnym
a hospoddrnym spdsobom na dohodnuty hcel a dodrziavat vSeobecne zavidzné pravne predpisy,
vzt'ahujlce sa na predmet najmu.
Niéjomca sa zavdzuje predmet nidjmu udrziavat’ v riadnom stave v stilade s Géelom ndjmu a odstranit’
pripadné §kody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho Cinnosti.
Najomca je opravneny uzivat’ predmet nidjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve, a to primerane povahe
a urSeniu veci, pricom je povinny si po€inat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik nedochadzalo ku $kodam na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.
Najomeca je povinny zabezpelit' u dodavatel'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom ndjmu len pre
ucely realizacie i¢elu ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moZnosti oplotenia.
Néjomeca je povinny pri realizécii uéelu ndjmu reSpektovat’ vietky dotknuté IS v stibehu, resp. v krizovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavizuje podas doby najmu poskytnit
suéinnost pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoznit’ prenajimatel’ovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.
Néjomca nie je opravneny bez predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do podndjmu alebo do uZfvania tretej osobe.
Prenajimatel’ sihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so
stavebnymi pricami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych iukonov, ktoré moZno dévodne
predpokladat’ za Gi¢elom realizacie stavby definovanej v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujicim iné pravo k pozemku uvedenom v ¢lanku II. bod 1. tejto zmluvy v silade s ust. § 58 ods.
2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov.
Néjomca sa zavézuje na vlastné néklady zabezpecovat’ poriadok a beZznt udrzbu predmetu najmu, vratane
povinnosti vyplyvajicich zo zakona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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10.
11.

12.

13.

v zneni neskorSich pravnych predpisov. Zaroveii je ndjomca povinny odstrafiovat’ znedistenie na
susednych nehnutel'nostiach vzniknuté innost'ou v stivislosti s realizéciou tidelu tejto zmluvy a dbat’, aby
nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poru§ovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutel'nosti.

V pripade, ak d6jde k zvySeniu hodnoty predmetu nijmu, ndjomca nema narok na hradu Ziadnych

nékladov resp. hodnoty zvySenia.
Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho prebera.

Nijomca sa zavizuje predioZit’ prenajimatelovi fotokdpiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine -

do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
N4jomca zodpoveda za vietky $kody na predmete najmu, ako na susednych nehnutel'nostiach, vzniknuté
v stvislosti s realizaciou Gi¢elu tejto zmluvy, vratane §kod spdsobenych tretimi osobami, ktorym najomca

umozZnil vstup na predmet pajmu.

Nijomca je povinny predloZit’ do 60 dni od dokondenia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady
spraveovi Digitalnej technickej mapy mesta Banské Bystrica (dalej len ,,DTM*), ktorym je Mestsky tirad

Banska Bystrica, zameranie skutoného stavu realizovanej stavby (d’alej len ,,porealizadné zameranie‘)

v grafickej a digitilnej forme na CD/ DVD/ USB nosi¢i nasledovne:

- porealizainé zameranie (dsvs) vo formatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);

- zoznam stradnic (S-JTSK) a vySok (B.p.v.);

- porealizainé zameranie v tlaGenej podobe musi obsahovat’: datum, peciatku, meno a podpis oprévnenej
osoby vo formatoch *.pdf, *.doc, *.txt.

Uvedené dokumenty, v zmysle predchadzajicej vety, si potrebné k vydaniu potvrdenia o zapise stavby

do DTM. Sposob apodmienky zapisu do DTM st uvedené vo VSeobecne zavéznom nariadeni :

mesta Banska Bystrica &. 43/1997 o Digitalnej technickej mape mesta Banska Bystrica zo diia 01.10.1997,
s ktorym sa nijomca oboznamil.

Clanok VIL
Dorucovanie

Zmluvné strany si doruduji ozndmenia a d’alSie prdvne tkony spojené s plnenim podla tejto zmluvy
a ukonlenim tejto zmluvy osobne, do elektronickej schranky, alebo postou pripadne trefou osobou
opravnenou dorucovat’ zasielky doporucene.

Pisomnosti podl'a bodu 1 tohto ¢lanku sa dorucujii na adresu sidla zmluvnej strany uvedenej vo vergjnom
registri a na adresu trvalého pobytu.

Ak druhé zmluvna strana nepreberie z akychkol'vek dovodov zésielku na adrese trvalého pobytu alebo
adrese, ktord je uvedena vo verejnom registri, plati, Ze pisomnost’ sa povaZuje diiom vratenia nedorucenej

zésielky zmluvnej strane, odosielatelovi za dorucent, a to aj vtedy, ak sa adresat, druha zmluvna strana o |

tom nedozvie.
Ak druha zmluvna strana odmietne prevziat’ zasielku, povaZuje sa zasielka za doruéenti v defi, kedy ju

tato zmluvnd strana odmietla prevziat’.

Clinok VIIL.
Ziveretné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky, najmé
prislu§nymi ustanoveniami zéakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov,
zékonom &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pravnych predpisov a d’aliimi vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi platnyml na uzemi Slovenskej republiky. "

Zmluvu mo#no menit a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluynymi
stranami.

Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve !

(2) vyhotovenia pre najomcu.

Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a iCinnost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmhiv v siilade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni mektorych
zadkonov (zékon o slobode informacii) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskor$ich predpisov.
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