Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 1-51/2023-CPKE-MP
uzavreta podl'a § 13 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z. z.)
a uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon €. 116/1990 Zb.*)
predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’: Slovenska republika zastiipena Ministerstvom vnutra Slovenskej
republiky
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
V zastpeni: Mgr. Ladislav Eperjesi, riaditel Centra podpory KoSice, na zaklade

plnomocenstva  &.p.: SL-OPS-2023/005305-122 zo dna 24. 05. 2023
Adresa doruc¢ovania: Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice
Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866 (najom)
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023 (prevadzkové naklady)
ICO: 00 151 866
DIC: 2020571520
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Néajomca: Eli-Geo, s.r.o.
Sidlo: Luckovce 24, Moravany 072 03
V zastpeni: Ing. Slavko Magura - konatel’
Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.,
IBAN: SK61 7500 0000 0040 1043 7079
ICO: 45360090
DIC: 2022965835

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 24990/V
(dalej len ,,ndjomca‘) (prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok |
Predmet zmluvy

1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v podiele 1/1 - administrativnej budovy
so stpisnym ¢islom 804, ktora sa nachadza na Namesti mieru ¢. 1 v obci TrebiSov, okres TrebiSov,
Vv katastralnom uzemi TrebiSov, postavenej na parcele registra ,,C* parc. ¢. 2047 o vymere 584 m?
—zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 478, v katastri nehnutel'nosti vedenom
Okresnym uradom TrebiSov, ktord je v sprave Ministerstva vnutra Slovenskej republiky .

2. Prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy vznika zavézok prenechat’ najomcovi do uzivania za
odplatu do ndjmu kancelariu ¢. 207 o vymere 16,07 m?a kancelariu ¢. 208 o vymere 15,79 m?,spolu
0 vymere 31,86 m?, ktoré sa nachidzajii na 1. poschodi administrativnej budovy $pecifikovanej
v bode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet ndjmu*). Situacny nakres predmetu najmu
tvori prilohu €. 1, ktora je neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy.

3. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné podla ¢l. II1. tejto
zmluvy a predmet najmu uzivat’ len na ucel a za podmienok stanovenych touto zmluvou.

4. Predmet najmu sa v zmysle Rozhodnutia 0 docasnej prebyto¢nosti nehnute’'ného majetku Statu
¢. p.: CPKE-ON-2023/002377-002 zo dna 12. 05. 2022 stal do¢asne prebytoénym majetkom $tatu.
Predmet najmu prechodne nesliizi prenajimatel’ovi na plnenie uloh v ramci predmetu jeho Cinnosti
alebo v savislosti s nim.

5. Néajom sa uskuto¢nuje v sulade s ustanovenim § 13 ods. 1. zdkona ¢. 278/1993 Z. z.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Magura&MENO=Slavko&SID=0&T=f0&R=0

Clanok II
Ucel zmluvy

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi do uzivania predmet najmu na
administrativne ucely v ramci svojej €innosti - geodetické a kartografické prace.

6.

Clanok 111
Vyska najomného a ihrada predpokladanych prevadzkovych nakladov

Néjomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zékona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, dohodou zmluvnych stran vo vyske
1.468,75 € (slovom: tisicStyristosest'desiatosem eur a sedemdesiatpat’ centov)/kalendarny rok.
N4jomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty (DPH) v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004
Z. z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Ro¢né najomné vo vyske 1.468,75 € (slovom: tisicStyristoSest’desiatosem eur a sedemdesiatpat’
centov) sa najomca zavézuje uhradzat’ bezhotovostne a bez fakturacie, Stvrtro¢ne vo vyske 367,19 €
(slovom: tristosest’desiatsedem eur a devétnast’ centov), do 15. dita posledného mesiaca v prislusnom
Stvrtroku na ucet prenajimatel’a ¢.: SK49 8180 0000 0070 0017 9866.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne, bez potreby uzatvorenia

pisomného dodatku k tejto zmluve menit’ kazdoro¢ne k 01. 01. vySku najomného dohodnutého

v tejto zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tGradom SR za bezprostredne

predchadzajiici kalendarny rok a zverejnentu Statistickym tiradom SR v januari nasledujuceho roka,

pri¢om prvykrat bude uplatnena v roku 2024. Zvysené najomné bude najomcovi pisomne oznamené
najneskor do Sestdesiatich (60) dni odo dna dorucenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatel'ovi
od Statistického tradu SR.

Predpokladané prevadzkové naklady su v celkovej vyske cca 677,59 € (slovom:

Sest’stosedemdesiatsedem eur a 59/100 centov)/kalendarny rok a pozostavaju zo sumy za dodavku

elektrickej energie 130,- €, za vodné a sto¢né 15,- €, za teplo 500,- €, za odvoz komunalneho odpadu

12,- € a za upratovanie spolo¢nych priestorov 20,59 € (d’alej len ,,sluzby*). Vyska predpokladanych

prevadzkovych nakladov za sluzby sa moéze menit’ na zaklade aktudlnych cien stanovenych

dodavatel'om. V pripade zvySenia cien prenajimatel’ jednostrannym pisomnym oznamenim upravi
vysku thrad G¢tovanych najomcovi bez potreby uzatvorenia pisomného dodatku k tejto zmluve.

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi naklady za elektricka energiu, vodné, sto¢né, teplo,

vyvoz komunalneho odpadu a upratovanie spolo¢nych priestorov nasledovne:

a) vo vyske 1 % z celkovych nakladov za elektrickt energiu a teplo §tvrtro¢ne. Faktary za 1., 2.
a 3. stvrtrok budu vystavené po doruceni faktar od vsetkych dodavatel'ov. Za 4. Stvrtrok bude
najjomca uhradzat zalohovu platbu vo vyske faktiry podla predpokladanych nakladov.
Vyuétovanie skutoénych nakladov za 4. stvrtrok bude vykonané v nasledujiicom kalendarnom
roku, po doruceni vsetkych faktir za prislusné obdobie od dodavatelov. V pripade dorucenia
ro¢ného vyuctovania od dodavatela tepla bude vystavena aj ro¢na faktura za dodavku tepla.

b) vo vySke 1 % z celkovych nakladov za vodné, stoéné a vyvoz komunalneho odpadu, budia
najomcovi faktiry vystavené po doruceni faktar prenajimatelovi od dodavatel'ov. Podkladom
pre vystavenie faktary buda skuto¢né naklady prenajimatela.

¢) zaupratovanie spolo¢nych priestorov, ktoré suvisia s predmetom najmu:

- vo vyske 1% z celkovych nékladov za upratovanie spolo¢nych priestorov prizemia,

- vo vyske 7,06% z celkovych nakladov za upratovanie spolocnych priestorov 1. poschodia,
vystavi prenajimatel’ faktary, a to za obdobie od 01. 01. — 31. 10. v prislusnom kalendarnom
roku po doruceni vSetkych faktar od dodavatel’a, a za obdobie od 01. 11. —31. 12. v prislusnom
kalendarnom roku vystavi pozi¢iavatel’ faktiiru v nasledujucom kalendarnom roku po doruceni
vSetkych faktur od dodavatela.

Najomca sa zavédzuje uhradzat prenajimatelovi platby za opravy podla osobitnych poziadaviek

v predmete najmu, a to na zaklade skuto¢nych nakladov prenajimatela v plnej vyske.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze budu respektovat’ ceny za sluzby stanovené dodavatel'om. V pripade

zvySenia ceny je prenajimatel’ opravneny priamo vo fakturacii upravit’ vysku platieb. Najomca sa



10.

11.

12.

13.

zavazuje, ze bude akceptovat’ ceny stanovené dodavatelom bez potreby uzatvorenia pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Prvu platbu za sluzby a najomné je najomca povinny uhradit’ odo diia ucinnosti zmluvy, t. j. odo dna
zacatia najmu, najneskor do 30. dia nasledujuceho mesiaca. Vyska prvej platby bude zodpovedat’
alikvotnej Ciastke zodpovedajiicej dobe trvania zmluvy odo diia nadobudnutia jej u€innosti (deii
nasledujtici po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv) do konca prislusného Stvrtroku. Vysku
prvej platby prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi.

Platby ndjomného a predpokladanych prevadzkovych ndkladov za sluzby sa povazuju za uhradené
pripisanim dohodnutej sumy na prislusny bankovy tucet prenajimatel’a.

Néjomca sa zavidzuje uhradzat’ prenajimatel’ovi jednotlivé faktary v Iehote splatnosti 30 dni odo dia
ich vystavenia.

V pripade, ze nijomca nezaplati njjomné a predpokladané prevadzkové naklady za sluzby riadne
a vCas, moze prenajimatel’ pozadovat’ aj Grok z omeskania stanoveny v zmysle § 3 Nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ak sa tato zmluva skonéi v priebehu stvrtroka, prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ najomcovi
alikvotn Cast’ zaplateného najomného prepocitani na dni, a to v termine do 30 (tridsat’) dni odo dna
skoncenia tejto zmluvy, na bankovy ucet ndjjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny pred uplynutim lehoty splatnosti vratit’ prenajimatel’'ovi bez zaplatenia faktiru
Vv pripade, ak faktira vystavena prenajimatelom bude chybna alebo nebude obsahovat’ nalezitosti
podla zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, pricom
prenajimatel je povinny vystavit’ opravenu faktaru.

Clanok IV
Doba najmu a skoncenie najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uriti - na obdobie piatich (5) rokov odo dia nadobudnutia

ucinnosti tejto zmluvy.

. Tato zmluva sa moze skoncit’:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3
zakona €. 116/1990 Zb., priCom zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba je trojmesacna
a zac¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved’ doruCend druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, v pripade
prenajimatel’a na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy ako Adresa doruc¢ovania;

d) pisomnym odstipenim od zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstapit od zmluvy v pripade, ak bude predmet najmu

potrebovat’ k vykonu svojej ¢innosti alebo v stvislosti s nim.

. Najomca je opravneny pisomne odstupit’ od zmluvy v pripade, ak predmet najmu nebude moct’

uzivat’ bez vlastného zavinenia na dohodnuty Gcel poc¢as doby dlhsej ako 4 (Styri) po sebe nasledujice
tyzdne.

. Odstipenie od zmluvy je uc¢inné ditom nasledujiicim po dni dorucenia odstipenia druhej zmluvnej

strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, v pripade prenajimatel’a na adresu prenajimatela
uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy ako Adresa dorucovania.

.V pripade pochybnosti sa ma za to, ze vypoved alebo odstipenie od zmluvy boli dorucené treti deni

po ich odoslani ako doporuc¢enej zasielky na adresu druhej zmluvnej strany uvedenua v zahlavi tejto
zmluvy.
Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda na zaklade pisomného protokolu najomcovi predmet najmu v stave
sposobilom na dohodnuty el uzivania podla tejto zmluvy a zabezpecuje riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
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Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky. Ak
najomca prenechal predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva neplatna.
Drobné opravy a obvyklé udrziavacie prace na predmete najmu nijomca vykona na vlastné naklady.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ti¢el vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa budu riadit
prilohou Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové
priestory.

Néjomca si zabezpeci upratovanie a dezinfekciu predmetu ndjmu na vlastné naklady.

N4jomca nesmie bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, vykonéavat’ stavebné
upravy na predmete najmu. Najomca moze pozadovat thradu nakladov spojenych so zmenou na
predmete najmu, len ak prenajimOatel’ dal predchadzajici pisomny stihlas so zmenou a sucasne sa
zaviazal uhradit’ tieto néklady.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti na predmete najmu vznikla.
Néajomca zodpoveda za $kodu sposobenti na predmete najmu nim, t.j. jeho zamestnancami, v plnej
vyske. V pripade vzniku takychto $kod, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto¢nu
$kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak o to prenajimatel’ poZiada a ak je to mozné a uéelné,
uhradza sa Skoda uvedenim do p&vodného stavu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim urc¢eného zastupcu do predmetu najmu za tcelom
kontroly dodrziavania tejto zmluvy. Najomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu najmu takejto
osobe, a to bezodkladne po oznameni ziadosti o vstup.

Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a istotu v priestoroch, ktoré si predmetom najmu.
Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych
predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti vyplyvajice zo zakona
¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatné povinnosti,
ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov.
V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda nidjomca prenajimatel’ovi za vSetky Skody,
ktoré prenajimatel’ovi désledkom porusenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel'ovi ulozené.

V predmete najmu zodpoveda najomca v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne zavaznych, ako
aj osobitnych pravnych predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (d’alej len
»BOZP®“). V pripade, Ze predmet najmu je pristupny inym osobam pripadne verejnosti, najomca
zodpoveda i za bezpecnost’ tychto osdb. Za tymto Géelom je povinny v sulade s ustanoveniami
zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny, ktoré budu v stilade
s pravidlami a pokynmi prenajimatela. najomca na vlastné naklady vybavi predmet najmu
prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajice charakteru jeho ¢innosti.

Néjomca je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré¢ zisti, a ktorych
odstranenie je v kompetencii prenajimatela.

Po skonceni zmluvy je najjomca povinny vypratat’ predmet najmu a odovzdat’ prenajimatelovi na
zaklade pisomného protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia stthlasu Ministerstvom financii SR a Gi¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve, podpisanych opravnenymi zastupmi oboch zmluvnych stran, ak v tejto
zmluve nie je uvedené inak.

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v sulade so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam



a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov.

4. Ostatné pravne vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 278/1993 Z. z., Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych prenajimatel’
obdrzi po dva (2) rovnopisy, ndjomca obdrzi po dva (2) rovnopisy a Ministerstvo financii jeden (1)
rovnopis pre archivne tucely.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim riadne preéitali, s jej obsahom
bez akychkol'vek vyhrad suhlasia, Ze bola uzavretda podla ich slobodnej voéle, urcite, vazne
a zrozumitel'ne, nie v tiesni a ani za nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji vlastnoru¢nymi
podpismi.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
V Kosiciach dia V Trebisove dia
Ladislav Eperjesi Ing. Slavko Magura
riaditel konatel
Centra podpory Kosice


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Magura&MENO=Slavko&SID=0&T=f0&R=0

Priloha ¢. 1 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 1-51/2023-CPKE-MP

2. nadzemné podlazie budovy na Namesti mieru 1 v TrebiSove
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