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ZMLUVA O NAJME OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU
podfa § 12 zdkona ¢ 443/2010 Z. =. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni a
podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdakonnika

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel: OBEC TRENCIANSKA TEPLA
zastipena starostom obce Ing. Milanom Berecom
Obecny trad, M. R. Stefanika 376/30, Tren¢ianska Tepla

1CO: 312 045

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s., Tren¢in

IBAN: SK68 5600 0000 0006 7637 2007
Nijomca: Lucia Hrubova

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu &. 9 v bytovom dome na ul. A. Hlinku , ¢islo domu
1451/53 , na 1. NP na liste vlastnictva &. 1 v obci Trentianska Tepla,( d’alej aj len ako
wpredmet najmu*).

2. Opis stavu bytu: 3— izbovy byt 1. kategdrie o vymere: 62,90 m>.

Byt pozostava z 3 izieb, kuchyne, predsiene, kapelne , WC.

3. Néjomca je opridvneny sbytom uZivat' ispolofné priestory aspoloéné zariadenia domu
a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu. Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1
tohto ustanovenia tvoria: chodba, schodiite, pivnica, upratovacia miestnost’.

4, Prenajimatel’ s pravnymi 0¢inkami tejto zmluvy prenechava najomcovi predmet najmu do
docasného uzivania na Odel byvania a najomca sa zavizuje predmet najmu uzivat' na ucel
dohodnuty v tejto zmluve ariadne a vfas platit’ ndijomné a platby za sluZby spojené s jeho
uZivanim. Ndjomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat’ s manZelom a det'mi (priloha &.
3). Ndjomca vyhlasuje, Ze sa osobne oboznamil so stavom bytu ajeho prislusenstva
v pritomnosti prenajimatela, ktory mu byt odovzdal do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, odom bol vyhotoveny a podpisany ,Protokol o odovzdani aprevzati bytu do
uzivania.“ Protokol je neoddelitel'nou prilchou tejto zmluvy (priloha &. 1).



IIL.
Doba platnosti a skonéenie najmu bytu

1. Byt uvedeny v¢&l Il ods. | tejto zmluvy sa prenajima v zmysle V3eobecne zivdzneho
nariadenia & 3/2014 Obce Trenéianska Tepla o podmienkach pridefovania obecnych
najomnych bytov na dobu uréiti, a to na 3 kalendirne roky (do 31. 7. 2026).

2. Néjom bytu zanika:

a/ uplynutim doby ndjmu

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom

¢/ pisomnou vypoved'ou ndjomcom, alebo prenajimatel'om

d/ smrtou ndjomcu

3. Prenajimatel’ mé privo od zmluvy odstipit’ ak nijomca je v omeSkani s platenim splatok
najomného &o i len z &asti v obdobi dvoch po sebe nasledujiicich mesiacov.

4. Vypovedna lehota je trojmesatna a zadina plynit’ prvym dilom nasledujoceho mesiaca po
dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. V pripade ukondenia najmu bytu je ndjomca povinny vratit' byt prenajimatelovi v stave,
vakom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je nijomca
povinny uhradit’ prenajimatefovi naklady na tic opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal.

6. Naijomca ma po ukonleni nidjomného vztahu z tejlo ndjomnej zmluvy pravo na opakovane
uzatvorenie nijomnej zmluvy ak dodrii podmienky tejto ndjomnej zmluvy, zikona &.
443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov a Véeobecne zaviizného nariadenia obce Trené¢ianska Tepld, pritom je potrebné, aby
#iadatel’ pisomne informoval o tejto skuto¢nosti minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skonéenia najmu najomného bytu prenajimatela.

7. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moZe byt tito zmluva uzatvorena aj s fyzickou
osobou Zijicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.decembru kalendémeho roka
predchidzajiceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu
a/nie je vy$&i ako 4-nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 22
odsek 3 pis. a/ zdkona o dotaciéch,

b/ nie je vy3si ako 5-nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22
odsek 3 pism. b/ a ¢/ zikona o dotdcidch.

IV.
Nédjomné a tihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

I. Najomca sa zaviizuje platit' prenajimatelovi nijomné aihrady za plnenia poskylované
s uzivanim bytu vratane poistenia a odmeny spravcu bytového domu v zmysle Prilohy ¢. 2
tejto zmluvy, ktorou je .Predpis mesa¢nej dhrady za uZivanie obecného nijomného bytu
a sluzby s tym spojené*, v ktorom su $pecifikované jednotlivé mesa¢né uhrady.

2. ,,Predpis mesaénej Ghrady za uZivanie obecného ndgjomného bytu a sluzby s tym spojené" sa
vyhotovuje dvojmo, po jednom vyhotoveni pre vlastnika bytu a najomcu. Prilohu predpisu
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. Sprivcom domu je Bytové druzstvo Trencianske Teplice, SNP 63, 914 51 Trenéianske Teplice.

Nijomca je povinny platit’ ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu vzdy do
20. dna predchadzajuceho mesiaca.

Mesaéné hrady je ndjomca povinny platit’ prevodnym prikazom na u&et uvedeny v predpise
mesacnej zdlohovej thrady.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet mesainych dhrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu (zmena poétu osdb, zmena pravnych alebo cenovych predpisov a pod.) je
prenajimatel’ opravneny upravit' zélohové platby a povinny oznimit’ nijomcovi zmeneni
vysku ziloh.
Ak ndjomca nezaplati najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, prenajimatel’ méZe vymaihat' poplatok z omeSkania vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy zacaty deni omeskania.

V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

. Ndjomca ani osoby, ktoré s nim Ziju v byte, nesmi vykonavat’ v byte stavebné Upravy ani ini

podstatnii zmenu bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

. Ndjomca, ako iosoby, ktoré s nim Ziji v byte, sa zaviizuji, Ze budi dodrZiavat’ ,,Domovy

poriadok,” ktory bude vyveseny v spoloénych priestoroch domu.

. Najomca je povinny umoZnit’ vstup do bytu alebo nebytového priestoru prenajimatelovi ako aj

kontrolnym organom s ciefom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok.

Néjomca nesmie prenajat’ predmet najmu prenechat’ do podnajmu tretej osobe,

. Ndjomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v byte a drobnii idrzbu bytu na svoj ucet a svoje

néklady vratane odstranenia zavad a poskodeni v dome alebo v byte spésobenych nijomcom a
osobami byvajlicimi s nim v spoloénej domécnosti, alebo osobami, ktoré sa zdriujii v byte s
jeho vedomim. V opacnom pripade md prenajimatel’ prave po predchadzajicom upozomeni
nijomcu na zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu.

Prava a povinnosti nijjomcu a prenajimatel’a sa riadia ustanoveniami zikona ¢, 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor3ich predpisov/d’alej len
zakon o dotaciach/, zakona 40/1964 Zb, Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov, a Vieobecne zdvizného nariadenia obee Trenéianska Tepla.

Néajomca prehlasuje, Ze pred uzavretim najomnej zmluvy uhradil finanéni zabezpeku vo vyske
6-mesaéného najomného na ucet prenajimatela, ktora v zmysle ust. § 12 ods. 8 zakona &.
443/2010 Z. z. slizi na zabezpedenie platenia dohodnutého nijomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uZivaného majetku.

. Ak ddjde k skonceniu nijmu a vysporiadaniu vzijomnych pohladavok, zabezpeka sa vrati

najomcovi do 30dni odo diia podpisania zmluvy o vysporiadani zaviizkov, alebo skonéenia
nijmu ak nebude potrebné pouZit’ zibezpeku na thradu nedoplatkov ndjomného, resp. $kdd.



V1.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobiida G¢innost’ 01. augusta 2023.

2. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran,

3. Pokial’ tito nijomna zmluva neobsahuje bliZ3ie ustancvenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prisluiné ustanovenia Obgianskeho zikonnika a zdkona &. 443/2010 Z. z. o doliciach na rozvoj
byvania a ¢ socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

4. Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, pri¢om po jednom obdrZi prenajimatel’
a najomca bytu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu podpisali slobodne, dobrovolne nie v tiesni a za
nipadne nevyhodnych podmienok. Dalej prehlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sihlasu byt' zmluvou viazani ju vlastnoruéne podpisuji.

6. Najomca dava zarovei sthlas so spracovanim osobnych udajov podla zikona €. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych tdajov v zneni neskor$ich predpisov uvedenych v zmluve na nevyhnutné
potrebny ¢as na evidenéné udely.

Trencianska Tepla 27. 7.2023
C. p. RSPS- 8223/688/2023
Vybavuje: Mgr. Erika Gerekova
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