Najomna zmluva

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Dolné Plachtince
sidlo: Dolné Plachtince 95, 991 24 Dolné Plachtince
ICO: 00 319 309
zastupena Be. Cyrilom Bartokom, starostom obce
bankové spojenie: VUB a.s., Velky Krti§
Cislo a&tu IBAN: SK64 0200 0000 0000 0192 2402

(d’alej len ako ,prenajimatel”)

N#jomca: DIVADLO STEFANA KVIETIKA
I.Stara 834/11
990 01 Velky Krti$
ICO: 42189195
zastipené Mgr. MiloSom Vargom, predsedom
bankové spojenie: Fio banka, a.s. Bratislava
Cislo uétu IBAN: SK73 8330 0000 0021 0109 6282

(dalej len ako ,ndjorhca’)

Clanok L
Uvodné ustanovenia a predmet najmu.

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v KN Okresného tGradu Velky Krti§ —
odboru katastra na LV &.338 ato priestory astavby oznafené ako ,ind budova®, supisné &islo 95
nachadzajlice sa na parcele &. 454/1 ato vietko pre katastrdlne izemie obce Dolné Plachtince v stave
CKN.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenajimat’ priestory, blizsie Specifikované v predchadzajicom
bode tohto ¢lanku zmluvy.

5 Clanok IL
Specifikacia predmetu najmu

1. Prenajimatel’ za podmienok d’alej dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve prenechiva najomcovi do
uZivania nebytovy priestor so spoloénym vchodom o celkovej vymere 191 m2, nachadzajuci sa v budove
kultirneho domu na prvom nadzemnom podlaZi, pozostavajiici zo spolocenskej saly, javiska, chodby za
javiskom a skladu. Priestory su vybavené elektrickou instalaciou a plynovym kurenim.

Clanok III.
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechiva predmet nijmu najomcovi za Gdelom vykondvania Cinnosti obCianskeho
zdruZenia, najméi kultarno-spologenskych podujati a divadla.
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Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uritd ato 6 rokov. Najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom
podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom zverejnenia.

Clanok V.
Uhrada za nijom a za sluzby poskytované s uZivanim predmetu najmu.

Zmluvné strany sa vzijomne dohodli na cene najomného za uZivanie predmetu ngjmu v zmysle ¢l. 1., bod
1 pogas doby najmu v sume 100,-Eur ro¢ne, slovom : jedensto eur rocne.

Pre v&asnost’ thrad je rozhodujuci deii pripisania finanénej Ciastky na Gcet prenajimatel’a, resp. Gthrada do
pokladne obecného tradu. Najomca je povinny ako VS platby uvadzat’ &islo zmluvy, pripadne iny VS
bude najomcovi pisomne oznameny.

Prenajaté priestory st v budove, ktord ma zamontované samostatn¢ merace spotreby el. energie a plynu.
Néklady na energie spotrebované podas verejnych podujati s vynimkou podujati spoluorganizovanych s
obcou, budu fakturované na zaklade realnej spotreby.

V cene najmu nie st zahrnuté upratovacie prace, tieto si ngjomca zabezpecuje samostatne.

Clanok VL
Ochrana osobnych udajov

Néjomca déva sihlas k tomu, aby vietky informicie, najmé tykajuce sa osobnych tdajov (d’alej iba
,adaje”), ktoré poskytne prenajimatelovi v stvislosti snavrhom na uzatvorenie tejto zmluvy, boli
spracované v jeho informaénom systéme v sulade so zéakonom C. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v platnom zneni.

Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ priestor ndjomcovi do uzivania v stave sposobilom na dohodnuté
u¥ivanie a zabezpedit, aby v tomto stave bol poas celej doby prendjmu. Néjomca vyhlasuje, ze mu je
znamy stav predmetu zmluvy.

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze umoZzni najomcovi riadne a nerusene uzivat' predmet najmu a vykonavat
innost v stilade s &lankom IIL, ods. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit do predmetu nijmu za Gcelom vykonania kontroly, dodrZiavania
zmluvnych podmienok, ako aj za uelom vykonania udrzby, nutnych oprav a uskutodiiovania kontroly
elektrického vedenia a kirenia pokial je to potrebné. Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej Skody
vstapit’ do predmetu najmu za u¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia
je nasledkov. Prenajimatel’ je opravneny vyuZit' predmet ndjmu na obecné ucely po predchadzajicej
dohode s najomcom.

Prenajimatel’ nezodpovedd za 3kody na hnutelnom majetku ana majetku, veciach a zariadeniach
vnesenych do predmetu ndjmu ndjomcom v stvislosti s uZivanim predmetu najmu a vykonavanim ¢innosti
najomcom.
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Clinok VIIL
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca je opravneny uzivat' priestory v rozsahu a na ucely podla tejto zmluvy, a to po celi dobu
najomného vztahu.
Néjomca je opravneny vyuZzivat' spolo¢ny vchod, chodbu a socidlne zariadenia na prvom nadzemnom
podlazi za primeranych podmienok podl'a tejto zmluvy.
Néjomca je opravneny uzatvorit’ podnajomnu zmluvu len so sithlasom prenajimatela.
Najomca sa zavizuje, ze bez sihlasu prenajimatel’a nevykona v predmete najmu Ziadne stavebné zmeny.
Akékol'vek stavebné upravy predmetu nadjmu moze najomca vykonat' len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie.
Prenajimatel’ bezd6vodne neodoprie suhlas so zmenami za predpokladu, Ze:

a) rozhodujice stavebné prace ako aj prace tykajice sa elektroinstalacii, plynoinstalacii, vodoinstalacii

a poziarnej bezpecnosti budu realizované dodavatel'mi s prislusnou sposobilostou;

b) nezniZia 0zitkovi hodnotu predmetu najmu;

c¢) budu realizované na naklady najomcu;

d) budt realizované v sulade s platnymi technickymi normami.
K udeleniu sthlasu musi ndjomca prenajimatelovi vopred odovzdat’ stavebné plany ak st potrebné
a presnu $pecifikaciu zmien. V pripade, Ze Gpravy vyzaduji suhlas/y (povolenie/a) organov Statnej alebo
verejnej spravy, potom stavebné plany a presnd Specifikdcia budu overené autorizovanym architektom
resp. stavebnym inzinierom a budd v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat’ vietkym
normam a pravnym predpisom. Sthlas prenajimatel’a s Gpravami nezaklada prenajimatelovi akikol'vek
zodpovednost za spravnost, dostato€nost’ resp. sulad uprav s prisluSnymi pravnymi normami
a predpismi.
Najomca sa zavdzuje, 7e akékol'vek zmeny budd realizované takym spdsobom, aby nerusili a
neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a d’alSimi nepriaznivymi vplyvmi tretie osoby
viacej nez je zcharakteru a rozsahu prac nevyhnutné. Zmeny budi vykonavané vyluéne podla
prenajimatel’om vopred pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu.
Zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je najjomca povinny s prenajimatel’om
pisomne vopred odsuhlasit’ tak, aby bola zaistena kompatibilita so zariadeniami prenajimatel’a.
Prenajimatel’ suhlasi stym, Ze ndjomca si uplatni vo svojom u&tovnictve prislusné Gctovné odpisy,
zodpovedajtiice hodnote prac a dodavok najomcu v predmete zmluvy, vykonanych najomcom na jeho
naklady.
Zmeny v predmete najmu, ktoré najomca vykonal so sithlasom prenajimatel’a, nie je povinny po skoneni
doby n4jmu uviest’ do pdvodného stavu a to vratane zabudovanych technoldgii a spotrebiC¢ov. Najomcea
nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami.
N4ajomca si udrzbu a &istenie predmetu ndjmu zabezpecuje samostatne.
Néajomca je povinny udrziavat' Cistotu spoloénych priestorov (chodba, WC) v rozsahu stanovenom
prenajimatel’om.
Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit ich
vykonanie, ako aj oznamit' prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré nastali na predmete najmu, i uz
zavinenim najomcu, ako aj bez jeho vole, a to bez zbyto¢ného odkladu. V opaénom pripade zodpoveda
najomca za Skodu, ktora tym prenajimatelovi vznikla..
Najomeca je povinny ihned’ ohlasit’ prenajimatel'ovi kazdu zmenu adresy a inych Gdajov, ktoré sa viazu k
udajom najomcu, uvedenych v Casti ,,zmluvné strany“ tejto najomnej zmluvy.

Clanok. IX
Odovzdanie predmetu najmu najomcovi a jeho ipravy

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi najneskér diiom nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodli neskor inak.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu najomcovi vyhotovia protokol, v
ktorom uvedu najmé:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi;

b) zoznam zariadeni vo vlastnictve prenajimatela nachadzajucich sa na predmete najmu a ich stav;
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¢) udaj o stave na meraci elektrickej energie, udaj o stave vodomeru alebo na inych meracoch pokial’ sa
takéto merace na predmete ndjmu nachadzaju;
d) potvrdenie o odovzdani kl'i€ov /pocet ks/ od predmetu ndjmu najomcovi,
e) iné skutoCnosti, ktorych vyznadenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran;
f) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran;.
Pri skoneni najmu sa zmluvné strany zavizuju rovnako spisat’ protokol o odovzdani predmetu najmu
s porovnatelnymi naleZitostami ako st uvedené v bode 2.

Clanok X.
Poistenie

Prenajimatel’ uzatvoril a po celu dobu platnosti ndgjomnej zmluvy bude udrziavat’ v platnosti poistné
zmluvy, ak takéto poistenia vzhladom na okolnosti a stav trhu a politickej situacie budi mozné a pre
prenajimatel’a prijatel'né, pri¢om tieto poistenia budu pokryvat’ najmi nasledovné rizika

a) poistenie zodpovednosti prenajimatela za Skody vzniknuté v stvislosti s vlastnictvom predmetu
najmu (zahriiujuce predovsetkym pripady poskodenia majetku);

b) Zivelné poistenie predmetu ndjmu vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo znienia veci vodou
z vodovodnych zariadent;

Néjomca je opravneny na vlastné nédklady uzatvorit a po celi dobu ndjmu udrziavat’ v platnosti poistné
zmluvy, ktoré budil pokryvat’ najmi nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho &innostami
prevadzkovanymi v predmete najmu a zodpovednosti voéi narokom tretich osbb (zahrfiujiice
predovietkym poskodenie majetku a vSetky $kody a straty na predmete najmu a v predmete najmu
a pripady poranenia, irazu alebo iimrtia os6b a iné);

b) Zivelné poistenie vSetkého majetku ndjomcu (aj zabudovaného) v predmete najmu, vratane poistenia
pre pripad jeho poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

¢) poistenie rizika kradeZe vldmanim do predmetu najmu alebo lipeZnym prepadnutim a rizika
vandalizmu v predmete najmu a poistenie vSetkych skiel v predmete n4jmu (vyklady, zrkadla a iné
skla);

d) poistenie strojov.

Néijomca berie na vedomie auznava, Ze poistnd zmluva na majetok, uzatvorena prenajimatelom, sa
nebude vztahovat’ na majetok najomcu, bez ohl'adu na skuto&nost, &i je tento majetok zabudovany do
predmetu najmu alebo nie.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi kopie vSetkych uzatvorenych poistnych zmlav.

N4ijomca i prenajimatel’ sa tymto vzajomne zavizuji neuplatiiovat’ svoje naroky na odskodnenie vo&i
druhej strane za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takéto strata alebo $koda
poSkodenému uhradena z prisluSnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto zmluvy prenajimatefom
alebo najomcom.

Clanok XI.
Bezpecnostné opatrenia

N4ajomca je povinny uZivat' predmet nidjmu v silade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi osdb a
nesmie pouzivat' latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prisluSnych noriem platnych na uzemi Slovenskej
republiky.

Néjomca je povinny uZivat' predmet najmu tak, aby bola zabezpecend ochrana predmetu niajmu a tiez
Zivoty a zdravie 0sdb zdrzujicich sa v predmete najmu alebo v jeho blizkosti.

N4jomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov,
vratane predpisov na Useku ochrany zdravia, v celom predmete ndjmu anesie za ne v plnej miere
zodpovednost’.

Néjomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v predmete najmu, je
povinny zabezpecit' ich predpisané odborné prehliadky a skiuSky ako aj odstranenie zavad v nich
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uvedenych. Nijomca sa zavizuje, Ze bude pouZivat’ v predmete ngjmu len stroje, pristroje a zariadenia
(spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazani zhodu podl'a osobitnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za realiziciu primeranych opatreni, nepresahujic rimec uz opatreni jestvujacich na
ochranu predmetu najmu pred vlamanim alebo kradezou.

Clinok XIL
Ukonéenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukon&eniu najomného vztahu podas doby najmu moze dojst”

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou zmluvy jednou zo zmluvnych stran . V pripade vypovede od zmluvy jednou zo
zmluvnych stran je vypovedna lehota Jjednomesacna a zagina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit’ ak:

a) ngjomca je v omeskani s dvomi alebo viacerymi splatkami najomného alebo v omeskani s thradou
platby za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu,

b) ndjomca uziva Predmetu najmu spdsobom, ktory nie je v silade s dohodnutym igelom najmu,

¢) njomca dé Predmetu nagjmu do podndjmu, bez stihlasu prenajimatela.

Dorugenim odstipenia od zmluvy sa zmluvny vztah ukonduje ato momentom dojdenia pisomného
odstipenia na adresu najomcu.

3. Najomca je opravneny vypovedat : zmluvu. najmé, ak predmet nijmu prestane byt’ sposobily na
uzivanie podla dohodnutého téelu njmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ za dorudent sa povazuje zasielka aj v pripade, Ze si adresat pisomnosti
nevyzdvihne pisomnost do troch dni od uloFenia postovym uradom. Posledny defi tejto lehoty sa
povaZuje za defi doruenia, aj ked’ sa adresit o uloZeni nedozvedel, alebo zasielka, ktorti adresét
bezddvodne odmietol prevziat'.

5. V pripade skondenia zmluvného vzt'ahu sa zmluvné strany zavézuju vysporiadat’ svoje zavizky do diia
skon¢enia ndjmu, vratane vystavenia a dorudenia faktary so splatnostou do 15 dni odo diia Jjeho doru¢enia
najomcovi.

Clanok XII1.
Zavereéné ustanovenie

Akékol'vek zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mézu vykonat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami.

Uprava vzdjomnych prav a povinnosti sa riadi touto zmluvou a prisluSnymi ustanoveniami zak. &.
40/1964 Zb. Obtianskeho zékonnika v znenf neskorsich.

Tato zmluva nadobida G&innost’ nasledujucim diiom po jej zverejneni ( § 5a zékona ¢ 211/2000 Z.z.)
a platnost’ diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotoven4 v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane po 2 rovnopisoch.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, e obsah
tejto ndgjomnej zmluvy je prejavom ich skuto¢nej a slobodnej véle ju vlastnoruéne podpisali.

V Dolnych Plachtinciach, diia 03.08.2023

..................... L R R P

Obec Dolné Plachtinee: IETIKA
Cyril Bartok, starosta’obce Mgr. Milo§ Varga, predseda
prenajimatel’ najomca




