NAJOMNA ZMLUVA
&, 1954/2023/PS ESM — 1443
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel:

Nizov: Mesto Banska Bystrica |
v zastipeni: {én Nosko, primator mesta :
sivdlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica !
ICO: 00 313 271 j
DIC: 2020451587 !
bankove spojenie: CSOB, a. s., pobotka Banska Bystrica ‘
&islo nétu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

BIC: CEKOSKBX

(d'alej len ,prenajimatel™)

2. Nijomca:

Meno: ' Vladimir Mikul4s,
détum narodenia:
trvale bytom:

Meno: Martina Mikulisova.
déatum narodenia:

trvale bytom:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a nijomca d’alej v texte spolu oznagovani aj ako ,,zmluvné strany)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia !
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti — pozemku vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1, |
ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 530 pre katastrélne tizemie Salkova, obec Banskéa Bystrica, okres
Banska Bystrica, vedeny Okresnym uradom Banska Bystrica, katastrdlnym odborom, konkrétne parcela ]
registra ,,C* evidovana na katastralnej mape uréeného operatu, ako: ‘
|
I
|
|
|
|

J
1
|

s parc. & C KN 950/1, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie o vymere 9144 m?,
(d’alej len ,,pozemok®).
Clanok I
Predmet a a€el najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na dofasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
nehnutelnost - &ast pozemku, ktory je zapisany na liste viastnictva &. 530 pre katastralne uzemie Salkova,
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obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, konkréine parcela registra ,,C** evidovand na katastrainej

mape uréeného operalu ato:
e (ast parc. &. C KN 950/1, druh pozemku: zastavana p]ocha a nadvorie o vymere 30 m-,
(d’alej len ,,predmet najmu*).
Prenajimana &ast’ pozemku, ktora tvori predmet najmu, je blizsie Specifikovana v grafickom znazorneni
(snimka z mapy), ktora tvori neoddelitelnii stéast’ tejto zmluvy ako priloha &. 1. Zmluvné strany

w

vyhlasuj, %e grafické zndzomenie, tvoriace prilohu & 1 zmluvy, je pre zmluvné strany uréité
a zrozumitel’né
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu za dCelom vybudovania pripojky
vodovodnej kanalizicie adaZd'ovej kanalizdcie vramci stavby: , Stavebné upravy rodinny dom
Podjavorinskej 21, Salkova, vodovodnd a kanalizacnd pripojka + Zumpa, dazdovd kanalizacia™ (dalej
len ,,stavba*), na dobu ngjmu ‘uvedenti v bode 1. &lanku IV. tejto zmluvy.
Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za uZ{vanie predmetu ndjmu dohodnuté ndjomné v stlade
s ¢lankom III. tejto zmluvy. '
Clinok IIL.

Vyika a splatnost’ nijomného
V¥$ka ndjomného za uZivanie predmetu ndjmu bola dohodou zmluvnych strén uréend v sulade s Elankom
20 bod 2. por. &. 1) Uplného znenia Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica
v znenf dodatkov &. 1. - 8. zo dila 28.09.2022 (dalej len ,,zdsady™) na sumu 3,00 €/1 m*/rok, &o pri
vymere predmetu ndjmu 30 m? predstavuje roéné ndjomné vo vyske 90,00 € (slovom: devatdesiat eur)
za kaZdy, aj za¢aty kalendarny rok (d’alej ako ,,ndjomné®).
Néjomea sa zavizuje najomné podl'a bodu 1. tohto &lanku zmluvy uhradzat prenajimatelovi raz ro¢ne
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS
1954/2023, alebo priamo v pokladni Mestského tradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy do 30. juna prislu$ného kalenddrmeho roka. Za defi tthrady sa povazuje dei,
kedy st finanéné prostriedky pripisané na et prenajimatel’a. :
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pidjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndjommé v prisluSnej
alikvotne]j &iastke, za obdobie kalendérneho roka platného v &ase podpisu tejto zmluvy, spologne
s ndgjomnym za najbliz§i budici kalendarny rok, nasledujum po kalendarnom. roku, v ktorom doslo k
podpisu tejto zmluvy.
Alikvotna gast’ ndgjomného za obdobie od 21.08.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumu vo vyske 32,79 €,
spoloéne snidjomnym za cely najbliz§i budici kalendarny rok (nasledujici po kalenddarnom rokm,
v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy) predstavuje ndjomné sumu spolu vo vyske 122,79 € (slovom:
jedenstodvadsatdva eur a sedemdesiatdevit eurocentov). Ndjomné za d’alie obdobie je ndjomca povinny
uhradit’ v termine a sp6sobom podl'a bodu 2. tohto &lanku zmluvy.
Zmluvné strany sa pre vylicenie akychkolvek budicich nedorozumeni a pochybnosu dohodli, ze
nezaplatenie ndjomného v lehotich a spésobom uvedenom v bode 1. aZ bod 4. tohto &lanku zmluvy,
zaklada narok prenajimatel’a na okamzité odstiipenie od zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo tipravy vysky ndjmu v stilade so zadsadami, s ktorymi je ndjomca riadne

~ oboznameny a s uvedenou iipravou sihlasi. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo tipravy vysky nijmu v

stilade so Zasadami a jej zmenami, ktoré nastani pocas platnosti tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba nijmu
Prenajimatel' prenechdva predmet ndjmu do u¥ivania nidjomcovi na dobu uréitd, a to odo diia |
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VIII. bod 4. zmluvy, do diia predloZenia posledného
(najneskér vydaného) pravoplatného kolaudagného rozhodnutia, vyZadovaného pre zrealizované stavby
a Cinnosti uvedené v ¢lanku IL. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskér
vydaného) kolaudaéného rozhodnutia podl'a predchddzajtlicej vety je ndjomca povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit’ a predlozit’ fotoképiu najneskdr do 15 dnf odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
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kolaudaéného rozhodmutia. Najomcea je povinny splnit’ si v stanovenej lehote svoju oznamovaciu
povinnost aj v pripade kazdého d'alsieho vydaného a pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa povazuje za odovzdany diiom nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.
Clanok V.
Ukonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetné zmluva zanikne:

1.1. uplynutim doby najmu uvedenej v ¢lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;

1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v takejto dohode;

1.3. pisomnym odstiipenim prenajimatela od zmluvy z dévodu podstatného poruenia zmluvy zo strany

najomcu v pripade:

a) ak nijomca najneskdr do 12 mesiacov od nadobudnutia udinnosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatelovi fotoképiu posledného (najneskdér vydaného) stavebného povolenia,
vyZadovaného na realizaciu ¢innosti uvedenych v ¢lanku II. bod 3. zmluvy;

b) ak najomca najneskdr do 24 mesiacov od nadobudnutia idinnosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatelovi fotoképiu posledného (najneskér vydaného) kolaudaéného rozhodnutia,
vyZadovaného na realiziciu ¢innosti uvedenych v €lanku II. bod 3. zmluvy;

¢) ak najomca nezaplati ndgjomné v lehote a spésobom uvedenym v §lanku III. bod 1. aZ bod 4.
zmluvy.

d) najomca bude vZivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym tGéelom najmu;

€) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ast’ do uZivania alebo do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela;

f) prenajimatel’ ma zaujem vyuZit' predmet najmu na iny i¢el v rdmci plnenia jeho

zakonnych povinnosti.

Odstipenim prenajimatefa od zmluvy zanikaju vSetky prava apovinnosti zmluvnych strén

vyplyvajice ztejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zikonné sankcie (napr. pravo na

nahradu skody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na

zaklade prejavu vole zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostavaji v platnosti aj

po skonéeni platnosti tejto zmluvy.
V pripade ukonéenia zmluvného vztahu z dévodov Specifikovanych v bode 1. ods. 1.3 pism. a) aZ pism.
f) tohto &lanku zmluvy sa ndjomca pre vyludenie akychkol'vek budtcich nedorozumeni a pochybnosti
zavizuje prenajimatel’ovi, pokial’ medzi prenajimatel'om a najomcom neddjde k inej pisomnej dohode,
uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu (stavu v akom bol ndjomcom prevzaty), a
to najneskdr do 60 dnf od ukongenia zmluvného vztahu. V pripade, Ze ndjomca tito povinnost’ porusi, je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi realne vynaloZené naklady, ktoré mu vznikli v stvislosti s uvedenim
predmetu nijmu do pévodného stavu.

Clanok VL.
Priva a povinnosti zmluvnych strian

Néjomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky najmu podl’a tejto zmluvy, predmet najmu uZzivat’ riadnym
a hospoddmym spdésobom na dohodnuty ucel a dodrziavat' vieobecne zaviizné pravne predpisy,
vzt'ahujlce sa na predmet najmu. '
Najomca sa zavizuje predmet najmu udrZiavat’ v riadnom stave v silade s Géelom najmu a odstranit’
pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v ddsledku jeho &innosti.
Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spésobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, pridom je povinny si poéinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik nedochadzalo ku $kodam na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.
Najomca je povinny zabezpec€it' u dodavatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre
ucely realizacie icelu ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moZnosti oplotenia.
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10.
11.

12.

13.

Najomca je povinny pri realizacii 0¢elu ndjimu re3pektovat’ v8etky dotknuté IS v siibehu. resp. v krizovani.
pri dodrzani ich odstupovych vzdialenosti. resp. krytia. Najomca sa zaviizuje pocas doby najmu poskytnir
sadinnost pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek
vstup na predmet njmu.
Néjomcea nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného siihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podr'a tejto zmluvy do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe.
Prenajimatel’ siihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanfm opatreni sdvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré moZno dévodne
predpokladat’ za igelom realizacie stavby definovanej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre nijomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujiicim iné pravo k pozemku uvedenom v Elanku II. bod 1. tejto zmluvy v siilade s ust. § 58 ods.
2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.
Néjomca sa zavizuje na vlastné néklady zabezpe€ovat poriadok a bezni 1idrzbu predmetu najmu, vratane
povinnosti vyplyvajicich zo zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich pravnych predpisov. Zéroveii je najomca povinny odstrafiovat znegistenie na
susednych nehnutelnostiach vzniknuté ¢innostou v stvislosti s realizéciou icelu tejto zmluvy a dbat’, aby
nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k porusovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutel'nosti.
V pripade, ak déjde k zvySeniu hodnoty predmetu ndjmu, ndjomca nema narok na thradu Ziadnych
nékladov resp. hodnoty zvySenia.
Nijomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho prebera.
Néjomca sa zavizuje predloZit’ prenajimatelovi fotoképiu kazdého kolaudagného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Néjomca zodpovedd za vietky skody na predmete najmu, ako na susednych nehnutel'nostiach, vzniknuté
v stivislosti s realizacion i¢elu tejto zmluvy, vratane $kod sposobenych tretimi osobami, ktorym najomca
umoZznil vstup na predmet najmu. A 7
Néjomca je povinny predlozit’ do 60 dni od dokon€enia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady
spravcovi Digitalnej technickej mapy mesta Banska Bystrica (dalej len ,,DTM*), ktorym je Mestsky trad
Bansk4 Bystrica, zameranie skuto¢ného stavu realizovanej stavby (dalej len ,,porealizané zameranie®)
v grafickej a digitaluej forme na CD/ DVD/ USB nosi¢i nasledovne:
- porealiza&né zameranie (dsvs) vo formatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);
- zoznam suradnic (S-JTSK) a vysok (B.p.v.);
- porealiza¢né zameranie v tlaCenej podobe musi obsahovat’: datum, pe€iatku, meno a podpis opravnene;j
osoby vo formatoch *.pdf, *.doc, *.txt. ‘
Uvedené dokumenty, v zmysle predchadzajiicej vety, su potrebné k vydaniu potvrdenia o zépise stavby
do DTM. Spdsob a podmienky zapisu do DTM si uvedené vo VSeobecne ziviznom nariadeni
mesta Banska Bystrica €. 43/1997 o Digitélnej technickej mape mesta Banské Bystrica zo diia 01.10.1997,
s ktorym sa nijomca oboznamil.
Clinok VII.
' Dorucovanie
Pokial’ v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné oznamenia
podla tejto zmluvy budi doruované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondenéné adresy) zmluvnych stran uvedené v zdhlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvnd strana preukézatelne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy. , :
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné oznamenia podl'a tejto zmluvy budii ndjomcovi doru¢ované
na nim oznadeni kore$pondenént adresu uvedeni v zéhlavi tejto zmluvy.
Pisomnost’ sa povaZuje za dorufenti diiom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povaZuje za doruceni aj diiom nasledujticim po dni méarneho uplynutia tilloZnej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj diiom vratenia zasielky odosielatel'ovi s
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poznamkou, Ze adresat je neznamy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorudenia alebo dorugenia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clanok VIIL

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné vzfahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zédkona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a d’al§imi vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky.
Zmluvu mozno menif’ a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.
Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu.
Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a uéinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v siilade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zikona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (z4kon o slobode informacif) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v znenf neskorSich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne pregitali a uzatvaraji ju na zéklade slobodnej a vaZnej
vole, ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvné vol'nost nebola obmedzena, €o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.
Neoddelitelnou prilohou &. 1 tejto zmluvy je grafické znazornenie prenajimanej Casti pozemku (snimka

z mapy)

Priloha & 1: Grafické znézornenie (snimka) prenajimanej &asti pozemku podla nijomnej zmluvy ¢&.
1954/2023/PS ESM — 1443

V Banskej Bystrici, dta: i V Banskej Bystrici, diia: .-
Prenajimatel’: ' Nijomca:
-1
| JanNosk§ | Viadimir Mivalss
primétor mesta sk¢ Bystrica _
""""" Margma M'i'l'c'l-l_l-a;&ové

Néajomna zmluva &. 1954/2023/PS ESM — 1443 5/5







R —_ e o e s - - :
Subor Upravit Zobrszt' ‘Mistdrie ZilgBy Nistroje Pomecnik ~ -
) B Katastrilne mepa| Bansich Byst X+ |
. . — R
&« C o o8 s/ mapy.banskabystrica sk/mapa/katastratna-mapa’Tr= <41 211 3.4%3A. 1220106 BB =88ib=hmpBlly= (kY2 Cpediba = | 8lyo= &)= -4 120B7.29%3A-1228058,95 byl

6} Akozstet RIVOR @ KatssterPotal ] DISmapy 10 yotube € Facebook S5 MestoB8 @ Fatrict @ Satamander [ VUBRA 5 BISTRO ALEX hitpes/w.... K Mapta [E tatsstrina mapate.. 5 Centrsinyregister oml.. Oy e,

e a p =B ¢ ¢ B i @ marw 8

i—

— ‘ LI Katostrdina mapa =

}_:'_. G'SPMN DANYKD 03X ) iby Hatame tomny legérda Coirdmty Merdrie Epemapy fmenddpitice Quapgryd Rdyout
1020/8 : @ Identifikiciz .

Parcety C

Parcely C viastnici tmax, 50}

Mesto Banska Bystriea, {SA .0, wa s
Bystrica. PSC 974 09, 5S¢

Sdradnlce

§-JTSK: 1228009, 4120772
WGS 84: 4874304018, 103

Street View

Street View (Googie)

SLe0ovt o rowhy B
\© OGKE sl et 2023 .

1 g . b ]
&y 10v —
. o D vl Y - _ e e ey A R0 B







