NAJOMNA ZMLUVA NA UZIVANIE NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&.

1.1.

28/2023/SMS

uzatvorend v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zdkonnika
Vv zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Obchodné meno: Mesto Snina

sidlo: Slovenska republika,
069 01 Snina, Strojarska 2060/95
1CO: 00 323 560
DIC: 2020 794 666
IC DPH: SK 2020 794 666
zastipené: Peter Volosin, primator mesta

bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN:

SK14 5600 0000 0042 0596 3001

/na strane jednej, d’alej v texte len ,,Prenajimatel/

1.2.

Obchodné meno:  Mgr. Tomas Alusik
Miesto podnikania  Slovenska republika

ICQ:
DIC:

069 01 Snina, SNP 25/25
55542 573
1081876587

/na strane druhej, d’alej v texte len ,,Najomca*/

Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Zmluvné strany uzatvarajl tato zmluvu na uzivanie nebytovych priestorov.

CLIL
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — kancelarskeho priestoru
v budove MsU, stipisné &islo 2060/95, na Strojarskej ulici, postavenej na pozemku
parcela registra ,,C* evidovaného na katastralnej mape, parc. ¢. KN ¢. 37/2, druh
pozemku — zastavané plochy a nadvoria, zap. na LV €. 3200, v katastri nehnutel'nosti
Slovenskej republiky vedenom  Okresnym tradom Snina, katastralny odbor pre Mesto
Snina, okres Snina, obec Snina, katastralne izemie Snina.

Prenajimatel’ prenechava do najmu nebytovy priestor uvedeny v bode 1. za podmienok
stanovenych v tejto zmluve a N4jomca sa zavdzuje zaplatit’ ndjomné a prevadzkové
naklady vyplyvajuce z prenajmu. Prenajimatel’ plni aj d’alSie povinnosti stanovené
Vv tejto zmluve.

Predmetom najmu tejto zmluvy je kancelarsky priestor opisany v bode 1 o vymere
78,79 m? na prizemi budovy MsU. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit Najomcovi
dodavky dohodnutych energii.

Utelom najmu kancelarskeho priestoru je zriadenie kancelérie notarskeho uradu.



. Ngjomca nema pravo zmenit Ucel vyuzitia predmetu ndjmu bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela.

CL 1L
VyS$ka a splatnost’ nijomného a prevadzkovych nakladov

Vyska najomného dohodnuta a vypocitana v nadvdznosti na VSeobecne zavidzné
nariadenia mesta Snina ¢. 109/2011 o podmienkach prenijmu nehnutelného a
hnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta Snina a o urceni sadzieb za tento prenajom v
zneni doplnkov, § 4 ods. 1, bod c) prenajom predstavuje 5515,30 €/ro¢ne/slovom:
pattisicpat’stopétnast’ eur a tridsat’ centov/.
Vypodet: 78,79 m?x 70 € = 5515,30€ /lokalita Centrum/
Najomca sa zavédzuje uhradzat’ najomné mesacne vo vyske 459,61 €, pocnic diiom
01.09.2023, do 15-ho dna prislusného mesiaca na et prenajimatela, vedeny v Prima
Banke a. s., ¢. u.: IBAN: SK 14 5600 0000 0042 0596 3001 variabilny symbol:
2329300094.
V pripade zmeny VSeobecne zavdznych pravnych noriem, rozhodnutia alebo nariadenia
organov mesta Snina si prenajimatel’ vyhradzuje pravo jednostranne zmenit' vysku
najomného za prendjom nebytového priestoru.
Prenajimatel’ ma pravo jednostranne aj bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto zmluve
zvy$it ndjomné zdovodu inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien
vyhlasenej/zverejnenej Statistickym tradom SR, o ¢om musi Prenajimatel’ vopred
pisomne informovat Najomcu, spolu s predloZzenim vypoc¢tu nového najomného
zvySeného o inflaciu.
. N4ajomca sa zavizuje uhradit’ Prenajimatel’'ovi ro¢né prevadzkové ndklady za sluzby
spojené Snajmom (teplo, SV, vodné astotné) na zaklade faktiry wvystavenej
Prenajimatel'om po doruceni zuctovacich faktar od dodavatelov energii a médii za
prislusné obdobie (zvycajne 12 mesiacov). Tieto sluzby Prenajimatel’ Néjomcovi
vylUctuje raz roc¢ne na zdklade skutocne spotrebovanych ndkladov N&jomcom,
vystavenim faktiry najneskor do 31. mdja nasledujiiceho kalendarneho roka. Najomca
uhradi Prenajimatel’ovi néklady za sluzby spojené s ndjmom v lehote splatnosti faktary
na ucet prenajimatel’a uvedeny vo faktire.
- Naéklady na tepelni energiu - v pomere celkovej plochy budovy k ploche
nebytového priestoru
- Naklady pre VVaS vodné a sto¢né - na zaklade odpisov - vodomer SV a vodné,
stocné
- Dnom odovzdania predmetu ndjmu sa Najomca zavdzuje, Ze Vv sucinnosti
S Prenajimatel'om prepiSe odber elektrickej energie na seba.
Kazda z faktur Prenajimatel’a za néklady za sluzby spojené s ndjmom je splatna do 14
dni od dorucenia faktiry N4jomcovi. Ak faktura Prenajimatela nebude obsahovat’
nalezitosti podla tejto zmluvy alebo platnej legislativy, N4jomca ma pravo vratit’
faktaru na prepracovanie a nova lehota splatnosti zac¢ina plynut’ od momentu dorucenia
opravenej faktary.
V pripade, Ze sa N4gomca dostane do omeskania s platenim najomného alebo
prevadzkovych nakladov, Prenajimatel méze vymahat Grok z omeskania v zmysle
platnych pravnych predpisov.



=

CLIV.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Najomny vzt'ah je mozno ukoncit’ kedykol'vek na zaklade vzajomnej pisomnej dohody

zmluvnych stran; vypovedou oboch zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu;

jednostrannym odstipenim Prenajimatel’a od zmluvy.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynat’ od prvého diia v mesiaci, ktory nasleduje

po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pisomne jednostranne odstupit’ od zmluvy ak:

a) Najomca bude uzivat predmet najmu na iny ucel, ako je dohodnuty v tejto zmluve.
V takomto pripade, bude ndjomca povinny vratit’ predmet najmu pocnuc nasledujicim
diiom po doruceni vypovede,

b) Najomca meska s platenim najomného viac ako jeden mesiac,

€) Najomca meska s platenim nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov viac ako mesiac,

d) N4jomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’” do podndjmu bez pisomného
suhlasu Prenajimatel’a,

e) N4jomca alebo osoby, ktoré s nim nebytovy priestor uzivaji napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj, poriadok, Cistotu, vSeobecne zavdzné predpisy
a vSeobecne zavizné nariadenia Mesta Snina.

O vrateni nebytovych priestorov uvedenych v Cl. II tejto zmluvy, zmluvné strany
vypracuju pisomny protokol/zapisnicu.

Ucinky jednostranného odstipenia od zmluvy nastavaju pisomnym dorucenim
N4jomcovi.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve
a prehlasuje, Ze je oboznameny so sifasnym stavom prenajimaného nebytového
priestoru a v takomto stave tento nebytovy priestor od Prenajimatel’a prebera.

2. Néajomca sa zavizuje uzivat’ nebytové priestory len na ucely dohodnuté v tejto zmluve
a zarovei sa zavizuje platit’ dohodnuté nadjomné.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca investuje do predmetu nijmu a zrealizuje na

vlastné ndklady stavebné prace na upravu nebytovych priestorov na kancelariu

notarskeho uradu. Nacrt stavebnych prac a predpokladany rozpoctovy naklad tvori
prilohu ndjomnej zmluvy. Prenajimatel’ suhlasi stym, aby Najomca zrealizoval

Vv uvedenych nebytovych priestoroch (predmete najmu) osadenie bezpecnostného

systému a klimatizécie.

Najomca si zabezpeci vnutorné vybavenie priestorov na vlastné naklady.

N3éjomca sa zavidzuje vyuZzivat nebytové priestory tak, aby nespdsobil Prenajimatel'ovi

ziadne Skody na nebytovom priestore vyuzivanom V stvislosti S predmetom najmu.

V pripade, Ze Najomca spdsobi Prenajimatelovi Skody Vramci ndjmu predmetu

zmluvy, méa Prenajimatel’ pravo pozadovat od Ndjomcu nihradu Skody vo vyske

vynalozenych ndkladov suvisiacich s odstranenim predmetnej Skody.

6. Najomca je zodpovedny a zaroven povinny zabezpecit’ protipoziarne a bezpecnostné
opatrenia V prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z.

v

0 ochrane pred poziarmi V zneni neskorSich predpisov azakona ¢. 124/2006 Z.z.

o~



0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a umoznit
prisluSnym orgénom uskuto¢nenie kontroly splnenia tejto povinnosti.

7. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. Poistenie svojej Cinnosti a prenajaty majetok si ndjomca vykondva sdm na vlastné
naklady.

9. Po skonceni ngjmu z akéhokol'vek dévodu je Najomca povinny vypratat’ a odovzdat
prenajaté nebytové priestory Prenajimatel’ovi v uzivateI'nom stave. Najomca sa vzdava
prava na refundaciu nakladov spojenych s investovanim do predmetu najmu a jeho
zhodnotenia v pripade, ze zo strany Prenajimatela ned6jde k ukonéeniu najomnej
zmluvy minimalne po dobu 5 rokov od jej ti¢innosti. Najomca nema pravo na refundaciu
nakladov spojenych s investovanim do predmetu najmu a jeho zhodnotenia v pripade,
ze k ukonéeniu zmluvy dojde zo strany Najomcu v lehote do 5 rokov od ucinnosti
zmluvy. V pripade hrubého porusenia zmluvy, ustanovenia lehoty 5 rokov neplatia.

10. Pripadné S$kody, ktoré vznikni Vv suvislosti S predmetom najmu sa riadia
prisluSnymi Ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

Cl. VL.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
01.09.2023 podla zakona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia zikon & 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopiiiajii niektoré
zakony.

Zmena podmienok dohodnutych v tejto zmluve je moznd formou pisomnych dodatkov
podpisanych Zmluvnymi stranami.

Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje Obc¢ianskym zakonnikom
a prisluSnymi ustanoveniami vS§eobecne zavéznych pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch, dva (2) rovnopisy obdrzi Prenajimatel,
jeden (1) rovnopis obdrzi N4jomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze zmluva je
zrozumitel'na a urcita a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnt a vaznu vol'u, nie je uzatvorena
V tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruc¢ne podpisali.

V Snine dina  03.08.2023 V Snine dia 08.08.2023
prenajimatel’ najomca
Peter Volosin Mgr. Tomas Alusik

primator mesta



