ZMLUVA O NAJME BYTU Ev. & 12023

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika medzi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL: Mestska ¢ast’ Bratislava — Vrakuiia
zast. JUDr. Ing. Martinom K u r u ¢ o m, starostom
Siravska 7, 821 07 Bratislava
ICO: 006 032 95
DIC: 202 084 01 18
bankové spojenie: VUB, a. s
¢. 0.: SK30 0200 0000 0000 0442 4062

(d’alej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA: 1. Krupka Zdenko, nar.
2. Krupkova Martina, nar.
3. Krupka Michal, nar.

(dalej len ,,ndjomca“)

Cast’ 1.
Predmet zmluvy

L

Predmetom tejto zmluvy je byt I. kategérie o celkovej ploche 76,42 m?, ¢&islo bytu 9,
nach4dzajici sa na II. poschodi bytového domu, Ciernovodska 19, supisné ¢islo 5096, Bratislava,
pozostévajiceho z 4 obytnych miestnosti, kuchyne a prislusenstva vratane pivni¢nej kobky (d’alej
aj ako ,,byt* alebo ,,predmet zmluvy*).

II.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze vlastnikom bytu uvedeného v ¢l. L. tejto zmluvy, zapisaného na
liste vlastnictva €. 3170, evidovanym Spravou katastra pre hl. mesto SR Bratislavu, je Hlavné
mesto SR Bratislava a byt je zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava - Vrakufia.

1L

Néjomca tymto prehlasuje, Ze skutoény stav predmetu tejto zmluvy je mu znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky a v tomto stave ho prevezme do najmu diiom uvedenym v tejto zmluve v Easti
4., ¢lanok XIV., bod 1.
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Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijjomcu

IV.

Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechava za odplatu ndjomcovi predmet
zmluvy do najmu.

Néjomca sa zavdzuje za ndjom predmetu zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi nijomné a
Uhrady za plnenia poskytované s uzZivanim bytu v zmysle ¢asti 3. tejto zmluvy.

V.

Prenajimatel sa zavizuje prenechat predmet zmluvy ndjomcovi v stave spdsobilom
k obvyklému a riadnemu uzivaniu a v tomto stave ho po dobu G¢innosti tejto zmluvy
udrziavat’.

Drobné opravy na predmete zmluvy stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s jeho
beZnou Gdrzbou sa zavizuje vykonavat a hradit’ ndjomeca.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s
uZivanim predmetu zmluvy.

Néjomca je opravneny uzivat predmet zmluvy vyluéne za uéelom byvania.

VL

Néjomca je povinny uzivat' predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
spdsobom a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu
a starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla $koda. Pri vykone svojich prav sa
najomca zavizuje, ze bude dbat’, aby sa v bytovom dome, v ktorom sa byt nachadza,
vytvorilo prostredie zabezpeCujiice ostatnym ndjomcom a vlastnikom vykon ich
prav.

Néjomca je zodpovedny za Skody a zavady, ktoré spdsobil sim alebo osoby, ktoré s nim
byvaji a je povinny Skody a zdvady odstranit. V pripade, Ze sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu tieto $kody a zavady odstranit’
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu.

. Najomca v prenajatom priestore sdém a na vlastné naklady zabezpe¢i vykondvanie a plnenie

povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi a bezpelnosti pri praci v zmysle platnych
pravnych predpisov.

VII.

. Prenajimatel' je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zdvady alebo $kody,

in€ ako podla €lanku VI. tejto zmluvy, braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy alebo
ktorymi je vykon prava najomcu ohrozeny.

. Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré

ma uskuto¢nit’ prenajimatel’ podl'a tohto ¢lanku a sugasne mu umoznit’ ich vykonanie a pri
poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tymto spdsobent.

. Najomca je povinny znaSat' obmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre

vykonanie oprdv podla tohto ¢lanku a udrzovanie predmetu zmluvy podl'a ¢lanku V. tejto
zmluvy.



4. V pripade, Ze ndjomca vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je

1.

povinny prenajimatel podla bodu 1. tohto ¢lanku, pretoZe prenajimatel’ nesplnil svoju
povinnost’ podl'a rovnakého bodu, ndjomca ma narok na nahradu uéelne vynaloZenych
nakladov, ak oprava bola vykonana so stihlasom prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez
zbyto¢nych prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola ozndmena ich potreba. Pravo na
nahradu musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne,
ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

VIIL

Najomca nie je opravneny robit zmeny na predmete zmluvy vratane stavebnych Gprav
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

2. Ak nijomca urobi zmeny na predmete zmluvy bez sthlasu prenajimatela je najomca

N —

povinny po skonCeni ngjmu uviest’ predmet zmluvy na svoje naklady do pévodného stavu.
Ak hrozi v désledku vykondvanych zmien na predmete zmluvy prenajimatelovi zna¢na
Skoda, je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

IX.

. Prenajimatel’ mdze vstupovat’ do predmetu zmluvy len so sthlasom ndjomcu.
. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat’ pristup k predmetu zmluvy za Géelom kontroly, &i

najomca uZiva predmet zmluvy riadnym sposobom, za t¢elom odpisov vodomerov a inych
udajov stvisiacich s uzivanim bytu.

. Vpripade havérie je prenajimatel opravneny vstipit do predmetu zmluvy aj bez

predchadzajiceho suhlasu ndjomcu.

X.

. N4jomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inym osobam bez

predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Ak porusi njomca tito povinnost, prenajimatel’ ma pravo zmluvu vypovedat’ podl'a lanku

XIV. tejto zmluvy.
XI.

N4jomca sa zavizuje, Ze sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktorym by zasahoval do prav tretich
osdb.

V pripade, Ze tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré su nezluditelné s
pravami najomcu alebo tretia osoba nijomcu inak obtazuje a brani v uzivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uskuto¢nit’ potrebné pravne opatrenia k ich ochrane.

XII.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi pocet os6b vratanie ich vztahu k ndjomcovi,
ktoré budu s ndjomcom v predmetu zmluvy byvat’.

UzZivat’ predmet zmluvy spolo¢ne s ndjomcom modzu d’alsie osoby aZ po predchadzajucom
sthlase prenajimatel’a a to na zaklade pisomného dokladu.



p—

. Ak je osoba podla bodu 2. tohto ¢lanku nezaopatrené diet'a ndjomcu, jeho manzel, manZelka

alebo osoba, voci ktorej ma najomca vyZivovaciu povinnost, nijomca tito skutoénost
oznadmi prenajimatelovi najneskér do 30 dni odo diia nastahovania sa tejto osoby do
predmetu zmluvy.

Pri zmene poctu osdb podla bodu 1. tohto ¢lanku je ndjomca povinny tuto skuto¢nost
pisomne ozndmit’ prenajimatelovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku a tato skutodnost
nalezite dolozit’ (napr. prehlasenie osoby s overenym podpisom, umrtny list).

Cast’ 3.
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

XIII.

. Néjomca sa zavizuje za uZivanie predmetu zmluvy véas a riadne uhrddzat’ prenajimatel’ovi

najomné za byt a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske uvedenej vo
vypoctovom liste (priloha ¢. 1).

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné za byt a (thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do 15. dia prislusného kalenddrneho mesiaca v hotovosti alebo bezhotovostne -
prevodom na tcet prenajimatel’a ¢islo: SK30 0200 0000 0000 0442 4062, pod variabilnym
symbolom 6160014558.

Roc¢né vytctovanie nékladov za plnenia poskytované s uZivanim bytu vykoné prenajimatel
do 31. 05. nasledujiceho roku. Preplatok z roéného vyuétovania nékladov prenajimatel
poukaZe najomcovi do 30 dni odo diia dorudenia vyuctovania vopred dohodnutym
sposobom. Nedoplatok z ro¢ného vyuctovania nékladov je ndjomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni odo diia doruéenia vyuactovania.

Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok z roéného vyGétovania ndkladov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu vo¢i pohladavke najomcu bytu, ktori prenajimatel’ eviduje v
Case vyuctovania ro¢nych nakladov vo¢i najomcovi bytu.

V pripade omeskania najomcu s hradou platieb podl'a tohto ¢lanku je nijomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnymi predpismi.

Cast’ 4.
Doba najmu a skoncenie najmu

XIV.

Néjomny pomer vznika dia 01.07.2023.

Zmluvné strany uzatvarajii tGto zmluvu na dobu neur&itu.

Néjomny vztah je moZzné ukonéit' vzajomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou
vypoved'ou.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plyntt’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1.
Ob¢ianskeho zékonnika.



XV.

1. Prenajimatel moze kedykol'vek pocas doby u¢innosti od zmluvy odstupit, ak ndjomca aj
napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a uziva predmet zmluvy takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo mu hrozi zna¢n4 $koda.

2.V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu
alebo sa tak stane neskorsie - bez toho, aby najomca porusil svoje povinnosti, mdZe najomca
od tejto zmluvy odstupit’.

XVL

Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skonenim ngjmu a odovzdani predmetu zmluvy
je nijomca povinny umoznit' zdujemcom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v

pritomnosti prenajimatel’a alebo jeho zastupcu. Ndjomca vSak nesmie byt prehliadkou zbytocne
obt’azovany.

XVII.

1. Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet zmluvy v stave
zodpovedajicom dohodnutému spdésobu wuZivania s prihliadnutim k obvyklému
opotrebovaniu.

2. V pripade poSkodenia alebo nadmerného opotrebovania predmetu zmluvy alebo
jeho Casti, v désledku jeho zneuzitia, zodpoveda ndjomca aj za $kody spdsobené osobami,
ktorym umoznil pristup k predmetu zmluvy.

3. Domahat’ sa ndhrady je mozné len do Siestich mesiacov od odovzdania predmetu zmluvy,
inak narok zanikne.

Cast’ 5.
Zaverecné ustanovenia.

XVIIIL.

1. Tato zmluva je vyhotovend v Siestich vyhotoveniach, ktoré st identické. Kazdy nijomca
obdrzi jedno vyhotovenie.

2. Ake€kol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mo6zu byt’ urobené len v pisomne;
forme a to po predchadzajicom, vzdjomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch
zmluvnych strén, ¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stivaji neoddeliteI'nou
sucast’ou tejto zmluvy.

3. Pre pravne vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy platia primerane ustanovenia pravneho
poriadku Slovenskej republiky a skutoCnosti, ktoré nie s upravené v tejto zmluve sa
primerane spravuju ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika.



4. Svojim vlastnoru¢nym podpisom pod touto zmluvou vietky zmluvné strany potvrdzuju, Ze
obsahu zmluvy porozumeli, suhlasia s flou, a tento Ze plne zodpoveda ich slobodnej a vaZnej
voli. Dalej potvrdzuju, Ze tato zmluva nebola uinend v tiesni, za napadne nevyhodnych
podmienok, ani Ziadnym inym spdsobom vynttena.

5. Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami a G&innost
rozhodujicim diiom po zverejneni na webovej stranke mestskej ¢asti Bratislava — Vrakunia.

V Bratislave, diia 19.06.2023

za najomcu : za prenajimatela

Zdenko Krupka

Martina

rupkova

Michal Krupka . VJUDrAng. Martin Kuruc
PR starosta
v zastipeni
Ing. Zuzana Schwartzova
zastupkyna starostu

Prilohy:
Priloha €. 1: Vypoétovy list



Mestska cast’ Bratislava — Vrakunia, Siravska 7,821 07 Bratislava

Vypoétovy list pre vypodéet ndjomného, poplatkov a zdlohovych platieb za sluzby

platny od 01.08.2023 v zmysle Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 z 23.04.2008 v zneni neskorsich

doplnkov a zmien

BYT:
N4jomca: Krupka Zdenko
Krupkova Martina
Krupka Michal

Ulica a ¢islo vchodu: Ciernovodska 19

Cislo bytu/poschodie: 9/2

Kategoria bytu: L

Pocet osdb: 3

VS néjomcu: 6160014558
Byvajice osoby:
Krupka Zdenko nar. 19.08.1974
Krupkova Martina nar. 27.08.1974
Krupka Michal nar. 17.03.2002

VYMERA BYTU: m?

Miestnost’: Obytnd | Vedlajsia | Plocha

Obytna miestnost’ ¢. 1 17,60 0 17,60

Obytna miestnost’ ¢. 2 13,10 0 13,10

Obytna miestnost’ &. 3 12,42 0 12,42

Obytna miestnost’ ¢. 4 8,29 0 8,29

Predsien 0 9,25 9,25

Kuchytia 0 8,87 8,87

Kipelia 0 3,36 3,36

Celkovd plocha bytu: 51,41 21,48 72,89

Rocnd cena ndjmu za Plocha (n?) Sadzba (€) Cena (€)
podlahoviu plochu bytu

Obytné miestnosti 51,41 13,46 692,15

Vedl'ajsie miestnosti 18,12 6,29 114,04

SPOLU: 806,19

Rocnd cena ndjmu Rocnd
zdakladného prevddzkového | sadzba (€)
zariadenia bytu
203,94

hlavny najomca
hlavny njomca
hlavny najomca



Roéna cena mymu za byt | 1010, 13 1

Mesama cena na_,'mu za byt ! 84, 1 5¢€

Zaioh y za p!nema C e.na“(é“)
Ohrev tepIE:J vody - - 40,00— _
Ustredné kurenie ] 1 i?,O’?E
Voae_a .stocne “ N I 33,00
Eé_z_kova“voda - | _ 1,40
0OLO - 12,00
Upratovame - T 9,68
Elektricka energia spam—n)?_c:h pries_torO\) | 3,30
Havarijné sluzba (POHAS) ] 0,94
Havarijn sluzba (POHAS — ELE) 036
Zastupca vlastnikov — domovmk 3.03
Elek. bOJlerovm_“ N 1,90
Spolu o o 222,68

SUMAR POPLATKOV ZA BYT:

‘Mé;at‘fné cena najmu z.ﬁ byt - N 84_,15 €
LI_\_/les”aéné zalohy za plnenia (sluzby) 222,68 €
SPOLU: 306,83 €

Tento vypoc¢tovy list nadobtida platnost’ dita 01.08.2023.

Platby poukazuje v hotovosti priamo do pokladne Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava alebo
bezhotovostne na uget vedeny v bankovom ustave VUB, a.s., & uétu: SK30 0200 0000 0000 0442
4062, variabilny symbol: 6160014558.

Bratislave dria 19.06.2023

Za uzivatela:

.................................

""-JU____;J;\Ing Martm f(uruc starosta
v zastipeni
Ing. Zuzana Schwartzova — zastupkyiia starostu

Krupka Zdenko - ndjomca
Krupkova Martina - ndjo
Krupka Michal - ndjomca
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