ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVY HM/044-2023/310

dalej oznacovana ako ,Zmluva", uzavretd medzi nasledovnymi stranami:

Hydromelioracie, Statny podnik,

$tatny podnik so sidlom Vrakunska 29, Bratislava 825 63, Slovenska republika, ICO: 35 860 839, zapisany
vobchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel PS, vlozka &. 425/B, vmene ktorého kona
Ing. Marian Sulak, riaditel e-mail: marian.sulak@hmsp.sk

(dalej ako ,Hydromelioracie")

Polnohospodarske druzstvo akcionarov ,,Ipel* Balog nad Iplom,

obchodna spolo¢nost so sidlom Hlavna 282, Balog nad Ipfom 991 11, Slovenska republika, ICO: 0o 208 558,
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Dr, vlozka ¢. 281/S, v mene ktorej
kona Attila Dobai, predseda predstavenstva a Ing. Zsolt Fordés, podpredseda predstavenstva e-mail:
fordos@gamota.sk

(daldia kontaktna e-mailova adresa: cseriova@gonet.sk)

(dalej ako ,Buduci najomca"; statny podnik Hydromelioracie a Najomca dalej spolo¢ne aj ako ,Strany"
a samostatne ako ,Strana")
uzavreta najma podla ustanoveni

a) §289ganasledujucich zdkona €. 513/1991 Zb., Obchodného zakonnika, v zneni neskorsich predpisoy;

b) atiez vsulade sustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a platnych
pravnych aktov Europskej Unie

s nasledovnym obsahom.
Preambula

(1) Stdtny podnik  Hydromeliordcie  vlastni  aspravuje  zavlahovU  sUstavu  tvoreny
technicko-prevadzkovymi celkami, ktorych sucastou su najma Cerpacie stanice, vytlakové potrubia,
rozvodné potrubia a hydranty.

(2)  Buduci ndjomca obhospodaruje pozemky, ktoré je mozné zavlazovat prostrednictvom zavlahove;j
sUstavy v sprave Statneho podniku Hydromelioracie a ma zaujem uzivat Cast zavlahovej sustavy,
prostrednictvom ktorej je mozné zavlaZzovat nim obhospodarované pozemky (kultUrne diely).

(3) Statny podnik Hydromeliordcie ma zaujem prenajat  uvedeny ast zavlahovej sustavy
(technicko-prevadzkové celky) Buducemu najomcovi, ktory ma zaujem siich prenajat.

(4) Sohladom na prijatie novej Koncepcie vodnej politiky asohladom na zmenu Uloh podla
Strategického planu spolo¢nej polnohospodarskej politiky 2023 — 2027 Statny podnik Hydromelioracie
v sucasnosti vykonava interné hodnotenie vo vztahu k infrastrukture zavlah a vo vztahu k niektorym
technicko-prevadzkovym celkom aj technicku reviziu.
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(5)

(6)

(7)

S ohladom na previazanost zavlahovej siete tak Statny podnik Hydromelioracie nemdze dotknuty
technicko-prevadzkovy celok prenajat Buducemu ndjomcovi ihned, ale az po ukonceni interného
hodnotenia a revizie vsetkych technicko-prevadzkovych celkov.

Buduci najomca rozumie potrebe ukoncenia internych procesov statneho podniku Hydromelioracie
pred uzavretim vzajomného zmluvného vztahu anetrva na okamzitom prenajme dotknutého
technicko-prevadzkového celku a ma zdujem aj o jeho neskorsi prendjom.

Prostrednictvom Zmluvy chct Strany (i) uréit podmienky vzniku buduceho najomného vztahu a (ii)
Specifikovat jeho podstatné nalezitosti.

Beruc do Uvahy vyssie uvedené sa Partneri dohodli nasledovne.

Clanok 1: Uvodné ustanovenia

1.1.

1.2.

Strany sa dohodli, Ze technicko-prevadzkovy celok, ktorého sa Zmluva tyka, bude Specifikovany
v Prilohe €. 1 Zmluvy (Specifikovana ¢ast zavlahovej siete dalej ako , Technicko-prevadzkovy celok").
Obsahom Prilohy €. 1 bude ¢o moZzno najpodrobnejsia Specifikacia:

a) zavlahovych &erpacich stanic (dalej ako ,Cerpacie stanice");

b)  dotknutych pozemkov obhospodarovanych BudiUcim najomcom, ato minimalne s uvedenim
kultirneho dielu alebo ich parcelnych Cisiel, katastralneho Uzemia aich rozlohy (dalej ako
~Dotknuté pozemky");

C) inych pozemkov na/v ktorych sa nachadzaju objekty Technicko-prevadzkového celku, a to
minimalne s uvedenim kulturneho dielu alebo ich parcelnych Cisiel, katastralneho Uzemia a
rozlohy ( dalej ako ,Ostatné pozemky");

d)  dotknutych vetiev rozvodového potrubia a vytlakového potrubia (zakreslenim v mapovom
podklade a Specifikaciou pozemkov, ktorymi je vedené; dalej ako ,Potrubie"); a

e)  hydrantov, umiestnené na dotknutych vetvach Potrubia, (zakreslenim v mapovom podklade
a Specifikaciou pozemkov, na ktorych st umiestnené; dalej ako ,Hydranty").

Predmetom najmu Buducej ndjomnej zmluvy je Technicko-prevadzkovy celok ako vodna stavba
(hydromelioracna stavba na zavlazovanie a odvodriovanie pozemkov a na ochranu pozemkov pred
vodnou erdziou) vzmysle ustanoveni §52,0ds.1, pism.f) zdkona ¢.364/20047Z.z. ovodach
aozmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢.372/1990Zb. o priestupkoch vzneni neskorsich
predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Vodny zakon™).

Clanok 2: Predmet Zmluvy

2.1.

Predmetom Zmluvy je zavazok Stran po splneni podmienok uvedenych v Clanku 3 Zmluvy uzavriet
zmluvu o najme Technicko-prevadzkového celku, ktora bude obsahovat zakladné nalezitosti
$pecifikované v Clanku 4 Zmluvy (dalej ako ,Budica ndjomna zmluva“).

Clanok 3: Podmienky vzniku budiceho najomného vztahu

3.1.

Strany sa dohodli, ze odkladacou podmienkou vzniku ich vzajomného zavazku uzavriet Buducu
najomnu zmluvu je kumulativne naplnenie nasledovnych podmienok:
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3.2.

3-3-

a)  ukoncenie interného hodnotenia atechnickej revizie Statneho podniku Hydromelioracie vo
vztahu k infrastrukture zavlah najneskér do 31. decembra 2024;

b)  dorucenie navrhu Statneho podniku Hydromelioracie na uzavretie Buducej zmluvy o najme
BudUcemu najomcovi najneskor do 31. decembra 2024 spolu s navrhom jej znenia;

c)  akceptacia navrhu Statneho podniku Hydromelioracie na uzavretie Budicej zmluvy o najme
Buducim ndjomcom najneskér 6o dni od dorucenia navrhu, tato podmienka je splnena
dorucenim akceptacie navrhu statnemu podniku Hydromelioracie.

Strany sa dohodli, ze ak budU kumulativne splnené podmienky uvedené v pism. a) az c) odseku
3.1. Zmluvy, uzavry Buducu ndjomnu zmluvu do 30dni od dorucenia akceptacie navrhu na jej
uzavretie Buducim najomcom Statnemu podniku Hydromelioracie.

Aby sa predislo akymkolvek pochybnostiam, Strany zhodne prehlasuju, Ze berU na vedomie, ze
odkladacia podmienka podla ustanoveni odseku 3.1. Zmluvy je zarovern odkladacou podmienkou
Ucinnosti Zmluvy; ak teda nebudu kumulativne splnené podmienky uvedené vpism.a) az c)
odseku 3.1. Zmluvy, zavazok uzavriet BudUcu najomny zmluvu Strandm nevznikne, Zmluva
nenadobudne Ucinnost a automaticky skondi.

Clanok 4: Zakladné nalezitosti Budicej najomnej zmluvy

4.1.

4.3.

4.4

4.5.

4.6.

[Predmet aucel] Predmetom Buducej najomnej zmluvy bude zavdzok Stdtneho podniku
Hydromelioracie prenechat Budicemu najomcovi Technicko-prevadzkovy celok, aby ho docdasne
uzival a oproti tomu stojaci zavdazok Buduceho najomcu platit Statnemu podniku Hydromelioracie
dohodnuté najomné.

Ucelom Budicej najomnej zmluvy bude uzivanie Technicko-prevadzkového celku Buddcim
ndjomcom na zavlazovanie Dotknutych pozemkov a pripadne aj na zavlazovanie Ostatnych
pozemkov.

[Najomné] Strany sa dohodli, Ze Buduci najomca bude Statnemu podniku Hydromelioracie platit
najomné urcené ako sulin nakladov Statneho podniku Hydromelioracie na spravu
Technicko-prevadzkového celku zvySenych o10% a celkovej vymery Dotknutych pozemkov v
hektaroch; vysledna suma predstavuje vysku ndjomného bez dane z pridanej hodnoty.

[Doba najmu] Strany sa dohodli, Ze BudUca ndjomnd zmluva bude uzavretd na dobu piatich rokov.
Doba trvania Buducej najomnej zmluvy sa bude automaticky predlZzovat o rovnaki dobu, ak niektora
zo stran pisomne najneskoér dva mesiace pred jej uplynutim (resp. pred uplynutim u? prediZenej doby
trvania) neoznami druhej Strane, e nema zaujem na jej dalsom predizeni.

Strany budU moct Buducu najomnu zmluvu ukondit aj pred uplynutim doby jej trvania, ato (i)
dohodou, (ii) vypovedou bez udavania dovodu strojmesacnou vypovednou lehotou, alebo (iii)
odstupenim v pripade porusenia zmluvnych povinnosti alebo z dévodov predpokladanych v pravnych
predpisoch.

[Niektoré povinnosti Budiceho najomcu] Buduci ndjomca sa v Buducej ndjomnej zmluve zaviaze
najma ze:
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4.7.

4.8.

4.9.

a)  bude navlastné naklady vykonavat obvyklu Udrzbu a drobné opravy Technicko-prevadzkového
celku a udrziavat ho funkcny;

b)  umozni zamestnancom Statneho podniku Hydromelioracie pristup
k Technicko-prevadzkovému celku (do/na) za Ucelom overenia jeho technického stavu
a sposobu jeho uzivania;

C) neprenechd Technicko-prevadzkovy celok do uzivania alebo do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho suhlasu statneho podniku Hydromelioracie;

d)  nebude vykonavat akékolvek stavebné Upravy Technicko-prevadzkového celku, ak sa Strany
nedohodnu inak;

e)  zabezpelit meranie mnozstva zavlahovej vody distribuované prostrednictvom zariadeni
Technicko-prevadzkového celku.

Strany zhodne prehlasuju, ze vypocet povinnosti BudUceho ndjomcu predstavuje len zakladné
povinnosti a rozsah povinnosti, resp. rozsah prava a povinnosti oboch Stran bude doplneny v navrhu
Buducej najomnej zmluvy.

[Odber a distribUcia zavlahovej vody] Buduci najomca prehlasuje, ze berie na vedomie, Ze
predmetom najmu Buducej najomnej zmluvy bude len Technicko-prevadzkovy celok ako vodna
stavba (ktorej sUcastou suU technologické zariadenia); aze predmetom ndajmu Buducej najomne;j
zmluvy nebude pravo na odber zavlahovej vody z vodného zdroja, na ktory je Technicko-prevadzkovy
celok napojeny, ani pravo na jej dalSiu distribuciu.

Strany zhodne prehlasuju, ze prava a povinnosti suvisiace s odberom zavlahovej vody z vodného
zdroja, na ktory je Technicko-prevadzkovy celok napojeny, a pripadne aj s jej dalSou distribuciou si
Strany dohodnu v samostatnom zmluvnom vztahu.

Clanok s5: Trvanie Zmluvy

5.1.

Strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu neurcity. Zmluva tak skondi bud splnenim v nej
Specifikovanych zavazkov, alebo automaticky uplynutim 31. decembra 2024, ak nebudy splnené
odkladacie podmienky $pecifikované v Clanku 3 Zmluvy.

Strany sa tiez dohodli, Ze okrem skoncenia Zmluvy splnenim v nej Specifikovanych zavazkov, alebo
automatickym skonéenim je Zmluvu mozné skondit vyhradne vzajomnou dohodou Stran.

Clanok 6: Komunikacia a doruéovanie

6.1.

Strany sa dohodli, Ze akékolvek oznamenia, Ziadosti ainé dokumenty alebo informacie urcené
druhej Strane alebo vyzadované Zmluvou a akakolvek ind komunikacia medzi Stranami bude
prebiehat v slovenskom jazyku a bude dorucend druhej Strane bud osobne, alebo doporucenou
postou s dorucenkou; takato sprava sa povazuje za doru¢enu driom prevzatia zasielky jej adresatom;
ak adresat spravu neprevezme, odmietne ju prevziat alebo ju nie je mozné z inych dévodov dorucit,
povazuje sa za dorucenu uplynutim desiateho pracovného diia po jej odoslani.

V zalezitostiach netykajucich sa splnenia podmienok podla ustanoveni pism. b) a pism. c) odseku
3.1. Zmluvy Strany komunikovat aj e-mailom na zodpovedajicu e-mailovy adresu uvedenu
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v Zmluve s poziadavkou na ozndmenie dorucenia; takato sprava sa povazuje za dorucenu driom
prijatia potvrdenia o jej Uspesnom doruceni, alebo uplynutim nasledujuceho diia po jej odoslani.

Clanok 7: Zavereéné ustanovenia

7.1.  Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma Stranami (resp. poslednou z nich) a U¢innost
driom splnenia odkladacej podmienky podla Clanku 3 Zmluvy, pripadne dfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky (podla toho,
ktory z nich nastane neskor).

7.2.  Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky a bude interpretovana v sulade s nim, a to
najma v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb., Obchodného zakonnika, v zneni neskorsich
predpisov; rovnaké pravidld sa aplikuju aj na prilohy adodatky Zmluvy avsetky mimozmluvné
zavazky s fou suvisiace alebo z nej vyplyvajuce.

7.3. Ak je ktorékolvek z ustanoveni Zmluvy neplatné, neicinné alebo nevymahatelné, alebo ak sa takym
stane v buducnosti, ostatné ustanovenia Zmluvy tym nebudyU dotknuté azostanu platné, Ucinné
avykonatelné vplnom rozsahu podla pravnych predpisov. Strany sa tymto zavdzuju nahradit
neplatné, neucinné alebo nevykonatelné ustanovenia novymi, ktoré budu svojim vyznamom co
najblizsie vyznamu ustanoveni, ktoré sa stali neplatnymi, nedc¢innymi alebo nevykonatelnymi

7.4.  Neoddelitelnou sU¢astou Zmluvy je aj Priloha €. 1: Specifikacia Technicko-prevadzkového celku.

7.5.  Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisov a kazda Strana si ponechd dva z nich. Zmluva moéze byt
doplnena len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma Stranami.

Podpisy Stran

V Bratislave, V Balogu nad Iplom,
Hydromelioracie, statny podnik Polnohospodarske druzstvo akcionarov ,lIpel®
Ing. Marian Sulak, riaditel Balog nad Iplom

Attila Dobai, predseda predstavenstva

Polnohospodarske druzstvo akcionarov ,lIpel®
Balog nad Iplom

Ing. Zsolt Férdds, podpredseda predstavenstva
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Priloha &. 1: Specifikacia zavlahovych stavieb TPC 345 a TPC 346
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