Zmluva 0 najme bytu
¢. 924/2023
uzavreta podla ustanovenia § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika

a podrla § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

(dalej len ,,Zmluva®)

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Sered’

Statutarny organ:  Ing. Ondrej Kurbel, primator mesta
sidlo: Sered’, Namestie republiky 1176/10
ICO: 00306169

Bankové spojenie : Slovenska sporitelna, a.s.

Cislo uétu : 5017058674/0900

IBAN: SK79 0900 0000 0050 1705 8674

(d’alej ako ,,prenajimatel*)

a

Najomca:

Meno, priezvisko:  Martin Kuri§

Datum narodenia:

trvalé bydlisko: Dolnomajerska 4471/23B, Sered’

(d’alej ako ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Cl2
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu stpisné Cislo 4471 postaveného na parcele
Cislo:733/17 v k.u. Sered’ zapisaného Okresnym uradom Galanta, katastralnym odborom
naLV & 591.

Prenajimatel — prenechdva najomcovi do uzivania byt ¢islo: 203 urCeny na ucely
najomného byvania nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi bytového domu ur¢enom
na najomné byvanie, supisné Cislo: 4471, orient. cislo:  23B v Seredi na
Dolnomajerskej ul. ( dalej ako ,,byt* alebo ,,predmet najmu*).

Prenajimany byt pozostava z 1 izby a prislusenstva. Prislusenstvo bytu tvori kuchyna,
predsient, kiipel'tia s WC, balkén. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 33,25m?,
Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, opis prislusenstva je uvedeny v zapise o odovzdani
a prevzati bytu, ktory tvori neoddelitel'nti sicast’ Zmluvy (priloha ¢. 1).

Spolu s najomcom su na zaklade tejto zmluvy opravnené uzivat' byt osoby, ktoré zij
s ndjomcom Vv spolo¢nej domacnosti v ¢ase uzavretia tejto zmluvy:

Sandra Izabella KuriSova - dcéra



Cl.3
Doba najmu

3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba najmu je doba uré¢ita ato od 01.09.2023 do
31.08.2026.

3.2 Njjomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l. 2
Zmluvy len v pripade, ze v predchadzajicom obdobi najomca, alebo osoby opravnené
uzivat’ byt, neporusovali Domovy poriadok a splnenia podmienok zdkona NR SR ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani a v§eobecne zavdzného
nariadenia mesta Sered’ o poskytovani ndjomného byvania v bytoch vo vlastnictve mesta
Sered’.

Cl. 4
Prava a povinnosti z najmu bytu

4.1 Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt uvedeny v ¢l 2 Zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie.

4.2 Préva apovinnosti zmluvnych stran upravuju ustanovenia § 687 az 695 Obcianskeho
zakonnika.

4.3 N4jomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisluSné¢ho
uradu a inych kontrolnych orgénov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

4.4 Najomca je povinny udrziavat' byt tak, aby nedo$lo k poskodeniu stavu bytu a jeho
vybavenia. Nie je opravneny vykondvat ziadne zmeny a Stavebné upravy bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

4.5 N4ajomca bytu je povinny umoznit na poziadanie prenajimatel’a na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu opravnenym zamestnancom prenajimatel’a S cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu a zastupcom spravcu bytov a osobe opravnene;j
vykonavat' opravu a Udrzbu na el vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢€asti domu alebo spolo¢nych zariadeni
domu pristupnych z bytu, Ktory uziva alebo montdz a udrZzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnét; ak ndjomca neumozni na
poZziadanie prenajimatel’a vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

4.6 Najomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku 2, uZivat’ len na byvanie.

4.7 Najomca vyhlasuje, Ze nie je opravneny byt ani jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu tretej
osobe.

CL 5
Vyska a splatnost’ najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, sposob ich platenia

5.1 Mesactné najomné je stanovené vsume 107,73 € (slovom: stosedem+73/100 Eur)
a mesacné zalohové uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu st stanovené v sume
71,84 € (slovom: sedemdesiatjeden +84/100Eur).

5.2. Mesa¢né najomné a mesacné zalohové uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
spolu vo vyske 179,57 €, (slovom: stosedemdesiatdevat’ +57/100 Eur) néjomca plati za
prislusny mesiac do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca v prospech spolo¢nosti
Nasa domova sprava Sr.o. Sered’, Legionarska 1127, 926 01 Sered, ktora vykonava
spravu bytov (d’alej len ,,spravca bytov*).



5.3 Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zictuje vzdy
za kalendarny rok do 31.05. nasledujiceho roka.

5.4 Vyuctovanim zisteny nedoplatok je nijomca povinny zaplatit do 15 dni odo dna
dorucenia vyuctovania. Pripadny preplatok bude najomcovi vrateny v zmysle pokynov
spravcu bytov uvedenych vo vyuctovani.

5.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvySit ndjomné
a/alebo vysku zalohovych uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na to
dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov (napr. zmena vySky najomného urcena
v Zasadach hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sered” alebo vSeobecne
zavaznym nariadenim mesta Sered’ a pod.), pripadne cenovych organov a podla spotreby
v predchadzajucom obdobi. Zvysenie ndjomného a/alebo zvysenie vysky zalohovych
uhrad za plnenia poskytované suzivanim bytu nebude upravované dodatkami
k Zmluve. Toto zvySenia podla predchadzajicej vety prenajimatel’ pisomne oznami
najomcovi. Rozdiel v thrade najomného a/alebo zalohovych uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ktory vznikne z titulu zvySenia je najomca povinny
vyrovnat’ do 30 dni po doruéeni pisomného oznamenia.

5.6 Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytov poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile za kazdy deni omeskania.

ClL. 6
Finan¢na zabezpeka

6.1 Finan¢na zabezpeka vo vyske 3-ndsobku /slovom trojnasobku/ sumy mesacnej tthrady za
najom a zalohové uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, v stlade s §12 bod (7)
zakona ¢.443/2010 Z.z. zakon o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani je vSak
finanéna zabezpeka maximalne vo vyske 6-nasobku najomného, t.j. predstavuje Ciastku
538,71 € slovom: (péat’stotridsatosem +71/100 Eur).

6.2 Finan¢na zabezpeka v Ciastke 484,86 € slovom: (Styristoosemdesiatstyri +86/100 Eur) bola
vlozena nagjomcom na ticet prenajimatel’a uz pri predchadzajicich najomnych vzt'ahoch.

6.3 Dorovnanie finanénej zabezpeky, uhradi najomca pred podpisom tejto zmluvy a preukaze
prenajimatel’ovi, Ze bolo vlozené na jeho bankovy tGcet ¢islo uctu: 5017058674/0900
IBAN: SK79 0900 0000 0050 1705 8674 bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s. v
Ciastke: 53,85 € slovom: (patdesiattri +85/100Eur) .

6.4 Financna zabezpeka vlozena na ucet prenajimatela je urCend na zabezpecenie platenia
dohodnutého  ndjomného, dohodnutych uhrad spojenych suZivanim  bytu
a neposkodzovania uzivaného bytu.

6.5 Po ukonceni najmu v zmysle tejto zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu najomcom
prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ ndjomcovi disponibilny zostatok financnej zabezpeky

do 15 dni odo diia odovzdania bytu. Ndjomca nema narok na arok plynuci z uloZenia financne;j
zabezpeky.

6.6 Disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky je suma financnej zabezpeky vlozena
najomcom pri podpisani zmluvy zniZzena o pripadné nedoplatky najomcu.

6.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' financn
zabezpeku v pripade ak dojde k zvySeniu najomného a/alebo zvySeniu vysky zalohovych
uhrad za plnenia poskytované suzivanim bytu dohodnutého v bode 5.5 Zmluvy.
Zvysenie financ¢nej zabezpeky nebude upravované dodatkami k Zmluve. Toto zvySenia
podla predchadzajlicej vety prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi. Rozdiel v uhrade
finanénej zabezpeky, ktory vznikne z titulu zvysenia je najomca povinny vyrovnat’ do 30
dni po doruceni pisomného oznamenia



Cl.7
Zanik najmu a povinnosti pri skonceni najmu
N4jom bytu zanika:
7.1 Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. 3 Zmluvy.
7.2 Vzijomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.
7.3 Pisomnou vypoved’ou ndjomcu i bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac.
Zacina plynat prvym diiom a kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
Vv ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatel’ovi.
7.4 Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a v pripade ak:
a/ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil  v¢as najomné alebo thradu za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim
bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,
b/ ndjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
¢/ najomca alebo ten kto s najomcom byva vyuZziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na
iné ucely ako na byvanie alebo stustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
d/ nespiita podmienky zikona NR SR &. 443/2010 Z. z o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani a vSeobecne zdvdzného nariadenia 0 podmienkach prenajimania
najomnych bytov na el socidlneho byvania v meste Sered’,
e/ pride k naplneniu d’alSich dévodov podla § 711 Obc¢ianskeho zdkonnika .

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, Vv ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved..

7.5 Najneskor v deii skoncenia ngjmu je nijomca povinny odovzdat' byt uvedeny v ¢l. 2
Zmluvy prenajimatel’ovi v stave, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, Ze najomca v takomto stave byt neodovzda, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi Skodu, ktort poSkodenim bytu spdsobil.

7.6 V pripade, Ze ndjomca k terminu skoncenia doby ndjmu byt prenajimatelovi neodovzda,
zabezpe€i prenajimatel’ vypratanie bytu na naklady najomcu.

7.7 Pri ukon¢eni najmu bytu z akéhokol'vek dovodu nevznika najomcovi pravo na poskytnutie
ziadnej bytovej nahrady.

Cl. 8
Zaverené ustanovenia

8.1 Neoddelitel'nou sticastou Zmluvy je Zapis o odovzdani a prevzati bytu.

8.2 Zmluvu je mozné zmenit a doplnit’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Vztahy Zmluvou neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
a vSeobecne zavdznym nariadenim, ktorym sa upravuje postup poskytovania ndjomného
byvania v bytoch vo vlastnictve mesta Sered’.

8.3 Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, priCom po 1 vyhotoveni dostane: najomca a
prenajimatel’..

8.4 Zmluva je platna diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

8.5 Zmluva je v stlade s ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm V zneni neskorSich predpisov zverejiiovanou zmluvou a Vv zmysle
ustanoveni § 47a Obcianskeho zakonnika nadobuda uc¢innost od dna 01.09.2023 za
podmienky jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vednom Uradom vlady SR.
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8.6 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze s spdsobilé na pravne tkony v celom rozsahu, ze Zmluvu
uzavreli slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svoj suhlas s jej obsahom
potvrdzujt svojimi vlastnoru¢nymi podpismi na Zmluve.

Priloha: ¢. 1 — zapis o odovzdani a prevzati bytu

V Seredi, dna:

Martin Kuris Ing. Ondrej Kurbel
najomca primator mesta

za prenajimatel’a



Priloha ¢.1

Zapis o odovzdani — prevzati bytu

Meno
Adresa
Poschodie, ¢islo bytu

Casti bytu — opis:
-byt pozostava z:

-prisluSenstvo — opis
Linka - farba

Sporak - znacka - pocet plechov
Digestor — znacka

Vana, resp. sprchovy kut
Umyvadlo

Vodovodné batérie

wC

Pivnica, rozmery

Postova schranka

Podlahy

Radiatory

Pomerové rozdelovace tepla
Vodomery

Elektromer

Plynomer

Krlace vchod............. byt....cooecn.

Néjomca bytu je povinny uzivat’ byt v zmysle zasad hospodarnosti. Nesmie poskodzovat byt a jeho vyssie
uvedené prislusenstvo. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim je povinny ndjomca hradit’ z vlastnych
prostriedkov v zmysle nariadenia vlady ¢.87/1995 Z.z. ajeho priloh. Po ukonleni najmu bytu, je najomca
povinny byt protokolarne odovzdat vlastnikovi, resp. poverenému
zodpovedd dobe uzivania bytu. Pripadné opravy spojené s odovzdanim bytu je ndjomca povinny uhradit

prenajimatel’ovi.

Odovzdavajuaci:

Martin Kuri$

Dolnomajerska 4471/23B

2.NP, ¢. 203

1 izby

1 kuchyne

1 chodby

1 balkon/loggia

drevo
Mora
Faber

1
1
3
1
0
1

laminat

Preberajuci:

zéastupcovi/spravcovi/ v stave, ktory



