NAJOMNA ZMLUVA
¢ 463 /2023

Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC PRIBETA

Zastupena starostom obce Norbertom Zsitvom
Sidlo: Hlavnd 113, 946 55 Pribeta

ICO: 306649

Bankové spojenie: CSOB a.s.. Komarno,
IBAN: SK27 7500 0000 0040 2966 6680
(d'alej len ako prenajimatel’)

Najomca: SZEKERES MARGITA

Narodena:
Trvale bytom:
(d'alej len ako ndjomca)

V silade s ustanovenim §-u 685 anasl. Ob¢&ianskeho zdkonnika, ustanoveniami VZN Obce
Pribeta &. 1/2007 o podmienkach najmu obecnych bytov zo diia 30.01.2007 a jeho dodatku €.
1. zo diia 20.10.2009 a VZN ¢&. 1/2012 o zasadach tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky
a udrzby bytového fondu v sprave Obce Pribeta a jeho prilohy ¢&. 1 uzatvaraji tito

tad

zmluvu o najme obecného bytu:

Clénok 1.
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu G nachadzajiceho sa v katastralnom tzemi
Pribeta, na parcele &. 1420/12 sipisné ¢islo 1483 orientaéné &islo 33 A, ktory je vedeny v
Spréve katastra v Komarne. Predmetny bytovy dom pozostava z 9 bytovych jednotiek.

Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy prenechdva nijomcovi do dofasného uZivania byt
¢islo G6 na II. nadzemnom podlaZi na pravej strane na ulici Kvetnej 1483/33 A, ktory sa
nachidza v bytovom dome 3pecifikovanom v bode 1/ tohto ¢ldnku. Byt pozostava z 2
izieb a z prisluenstva, ktoré tvori predsiefi, kuchyia, komora, 3pajza, kupelfa, WC
s podlahovou plochou bez balkonov 55,88 m2.

Nijomca aosoby, ktoré Z#ji sndjomcom v spoloénej domdcnosti, maji pravo popri
predmete néjmu uZivat' aj spoloéné priestory a zariadenia bytového domu. Dalej maju
pravo pouzivat’ plnenia, ktoré sa v stvislosti s uzivanim bytu poskytuju.

Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzddva do uZivania v stave sposobilom na riadne
uzivanie. Predmet ndjmu sa moZe uZivat len na uéely byvania.
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Clénok IL
Doba trvania ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitu.
Najomny vzt'ah vzniké diiom 15.08.2023 a konti diiom 14.08.2026.

Uplynutim doby trvania nijmu sa nigjomny vztah konti. Ndjomea je povinny ku diu
skondenia ndjmu byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotirebenie.

Ak nidjomca riadne pini vietky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika vztahujiice sa na ndjom bytu, mad ndrok na opakovane
uzatvorenie nijomnej zmluvy vzdy na dobu uréit: tri roky. Néjomca minimélne 60 dni
pred uplynutim doby ndjmu uvedenej v bode 1 tohto &lanku musi pisomne poZiadat
prenajimatel'a o predlzenie platnosti ndjomnej zmluvy.

Cléanok I11.
Najomné a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Pre zabezpetenie splacania najomného bytu zlozil najomca finanénu zabezpeku za

uZivanie bytu vo vyske 3 mesaénych splatok nijomného dna 03.05 2016 pred podpisanim
prvej najomnej zmluvy.

Odo diia vzniku nagjomného vztahu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomne
athrady za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Nijomea je povinny  platitt mesatné najomne vo vyike 112,67 EUR urenej

uznesenim OZ v Pribete & 67/2012 zo dia 28.08.2012, a to:

a) najomné vo vyike 94,11 EUR.

b) prispevok do fondu prevadzky, idrzby a oprav (d'alej len prispevok do fondu) vo
vyske 18,56 EUR. Prenajimatel méd privo vysku prispevku do fondu kazdoroéne
upravit omieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok.

Mesacné najomné je splatné do 5. da prisluiného mesiaca za dany mesiac priamo do
pokladne OcU Pribeta, alebo na Gcet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve s uvedenim
variabilného symbolu (mesiac. rok, ¢islo orientacne, ¢islo bytu — napr. 0315336). v Cislach
treba menit vZdy mesiac. Za dei hrady sa povazuje den, kedy je prisluina Ciastka
pripisand na ucet prenajimatela.

V pripade omeskania s platenim ndjomného, ako aj vykonania uhrad zrocnych
vylétovani, je najomea povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle
pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania. Pri podpisani tejto zmluvy ¢ini



poplatok z omeskania za kazdy den omeskania 1,00 promile dlZznej sumy. najmenej viak
0,83 euro za kazdy i za¢aty mesiac ome3kania.

6. Prenajimatel je povinny vykonat vyvGétovanie preddavkov za prisluiny rok a doruéit’ ho
najomcovi do 60 dni od skonéenia prislusného roka. Vyuétovanim zisteny nedoplatok
uhradi ndgjomea do 14 dni od dorudenia vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel
povinny najomcovi uhradit’ vyiétovanim zisteny preplatok. ak sa vzdjomne nedohodnu
inak. Zmluvna strana, ktora je v omeskani splatbou. vyplyvajicou zvyhltovania je
povinnd zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyike stanovenej v bode
5. tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomcom zloZena finanéna Ciastka — zdbezpeka podla §4
odsek 3. VzN & 1/2007 obee Pribeta vo vyske 338.01 EUR bude pouzita ako finanéna
zaruka na zabezpedenie splacania najomného. tihrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu a uhrad za pripadné poSkodenie bytu.

V pripade, Ze ndjomca alebo osoby snim byvajuce spdsobia neumyselni skodu na
byte alebo jeho zariadeni, méZe sa so suhlasom prenajimatela pouZit' finantna zaruka
alebo jej ¢ast’ vo vyske spdsobenej skody na thradu tejto $kody. V pripade thrady Skody
alebo jej asti zfinantnej zaruky je ndjomca povinny zloZit' tito finanénu zéruku
v povodnej vvske. resp. doplatit’ rozdiel do povodnej vysky najneskorsie do 30 dni od
pouZitia finanénej zdruky alebo jej ¢asti na thradu Skody. Ak najomca nesplni tito
povinnost, je to dévod na neprediZenie najomnej zmluvy.

Pri skonéeni najomného vztahu vrati prenajimatel’ ndjomcovi finan¢nu zaruku.
V pripade nedoplatkov na ndgjomnom, na thradich za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, spdsobené Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel’ najomcovi financnu
zaruku znizena o dlzni sumu, resp. vyiku skody.

Clanok IV.
Povinnosti zmluvnych stran

1. Najomeca sa zaviizuje dodrZiavat ustanovenia Obéianskeho zikonnika o ndjme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZené
prislusnymi organmi.

2. Néjomeca sa zaviizuje redpektovat’ rozhodnutia prijaté nadpolovicnou vécSinou
najomnikov zuéastnenych na domovej schodzi, ktord vedenie domovy dovernik,
prispdsobit’ sa ostainym najomnikom bytového domu a podielat’ sa na spolo¢nych
vydavkoch svojou pomernou ¢iastkou.

3. Ndjomca je povinny:

a) udrZiavat byt v stave v akom ho prevzal,

b) riadne a v&as informovat’ prenajimatela o délezitych skutoénostiach tykajucich
sa predmetného bytu, najmé bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zmenu poctu
os6b Zijucich snim v spolotnej domécnosti, ako aj zmenu zamestnavatela.
KaZdi zmenu treba nahlasit’ do 8 dni odo dia jeho nastania.

¢) véas zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZzni idrzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené. Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie
oprav aobeini Gdrzbu bytu, ma prenajimatel priavo tak urobit po
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predchadzajiicom upozorneni najomcu na svoje naklady apozadovat o ich
nahradu najomeu,

d) ozndmit prenajimatelovi vagSie opravy vbyte bez zbytotného odkladu
a umoZnit mu ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e) riadne uzivaf byt aj spoloéné priestory a zariadenia, dbat’ o to. aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujiice ndjomeom vykon ich prav. Dalej je ndjomea
povinny udrZiavat spoloéné priestory aokolie ndjomného bytového domu
v ¢istom stave a okolie domu pravidelne kosit'. Pril'ahlé chodniky k bytovému
domu je povinny ¢istit’ a udrziavat’ v bezpetnom stave najmé v zimnom obdobi
odstrafiovanim snehu a namrazy.

f) odstranit’ zédvady a podkodenia v byte, na spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytu adomu, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori snim byvaju. Ak by sa tak
nestalo, mé prenajimatel préavo, po predchadzajicom upozorneni najomcu
zévady apotkodenia odstranit’ na vlastné naklady, nasledne poZadovat od
najomcu ich ndhradu.

Néjomca nesmie vykondvat' v byte stavebné lpravy ani inl podstatni zmenu (dalej len
tipravy) bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

V pripade. ak nijomca bez stihlasu prenajimatel’a vykond ipravy v byte, znasa naklady na
ich vykonanie sim apo skondeni najmu je povinny uviest' byt na svoje naklady do
pévodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Ak by takouto upravou mohla
byt spdsobena skoda, je povinny najomea takito ipravu na vlastné naklady odstranit’.

Najomea nesmie prenechat’ byt, alebo jej ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez pisomného
sthlasu prenajimatela.

Nédjomca nemdze v byte, alebo vjeho Casti, vykondvat' podnikatel'sk ¢innost’ bez
pisomného sihlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku sa bude povazovat' za hrubé porusenie povinnosti
néjomecu ( § 711 ods. 1. pism. b/ Ob¢ianskeho zékonnika).

Najomea je povinny v pripade ubytovania osob, ktoré nie st zapisané v evidenénom liste
na dobu dlh&iu ako 14 dni, nahldsit’ tito skutofnost’ prenajimatelovi.

Néjomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s ciefom prekontrolovat’
technicky stav bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpetit mu pIny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel' je povinny vietky opravy. ktoré mi povinnost' vykonat realizovat
bezodkladne po predchédzajiicom upovedomeni najomcu a po dohode s nim.

Najomnik je povinny na vlastné naklady zabezpeit' smetni nadobu (kuka). Miestny
poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady ndjomca bude platit’ na zaklade
platobného vymeru obce.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj nijomné za hodiny najomnik hradi
sam. Odvoz odpadovej vody si najomnik zabezpeci sam na vlastné naklady.
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Poplatok za spotrebu elektrickej energie spoloénych priestorov a vodné sa najomnik
zavizuje uhradit na zaklade faktury, vystavenej Obecnym uradom Pribeta,

13. Poistenie vimitorného zariadenia bytu vykona najomnik.

Clanok V.
Zanik najmu bytu

1. Néjom bytu moZe zaniknit’:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

¢) pisomnou vypovedou jednej zo ziasinenych stran, pritom je mozné
vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia dovodu. Najom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zaCina plynat” prvym dhom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, vktorom bola ndjomcovi vypoved
dorucena.

d) Prenajimatel’ moZe okamzite ukon¢it’ zmluvu, ak najomca:

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu, najmé
tym, Ze nezaplatil nigjomné alebo thradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu za &as dIhsi ake 3 mesiace. alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez pisomného suhlasu

_ prenajimatela

_" alebo ten, kto snim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt. jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory , alebo spologné zariadenia domu

- vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na in¢ ucely ako na
byvanie, alebo ak nijomca, alebo ten, kto snim byva, sustavne
porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome

- nedodrziava ustanovenia ¢l. IV ods. 2 tejto ndgjomnej zmluvy.

Ukoncenie je platné diiom dorudenia ozndmenia o ukonceni zmluvného vztahu ndgjomeovi.
V tomto pripade sa ndjomeca musi do 5 dni vystahovat z bytu.

2. Nijomca je povinny v defi skonfenia ndjmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a tidrsbe. inak zodpoveda za $kodu. ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikla. Ak sa najomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatelovi, je
povinny zaplatit mu zmluvni pokutu vo vyske 16,60 eur za kazdy defn omeskania.

3. O odovzdani bytu spi§u zmluvné strany zépisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Case
jeho odovzdania prenajimatelovi.



4. Néjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktori bol ndjom dojednany nema
pravo na nahradny byt. nahradné ubytovanie ani pristresie (d'alej len bytové ndhrady).
Rovnako nema pravo na bytovii nahradu, ak najom bytu skonéil vypovedou prenajimatel'a
z dovodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto élanku zmluvy.

Clanok VL.
Zavereliné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopinat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. II1. bod 5 a 6 Zmluvy nie st tymto dotknuté.
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.
prislusnymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a VZN,

2. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ dostane 2
vyhotovenia a ndgjomca 1 vyhotovenie.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tiuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne,
Ze obsahuje ich skutofni vdl'u o prejave aobsahu ktorej ani v budicnosti nemdzu
vzniknit' Ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuji, Ze jej obsahu porozumeli ana znak
sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Lad
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. Najomca vzmysle § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spracovavanim jeho osobnvch tdajov
prenajimatelom v rozsahu ddajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na (el vedenia
tychto udajov v evidencii ndgjomcov a v pripade porusenia zavizkov vyplyvajlcich z tejto
zmluvy avzniku pohladavky prenajimatela aj vo v3etkych informaénych systémoch
suvisiacich s vymahanim tychto pohl'addvok na stde vratane vykonu rozhodnutia. Sihlas
dédvam az do doby vysporiadania vietkych zavizkov vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V Pribete, dia 14.08.2023
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Niorbert Zsitve, staioata obee SZEKERES MARGITA
Prenajimatel Najomea



