NAJIGOMKA ZMLUVA
¢ 110/2023/PS-ESM — 1419
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany :

1. Prenajimatel’: Mesto Banska Bystrica
v mene ktorého kona : Jan Nosko, primétor mesta
sidlo: Ceskoslovenskej arméady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
ICO: 00313 271
DIC: 2020451587
bankové spojenie: CSOB, a.s., pobotka Banské Bystrica
¢islo actu: 4016795432/7500
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432
BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,,prenajimatel™)

2, Ndjomca:

obchodné meno: GRANDE, s.r. 0. ?

Statutarny orgén : Pavol Struhdr, konatel’ i
Stanislava Struharova, konatel’ ’
konanie menom spolo&nosti: spolo&nost’ zastupujii a za fiu podpisuji konatelia , kazdy samostatne.
sidlo: Zimné 14182/4, 974 05 Banska Bystrica 1
ICO: 36 052 591 L
DIC: 2021625199 P
préavna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym ‘
zapis: Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica
Oddiel: Sro Vlozka €islo: 7542/S
bankové spojenie: i )
&islo uétu:
IBAN: a

(d’alej len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany“)

. Clanok L |
Uvodné ustanovenia |
! |

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1, pozemku
- parc. &. C KN 473/85, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 2029 m? ktory je zaplsany

na liste vlastnictva ¢. 4073 pre k. 0. Banska Bystrica, obec Banské Bystrica, okres Banské Bystnca,

vedenom Okresnym uradom Banské Bystrica, katastralny odbor (d’alej len ,,pozemok®). | |
I

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi na doCasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
nehnutelnost’ — cast’ pozemku, konkrétne Cast’ parcely registra ,,C*: :
. parc. €. C KN 473/85, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m?
(d’alej len ,,predmet najmu*).

Néjomna zmluva &. 110/2023/PS — ESM - 1419 1/4







S

N

Predmet najmu je blizdie 3pecifikovany v grafickom zndzomeni (snimka z mapy), ktord tvorf

neoddelitefnd siéast 1ejto zmluvy ako Priloha ¢. 1. Zmluvné strany vyhlasujo, Ze grafické znazomenie,
tvoriace Prilohu &. ] tejto zmluvy, je pre zmluvné strany uréité a zrozumitelné,

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania predmet najmu za G¢elom vybudovania a nasledného
vzivania celorodnej terasy prishichajiicej k stavbe sliZiacej na podnikanie (kaviarefl) nachadzajicej sa
na pozemku vo viastnictve prenajimatela, a to v sillade s najomcom predlozenym zamerom ,,Vonkajsia
terasa MINIPOLIS*, ktory tvori Prilohu &. 2 tejto zmluvy av sulade spravoplatnym stavebnym
povolenim vydanym pristu$nym stavebnym tradom.

V pripade zmeny G&elu uZivania predmetu ngjmu v zmysle bodu 3. tohto ldnku zmluvy, zmluvné strany
sa zavizujl uzatvorit k predmetnej zmluve pisomny dodatok, ktorym déjde k zosuladeniu skutkového
a pravneho stavu v uZivani predmetu ndjmu.

Najomca sa zavizuje zaplatif’ prenajimatel'ovi za uZzivanie predmetu najmu dohodnuté najomné v stlade
s ¢lankom I1I. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva nédjomcovi do uZivania predmet najmu na zadklade Uznesenia Mestského, -

zastupitel'stva v Banskej Bystrici z 8. novembra 2022 Cislo 1220/2022 — MsZ (d’alej len ,,uznesenie
MsZ“), v stlade s ¢lankom 16 bod 11. pism. g) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta
Banska Bystrica vydanych 01.12.2017 v zneni Dodatkov €. 1 - 8 (dalej len ,,zasady*).

Clanok ITI.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska roéného ndjomného za uzivanie predmetu najmu bola v stlade s ¢lankom 20 bod 2. por. &islo 10)
zéasad uréena ako 17% z CMN. Cena pozemku podl'a CMN je 110,00 € za 1 m?, tzn. 17% zo sumy
110,00 € je 18,70 €, &o pri vymere predmetu najmu 36 m? predstavuje najomné vo vyske 673,20
€ (slovom: Sest’sto sedemdesiattri eur a dvadsat’ eurocentov) rocne.
Néjomca sa zavizuje ndjomné podl'a bodu 1. tohto &lanku zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi raz rocne
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajlmatel a uvedeny v zahlavi tejto zmiuvy, VS110/2023,
alebo priamo v pokladni Mestského @radu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystnca
v termine vZdy do 30. aprila prisluiného kalenddrneho roka.
Alikvotnd ¢ast’ ndjomného za obdobie od 21.08.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumu vo vyske
245,30 €, ktoré ndjomca uhiradi najneskér do 15 kalenddrnych dni odo diia nadobudnutia 4¢innosti tejto
zmluvy, a to spésobom uvedenym v bode 2. tohto &ldnku zmluvy. Ndjomné za d’alsie obdobie je néjomca
povinny uhradit’ v termine podla bodu 2. tohto &lanku zmluvy.
Zmluvné strany sa pre vylucenie akychkol'vek buducich nedorozumeni a pochybnosti dohodh, Ze
nezaplatenie ndjomného v lehotéch a spésobom uvedenym v bode 1. aZ 4. tohto ¢ldnku zmluvy zaklada
narok prenajimatel’a na odstipenie od zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na jednostranné zvySenie néjomného, ato formou pisomného
oznamenia o zvy$eni ngjomného za predmet nadjmu v zavislosti od drovne inflacie oficidlne vyhlasenej
Statistickym tiradom SR. Vyika najomného platna k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru mﬂac1e
oficidlne vyhlasenej Statistickym tradom SR ato od 01. januara nasledujiceho roka. Zvysena suma
najomného bude nidjomcovi pisomne ozndmenad a nasledne uplatnena spétne, vidy k 01.januaru daneho
roka. Cod
Clanok IV. |
Doba trvania zmluvy - :

Néjomny vztfah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na debu neuréita.

Predmetnd zmluva je v silade s ust. § 5a ods. 1 zadkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom prlstupe k

informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informdcif) v spojeni s ust.

§ 47a ods. | zékona & 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik, povmne zverejitovanou zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:

3.1.zénikom predmetu najmu;

3.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;

3.3.pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného porugenia zmluvy zo strany
najomeu :
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a) v pripade ak najomea nezaplati ndjomné v lehote a spdsobam uvedenym v ¢lanku 1t bod 1., 2
a 3.
b) v pripade, ak najomca porudi svoju zmiuvni povinnost, na ktorej splnenie sa zaviazal v &lanku
I1. bod 4. tejto zmluvy,
3.4. pisomnou vypovedou prenaymatel’a, v pripade ak: -
a) najomca bude uZivat predmet ndgjmu v rozpore s dohodnutym 0éelom najmu uvedenym v &lanku
I1. bod 2. tejto zmluvy;
b) nijomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a;
¢) v pripade, ak prenajimatel’ ma zdujem vyuZzit' predmet ndjmu na iny ucel v rdmci plnenia jeho
zakonnych povinnosti,
3.5. pisomnou vypoved’ou najomeu, v pripade ak predmet najmu nebude spbsobily na dohodnuty spdsob
uZivania v zmysle ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy.
QOdstupenim od zmluvy podla bodu 3. ods. 3.3. tohto ¢ldnku zmluvy, zanikaji v3etky prava a povinnosti
zmluvnych stran vyplyvajice z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zdkonné sankcie (napr. pravo
na nahradu $kody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade
prejavu véle zmluvnych stran alebo z dévodu ich pravnej povahy zostavaju v platnosti aj po skonceni
platnosti a u€innosti tejto zmluvy.
V pripade ukonéenia zmluvy vypoved’ou podl'a bodu 3. ods. 3.4 a 3.5 tohto Elanku zmluvy, zmluvné
strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktor za¢ina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ z ndjmu druhej zmluvnej strane dorucena.
V pripade ukon&enia zmluvného vzfahu z dévodov Specifikovanych v bode 3. odsek 3.3 a 3.4. tohto
&lanku zmluvy, najomca sa zavizuje uviest’ predmet ndjmu na vlastné naklady do pdvodného stavu (t. j.
stavu v akom bol njjomcom prevzaty do uZivania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie), ato
najneskér do 60 dni odo diia ukondenia zmluvného vztahu, okrem pripadu, ak sa s prenajimatefom
pisomne dohodne inak. Ak najomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet nijmu
v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal, a medzi zmluvnymi stranami nedoslo k inej pisomnej
dohode, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky preukazatelne vynaloZené néklady, ktoré
vznikli prenajimatel’ovi v siivislosti s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu.

Clanok V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavézuje plnit’ vietky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu uZzivat’ riadnym
a hospodarmnym spdsobom na dohodnuty 0éel a dodrZiavat vSeobecne zavizné pravne predpisy,
vzt'ahujice sa na predmet najmu.

Néjomcea sa zavdzuje predmet najmu udrZiavat’ v riadnom stave v silade s u¢elom nijmu a odstranit’
pripadné $kody vzniknuté na predmete néjmu v désledku jeho &innosti. '
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu sposobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
ureniu veci, pricom je povinny si po€inat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zdkona ¢. 40/1964 Zb
Obmansky zakonnik nedochadzalo ku $kodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredl
Néjomeca je povinny zabezpedit' u dodavatel'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre
ucely realizdcie Gcelu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve. j
Najomca sa zavidzuje pocas doby trvania najmu poskytmit’ si€innost’ a umoZnit prenapmatel ovi
kedykol’vek vstup na predmet najmu.

Nijomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podrla tejto zmluvy do podnajmu alebo do uZivania tretej osobe. '
Néjomca sa zavizuje na vlastné ndklady zabezpe€ovat poriadok a beznd tdrzbu predmetu najmu.
Néjomea sa zavizuje, Ze vietky investicie vynaloZené v siivislosti so stavebnymi ipravami realizovanymi
na predmetne najmu bude znasat’ na vlastné naklady, bez naroku na refundaciu/navratnost’ vynaloZzenych

‘finanénych prostriedkov voti prenajimatelovi.

Néjomeca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho prebera.

. Néjomca zodpovedé za vSetky S§kody na predmete ndjmu vzniknuté v savislosti s realizaciou d¢elu tejto

zmluvy, vratane §kad spésobenych tretimi osobami, ktorym najomca umoZnil vstup na predmet najmu.
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Clanok VI. .
Dorufovanie

Pokial’ v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, ze vietky pisomné oznédmenia
podla tejto zmluvy budi dorudované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreipondencné adresy) zmluvnych strén uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukizatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné oznamenia podl’a tejto zmluvy budi ndjomcovi dorucovane

na nim oznaéenu korespondencnu adresu uvedeni v zahlavi tejto zmluvy.

3. Pisomnost’ sa povazuje za dorugenii diiom jej prevzatia adresiatom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povaZzuje za doruceni aj dfiom nasledujiicim po dni mérneho uplynutia Gloznej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zésielky adresat nedozvedel, ako aj diiom vratenia zasielky odosielatel’'ovi s
poznamkou, Ze adresat je neznimy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu, a v pripade osobného
dorudenia alebo doruéenia kuriérom aj dfiom odmietnutia prevzatia zasielky adresdtom.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu¥nymi ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb.
Obeiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvu'mozno menif a dopliiat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami. n

3. Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel'a'a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu. :

4. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podplsama opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a udinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v sttlade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informécif) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obeiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze im nie st zndme Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavrief' tuto
zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje, zodpovedaju za skodu, ktora tym druhej zmluvnej strane
vznikne. .

6. Neoddelitel'nou sii€astou tejto zmluvy je priloha €. 1. V pripade rozporu medzi zmluvou a jej pnloham1
maji prednost ustanovenia zmluvy |

7. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvaraji ju na zaklade slobodnej a vazneJ

vole, Ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich

zmluvné vol'nost nebola obmedzena, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi. P

V Banskej Bystrici, diia: V Banskej Bystrici, dia: .
|
Za prenajimatel’a : Za najomcu: | '
Jan Nosko -, ’ Pavol Struhgr
primator mesta konatel
Banska Bystrica
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